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  إدارة نموذج  معلومات  البناء

عند المشروع أعضاء ومسؤولیات أدوار یحدد كما بالشركة، اعتماده وطریقة بالبیم للتعریف مرجعي               دلیل

لوضع مرجعي كدلیل استخدامه یمكن المشروع. من مختلفة مراحل في البناء معلومات نمذجة برامج                استخدام

من المشروع، وأعضاء العمل صاحب بین الاتفاق مراحل وكل البیم، نظام على القائمة المشاریع تنفیذ                 خطط

  أجل التنفیذ الناجح للمشاریع عند تطبیقها لنظام البیم.
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  تعریف بالكاتب:

 عمر سلیم:

 – مدیر لمشاریع نمذجة معلومات البناء بخبرة أكثر من 10 سنوات.

 – مساعد باحث بجامعة قطر.

.BIM Dictionary وكذلك محرر لقاموس البیم النسخة العربیة BIMarabia مؤسس مجلة – 

 – قام بالاشتراك في تجهیز الأنظمة للعدید من المشاریع الكبیرة مع شركات مثل EHAF (Qatar) و UCC (Qatar) و
.(Saudi Diyar (Egypt 

 – قام بالعمل في جزئیة الدعم في مجال نمذجة معلومات البناء وكذلك في مجال التنسیق ومجال تطویر المحتوى للعدید من
 الفرق العاملة بتكنولوجیا البیم.

 – یؤمن بأهمیة البیم وأهمیة استخدامه بدیلاً عن الطرق التقلیدیة المتعبة وبأنه لیس مجرد أداة استعراضیة ثلاثیة الأبعاد.

 – قام بالعمل مع العدید من الاستشاریین في الهندسة المعماریة والإنشائیة بهدف تطویر معاییر تنسیق للمشاریع لتقلیل نسب
 الخطأ ومشاكل التقاطعات.

 – یستطیع العمل جیداً في فریق والعمل مع كافة المتخصصین سواء مقاولین و مهندسین أو ملاك أو مصممین لضمان ظهور
 ونجاح فكرة المشروع وتنفیذه بشكل صحیح.

 – متخصص في إدارة الكاد وإدارة البیم وكذلك في النمذجة الثلاثیة الأبعاد وأیضاً التدریب وبالطبع العمل في مشاریع البیم مع
 الفرق والتخصصات المختلفة.

 – شارك في العدید من الأبحاث العلمیة.

 

videos 

https://www.youtube.com/channel/UCZYaOLTtPmOQX1fgtDFW52Q?sub_confirmation
=1 

https://www.youtube.com/channel/UCZYaOLTtPmOQX1fgtDFW52Q?sub_confirmation=1
https://www.youtube.com/channel/UCZYaOLTtPmOQX1fgtDFW52Q?sub_confirmation=1
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 بیم ارابیا

http://bimarabia.com/ 

https://www.facebook.com/OMRSELM 

https://www.linkedin.com/in/omarslm/ 

Wordpress: ​https://draftsman.wordpress.com​ ; 

Instagram: ​https://www.instagram.com/omar_selim/ 

Twitter: ​https://twitter.com/omarselm 

 

 

 

 

 

 

 

 

 أتوجه بخالص الشكر والتقدیر للمهندسة وسام أحمد سمك على المجهود الكبیر في تنسیق وتنظیم الكتاب
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 الفصل الأول: مقدمة

 

 [تعریف مبسط لمبدأ البیم]

المهندس كان وقد التاریخ، مهن أقدم من هي والجسور كالطرق الأخرى والمنشآت والأبنیة البیوت بناء                 مهنة

الفكرة هذه أن إلى النظر لفت یجب بل البناّء. یُسمّى واحد شخص في یجتمعون والمقاول والإنشائي                  المعماري

(كالاهرامات القدیم العالم ومعجزات الهائلة الصروح في متمثلة وهي السنین، آلاف منذ موجودة كانت                العامة

حقیقي دلیل أول "إن وفلسطین: سوریا جنوب في القدیمة الأبنیة كتابه في رایت جورج ذكر فقد                  مثلا)،

النهرین بین ما بلاد في وتحدیداً الأوسط، الشرق في اكتشفت یدویة تنفیذیة مخططات و معماریة                 لمخططات

كان والذي واحد، مخطط في مباشرة المساقط على قائمة الواجهات تفاصیل فیها وُضحت وقد مصر،                 وفي

 أسلوباً رائعاً للمحافظة على التطابق والتناسق بین المساقط والواجهات".

 

ومنذ والتنفیذ، والتصمیم البناء وطرق آلیات أو المستخدمة المواد في سواء بالطبع الزمن مع تطور البناء                  وعلم

فقد نواحیها. شتى في البناء علوم تخدم تطبیقاته بدأت الماضي القرن منتصف في الآلي الحاسب علینا                  أطل

نوعیة خطوة هذه وكانت الأبعاد ثلاثي رسم إلى تطورت ثم الأبعاد، الثنائي الهندسي الرسم برامج                 جاءت

حاجة هناك تكون حین بأكملها اللوحة رسم إعادة إلى یحتاج الحاسب استخدام _قبل المصمم وكان                 عملاقة.

حد إلى سهلاً ذلك عمل أصبح الآلي الحاسب وبظهور والتكلفة، الإنتاج زمن یزید مما خطأ، تصحیح أو                   لتعدیل

الارتباط إلى حاجة في المعماریة الهندسة تعد لم " رأفت علي الدكتور یقول -​ أقل وبتكلفة وسریعاً                    كبیر

مــن المبنى مع التعامل في التقلیدیة الطرق لتستبدل والواجهات والارتفاعات أوالقطاعات الأفقیة              بالمساقط

.  صورة ثنائیة الأبعاد إلى التعامل مع المبنى بالكامل من خلال النموذج ثلاثي الأبعاد "
1

 

وتكلفة، كمیات حساب إلى وكهربائي ومیكانیكي انشائي و معماري تصمیم من الحاسب برامج               وتطورت

والشبكة الآلي الحاسب لیصبح المهني والتواصل الإدارة إلى الزمني،بالإضافة الجدول وحساب             تخطیط

في التخصصات هذه كل بین التوافق مشكلة ظهرت ولكن المشاریع. إدارة علم من أساسیاً جزءاً                 العنكبوتیة

   علي رأفت، عمارة المستقبل القاهرة مركز أبحاث انتر كونسلت ٢٠٠٧.1
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(البیم)، البناء معلومات نمذجة تكنولوجیا ظهرت ​وهنا مالكه، لإرضاء كافي بشكل وإنتاجه الواحد               المشروع

المعلومات جمیع فیه یتمثل للمنشأ بنموذج للخروج العمل وأسالیب التقنیات من مجموعة شملت               والتي
2

 الفیزیائیة والهندسیة لكل عنصر یتضمنه المُنشأ.

 

 

السبب هي إظهارها، وطرق الحاسب، على إدخالها وطرق المبنى، بمكونات الخاصة المعلومات              توافر

وصولاً الأبعاد ثلاثي الرسم مرحلة إلى الأبعاد ثنائي الرسم مرحلة من الهندسي الرسم برامج لتطور                 الرئیسي

تقلیل فكرة لتحقیق الوسیلة هي بها التحكم وآلیة ومتغیراتها فالمعلومات (البیم). البناء معلومات نمذجة                لمرحلة

الأقمار نجد كیف " یقول نفسه فوستر نورمان إتمامه، بعد المنشأ صیانة متابعة وأیضاً والكلفة،                 الوقت

 الصناعیة من حولنا والتكنولوجیا التى ذهبت بالإنسان إلى القمر دون أن نستخدمها ".

 

:(Chris Abel) ولا شك أن التكنولوجیا أثرت على أعمال المعماریین الكبار یقول كریس آبیل 

(If Norman Foster and Frank Gehry had practiced in ancient Greece, I imagine that              

they would have worshipped very different gods. With his low-energy concerns           

and expertise in using natural light). 

  المعلومات : البیانات التى تمت معالجتها لتحقیق هدف معین أو لاستعمال محدد ، لأغراض اتخاذ القرارات ، أى البیانات التى أصبح لها قیمة بعد تحلیلها2
 ، أو تفسیرها ، أو تجمیعها فى شكل ذى معنى والتى یمكن تداولها وتسجیلها ونشرها وتوزیعها فى صورة رسمیة أو غیر رسمیة وفى أى شكل.
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؟ أعمالهم ستختلف كانت الرومانیة العمارة عصر في جیري وفرانك فوستر نورمان المعماریان وجد لو                 "هل

میزهم، الذي هو الإبداعي جیرى وفرانك فوستر نورمان فكر أن الواضح من التساؤل: هذا عن هو                  ویجیب

معالجة عبر للتمیز طریقها ستجد كانت فإنها الرومانى العصر فى كانت لو أعمالهم أن أتوقع كنت                  وأنه

3 الفراغات وأسالیب الإضاءة المبتكرة والحلول الخارجیة للكتل ".

 

 

_خاصة بالتطور المحاكاة طرق بدأت فمنذ المسمى، هذا تحت تكن لم ولكنها قدیمة الأمر واقع في البیم                   وفكرة

البدایة منذ ومحاكاتها البناء عملیة تصور في الطریقة تلك بتطبیق والمبتكرون العلماء بدأ الحاسب                بظهور

عملیة عن والبناء التصمیم لفریق مُصوّرة فكرة لیعطي مسبقاً یعرضها لكنه الحقیقة یماثل بشكل النهایة،                 وحتى

من هائلة كمیات وتداخل تشارك منها كبیرة، تحدیات تواجه البیم فكرة كانت إجرائها. وكیفیة المشروع                 بناء

مع والصحیة، والكهربائیة والمیكانیكیة والإنشائیة المعماریة كالتصمیمات متخصصة جهات لعدة            المعلومات

 المواصفات، مع الأبعاد الثلاثیة، مع الكلفة، مع الجدول الزمني .... وغیرها من المعلومات الأخرى.

 

للبیم، الحدیثة البرامج في الصلبة الأرض تلك تمثلت ودعمها، لتحمّلها قویة أرضیة من لها لابد كان                  والفكرة

من الهائل الكم ذلك لإستیعاب العنكبوتیة بالشبكة وقوي دائم وإتصال قویة، حاسب أجهزة بدورها تطلبت                 التي

 المعلومات، والسماح بانتقالها بشكل مناسب وسریع _بین المشاركین في عملیة البناء_ لتأدیة الغرض منها.

 

3 ​ Abel​, ​Chris​.​ ​ARCHITECTURE​,​TECHNOLOGY​ ​AND​ ​PROCESS​. ​Oxford : Architectural Press, 2004,P91. 
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لتؤدي مستخدمها یوجهها حسبما المعلومات وتوجه تُسیّر ضخمة شبكة لتصبح البیم أنظمة تطورت               وهكذا

وحجمها بشكلها البناء من جزء وكل قطعة كل یرى أن یمكن فالمستخدم بها. یحلم السابق الجیل كان ما                    خدمة

وبنفس الأخرى المبنى أجزاء مع وتقاطعها وتكاملها تشابكها ویرى مكانها. في توضع الحقیقیة               ومواصفاتها

الفرصة أعطى وبالتالي والتداخلات، والعیوب المشاكل لإكتشاف جدیدة آفاقا فتح ما وهذا الزمني،               التسلسل

 لفریقي التصمیم والبناء لتفادي هذه المشاكل، ولتحسین التصمیم وطرق البناء قبل أن یبدأ المشروع.

 

 

 هل نعتبر البیم نهایة ما یمكن أن یطوره الإنسان في علم البناء؟!

لنقل به التعبیر لنا المتاح بالوسط ارتبطت أنها العمارة عن تخیلنا إن " رأفت) دكتور(على یقول لا،                   بالتأكید

بالید. أو میكانیكیاً تخرج وواجهات مساقط شكل على الأبعاد ثنائي الوسط هذا بدأ وقد وللتنفیذ. للمتلقى                  أفكارنا

جمیع الأبعاد. ثنائى ثابت برواز حدود فى كلها والرسومات والتحدیث، للمراجعة للاستشاریین تسلم               المستندات
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فى حدث الذى الهائل التقدم من العمارة استفادت ​وقد التوضیح. فى قاصرة ً طرقا الآن أصحبت                  الطرق

  مجالات الحاسب الالي فى النصف الأخیر من القرن العشرین " .
4

 

 

 

 

 

 

 

 

یرث حتى یتوقف لا العلم ولكن الإمكان قدر منها الاستفادة بنا یجدر جلیلة خدمات أدت مهمة محطة هو                    فالبیم

للإنسانیة، أكبر خدمات یقدم أن بإمكانه وصار مداركه اتسعت كلما الإنسان تعلم وكلما علیها، وما الأرض                  االله

 وهذا ما أراده االله تعالى لنا من أن نستزید من العلم لنخدم البشریة عندما قال تعالى في القرآن الكریم:

 "​قل هل یستوي الذین یعلمون والذین لا یعلمون " سورة الزمر آیة 9.

 

النمو، السریع المجال هذا في بالقلیل ولو نشارك أن نتمنى أیدیكم بین المتواضع الكتاب هذا خلال                  ومن

تیكلا لشركة الإقلیمي _المدیر والیت بول یقول فعلاً. لذلك بحاجة فنحن العربیة، منطقتنا في بتطبیقه                 والمساهمة

الأوسط، الشرق منطقة في كبیراً تحولاً والبناء التشیید قطاع ضمن الابتكار مسألة "تشهد الأوسط                الشرق

كأس وبطولة دبي في م 2020 العالمي إكسبو معرض مثل المنطقة بها تذخر التي العملاقة المشاریع                  وباتت

بتطبیق للتوسع الحكومي التفویض ویأتي التصمیم. لمجالات جدیدة آفاقاً تفتح الدوحة في القدم لكرة                العالم

مراكز مع المساواة قدم على لتكون الأوسط الشرق منطقة رغبة على لیؤكد المباني معلومات نمذجة                 برمجیات

مروراً المباني معلومات نمذجة برمجیات من انطلاقاً والتشیید. البناء مجال في المتقدمة العالمیة               الابتكار

أفضل توفیر على سنعمل العقارات بإدارة الخاصة للبرمجیات وصولاً _هوروجرافیك_ الأبعاد ثلاثیة              بالتقنیات

  د.علي رأفت .عمارة المستقبل. القاهرة: مركز أبحاث انتركونسلت،4
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الإبتكار من المزید تحقیق على الأوسط الشرق في والهندسة البناء شركات تساعد التي التقنیة                الممارسات

 والتمیز".

 

 أهم العملیات المتداولة في نظام البیم:

أن یجب كان بسهولة، انتشارها یتیح بشكل البیم تقنیة فهم تبسیط هو أیدیكم بین الكتاب هذا في الأساس ولأن                     

ومثیلاتها العربیة الألفاظ بین الإلتباس ولعدم النظام، هذا في المهمة العملیات مصطلحات بعض بتعریب                نقوم

هذه مستخدمي بین علیه متعارف هو كما الإنجلیزیة باللغة یماثله ما وبجانبه مصطلح كل فسنعرض                 الإنجلیزیة

 التكنولوجیا، وسنسرد الآن بعض من هذه المصطلحات مع العلم أنه جاري التحدیث دائماً:

 

●BIM Execution Planning, BEP خطة تنفیذ البیم 

  وهي عبارة عن خطة تفصیلیة للمشروع القائم على نمذجة المعلومات، والهدف منها:

  توضیح المعلومات الداخلة للمشروع والخارجة منه.1-

 تحدید خطوات العمل والتصمیم.2-

 وضع برامج زمنیة لمراحل التصمیم واللوح التنفیذیة.3-

 كیفیة إرسال التقاریر في المشروع.4-

 تحدید أنواع الأعمال لوضح الأسس الكافیة في مراحل التصمیم والتنفیذ.5-

 وضع عناوین مقاولین الرئیسین ومقاولین الباطن والإستشاري.6-

 

●Integrated Project Delivery, IPD تسلیم مشروع متكامل 

لتعظیم النتائج أفضل هي وما المشروع تنجز كیف یشمل التقلیدیة، التعاقد طرق عن یختلف تعاقد أسلوب                  وهو

خفض طریق عن الأمثل البناء یتحقق حتى المشروع فرق لتنظیم وسیلة وهو الهالك، وتقلیل للمالك                 القیمة

المالك، متضمنا الفریق أعضاء جمیع یدمج المشروع لتسلیم النهج هذا بإیجابیة. الإنتاج وتحسین               التكالیف

 والمهندس المعماري، والمقاولین (الرئیسین ومن الباطن)، وأیضا المدیر لتشكیل جهد تعاوني.

والأفكار المواهب تسخیر عملیة في والممارسات التجاریة والهیاكل والنظم الناس بین وتعاون كتحالف               ویعتبر

من قدر أقصى وتحقیق النفایات، من والحد للمالك القیمة وزیادة المشروع، نتائج لتحسین المشاركین جمیع                 من
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في العملاء لمساعدة الخبرة لدیها التطبیقیة البرامج والبناء. والتصنیع التصمیم مراحل جمیع خلال من                الكفاءة

والمعاییر القوالب وتطویر واستعراض الإجتماعات وتنسیق والمسئولیات الأدوار وتحدید ،IPD فریقهم             هیكلة

  وتقدیر المشورة بشأن أفضل الممارسات الصناعیة.

 

 المصطلحات الشائعة في البیم:

●:Clash Detection كشف التعارضات 

 هي عملیة كشف التعارض بین تخصصین في نفس المشروع، مثل التعارض بین الصاج وكمرة إنشائي.

●:Interoperability التوافقیة 

الشركات _وداخل المتعاونة الشركات بین المشروع وتبادل للمنتج، الإلكتروني التواصل إدارة على القدرة               هي

 الفردیة_ من حیث أنظمة التصمیم والمشتریات والتشیید والصیانة والعملیات التجاریة.

 

●.Final Design Model نموذج التصمیم النهائي 

 

●:Lonely BIM البیم الوحید 

 هو نموذج بیم لا یمكن استخدامه في برنامج آخر أو حتى تصدیره.

 

●:Template قالب العمل 

 هو بیئة عمل مهیئة بالإعدادات والبیانات الأساسیة، مثل الوحدات وإعدادات الطباعة والتصدیر ... إلخ.

 

●:Lean الاعتماد 

 وهو تقدیم قیمة للعمیل والقضاء على جمیع الأنشطة ذات القیمة الغیر مضافة وحذف غیر الضروري.

 

●:Project Delivery Team فریق توصیل المشروع 

أو الخدمات تقدیم في مباشر غیر أو مباشر بشكل تتعاقد التي الأفراد أو المنظمات من مجموعة                  ویشمل

  المنتجات.
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●:Project Implementation Plan, PIP خطة تنفیذ المشروع 

 وهي تمثیل للمشرع بشكل منظم، ویتعلق بقدرة تكنولوجیا المعلومات والموارد البشریة والموردین.
5

 

●:Project Information Model, PIM النموذج المعلوماتي للمشروع 

المالك إلى یُسلمّ ثم والبناء التصمیم مراحل أثناء یتطور والذي المشروع بمباني الخاص المعلومات نموذج                 وهو

.COBie من خلال سلسلة تبادل المعلومات وعادة ما تكون على هیئة 

 

 

 

●.Product Lifecycle Management, PLM دورة حیاة المنتج  

●:2D drawing رسومات ثنائیة الأبعاد 

 وهي وثائق رقمیة أو ورقیة تحتوى على رسومات ثنائیة الأبعاد تم عملها بنظام الكاد أو نظام البیم.

●:Documentation الوثائق 

      تكنولوجیا المعلومات  :هي التكنولوجیا التي تجمع فى كیانها كلاً من الحاسب الآلي والإتصالات ونُظم التحكم الأتوماتیكي في آن واحد5
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2D plans, 2D sections, 2D تكون ما وعادة البیم، لنظام التابعة البرامج من مستخرجة وثائق                 وهي

.elevations, 2D details 
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 الفصل الثاني: أهمیة محتوى الكتاب

  

عن مأثورة أقوال البیم، أهمیة عن موثقة دراسات البیم؟!!، لماذا البیم، من المستفید هو من الكتاب، هذا                   [لمن

 البیم].

 

 لمن هذا الكتاب؟!!

أدوار ویحدد یعرف مرجعي دلیل فهو البیم، نظام تحقیق في المتجهة والشركات للأفراد مُوجه الكتاب                 هذا

المشروع مراحل في البیم) (أو البناء معلومات نمذجة برامج استخدام عند المشروع أعضاء               ومسؤولیات

  المختلفة.

العمل صاحب بین الاتفاق مراحل وكل البیم نظام على القائمة المشاریع تنفیذ خطط لوضع استخدامه                 یمكن

 وأعضاء المشروع، من أجل التنفیذ الناجح للمشاریع ذات الصلة بنظام البیم.

 الدلیل مجاني ویتم تحدیثه وتنقیحه باستمرار.

 

التقنیة هذه أبواب طرق كیفیة مناقشة فسیتم الممتع. الرحب البیم لعالم الدخول في یرغب من لكل موجه أنه                    كما

كما الصعب بالأمر ذلك ولیس الموضوع، في جدید شخص كل یناسب بما طرقاتها في المشي تعلم یسهل                   حتى

 یتوهم البعض والذین _غالباً_ لم یمارسوه بالفعل.

 

الحیاة في یتم وما الجامعات في تعلیمه یتم ما بین الفجوة سد هو الحالي الوقت في الكتاب هذا لمثل الحاجة                      كانت

دمج دون التخصصات شتى في البناء لأساسیات بحت أكادیمي تعلیم تقدیم عن نشأ الفجوة هذه فظهور                  العملیة،

المستخدمة البرامج في التكنولوجي التطور نتیجة متسارع بشكل الطرق تلك وتطور حدیثاً إنشائها بطرق                ذلك

  في التصمیم.

 

هذا وتمیز البیم . نظام إلى الكاد نظام من التحول ​لتسهیل أیدیكم بین الذي المحتوى هذا لمثل الحاجة                   وظهرت

البیم تقنیة مفهوم انتشار وراء العائق هي اللغة تكون لا حتى له تقدیمنا أسباب أهم من كان العربیة باللغة                     الكتاب

صحیح بشكل التطبیق یتم ولن صحیح، بشكل تطبیقه المجال هذا في الجدد الوافدین على یسهل حتى                  وتنفیذها،
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المشاركین لجمیع وإیصالها وتنفیذها الفكرة فهم درجة إلى النظام بهذا العاملون یصل أن دون ومتكامل                 وكافي

بین التعارضات بسبب مشاكل حدوث دون تام مبنى وتحقیق استفادة أقصى إلى للوصول العمل دائرة                 في

 التخصصات المشاركة.

http://draftsman.wordpress.com /  یمكن الاستزادة بقراءة مهاویس البیم على المدونة 

 

 من هو المستفید من البیم؟!

كفلسفة تطبیقه تم إذا حالة في وهذا البیم، نظام تطبیق من مستفیدین ذاتها بحد البناء عملیة في المشاركین                    جمیع

 ولیس كبرنامج یتم التعامل فیه بالضغط على بعض الأزرار واستخدام عبثي للأدوات المتاحة.

البیم. فلسفة حول المعلومات من معیناً قدراً الجمیع یعرف أن یجب البیم تقنیة تحقیق من القصوى                  وللاستفادة

ولیس البیم، نظام عن فكرة لدیهم یكون أن یجب المنشأة وصاحب والمقاول والمصمم الموقع ومهندسو                 فالإدارة

المهام تعارض حالة في المشاكل حل في یساعدهم معین قدر وإنما التفاصیل بكل الدقیقة المعرفة                 المطلوب

 مثلاً.

بعد وحتى المشروع تنفیذ فترة طوال یستخدم أنه هو البیم نظام عن أولئك كل معرفة ضرورة في                   والسبب

بما المبنى، حیاة دورة طوال یمتد بل والتنفیذ، والتصمیم التخطیط مرحلة على فقط یقتصر لا نظام فهو                   انتهاؤه،

 في ذلك دعم عملیات إدارة التكالیف وإدارة البناء وإدارة المشروع وتشغیل المرافق.

 

 لماذا البیم؟!!

الاتجاه وكذلك المبنى، عن اللازمة المعلومات كل به رقمي نموذج عمل یمكنها أجهزة توفر منها كثیرة                  لأسباب

في یحدث كما وتكراره المبنى نفس إعادة تم فلو قبل، من تُصمم لم التي الفریدة المباني من الكثیر لبناء                     الحالي

به العرب) برج أو المملكة أو خلیفة (كبرج جدید برج بناء تم إذا أما مشاكل، توجد فلن السكنیة                    المجمعات

وهل الإجمالیة؟ التكلفة ستبلغ وكم لا؟ أم سیتحمل هل لمعرفة نموذج عمل یجب فحینها فریدة،                 خصائص

  ستكون هناك مشكلة في استهلاك الطاقة؟

اكتشاف كان حیث الكاد، نظام تطبیق في حدثت التي الجمة المشاكل من جیداً مهرباً كان البیم لنظام                   واللجوء

التخصصات بین تعارضات وجود نكتشف التركیب أثناء وأیضاً الخرسانة، صب وبعد الموقع في یتم                الأخطاء

تحسین في كفاءته أثبت كلما ومناسب صحیح بشكل البیم تطبیق تم كلما فإنه هذا وعلى البناء. في                   المشتركة

http://draftsman.wordpress.com/
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وتُجرى لأهمیته، نظراً الدول بعض في إجبارایا به بالعمل الالتزام تم ولهذا به، الاهتمام وزاد النهائي                  المنتج

 العدید من البحوث لتطویره و تطبیقه.

 

 دراسات موثقة عن أهمیة البیم

Center for Integrated Facility Engineering ستانفورد– جامعة أجرتها دراسات هناك            

 Stanford University على 32 مشروع ضخم فوجدت أنه:

 یمكن تفادي 40% من التغیرات المفاجئة أثناء التنفیذ.●

 وصلت الدقة في حسابات التكلفة إلى %97.●

 توفیر 80% من الوقت اللازم لحساب التكلفة.●

 توفیر 10% من التكلفة الإجمالیة للمشروع نتیجة التغییر أثناء العمل.●

 تقلیل 7% من الوقت اللازم لتنفیذ المشروع.●

 تقلیل كمیة المواد المهدرة في المشروع بنسبة %37.●

من● %74 بأن McGraw Hill هیل ماكجرو مؤسسة مؤخراً أجرتها التي الاستبیانات أحد               أظهر

تلك على الكلیة استثماراتهم على ملموسة إیجابیة نتائج على حصلوا الغربیة أوروبا في البیم                مستخدمي

 النماذج مقابل 63% من مستخدمي البیم في أمیركا الشمالیة.

 

 أقوال مأثورة في البیم

 لو أن كتاباً واحداً سیُكتب في البیم، فإن الغلاف الأمامي سیحوي كلمة (لا تقلق) بأحرف كبیرة.●

Peter Zyskowsk 

والتحرك● بینهم، فیما الأعمال وتزامن للمشاركة، استعداد لدیهم الناس كان وقت في جاءت البیم                ثورة

 نحو الممارسة المتكاملة والتي نتحدث عنها دائماً في هذه الصناعة.

Phillip G. Bernstein 

 جاء البیم لیبقى.●

Steve Jones  

  البیم عبارة عن 10% تكنولوجیا، و90% علم إجتماع●
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Charles Hardy, director of the general services administration's (GSA) 

  البیم كنظام تطوري، یمكن أن یقوم بتسهیل أو تعقید العمل التكاملي (المتكامل)●

Julie Gabrielli and Almy E. Gardner 

  أهم شيء حول البیم أنه یعیدنا للعمل المتعدد التخصصات●

Kathleen Liston 

منهجي● بشكل والعمل واضح، الأبعاد ثلاثي نموذج بعمل البیم نظام اتخاذهم عند الشركات أغلب                تبدأ

بتطویر فیقومون البیم مجال في المتقدمین المستخدمین أما المعقدة، الإستخدامات من المزید خلال               من

والإنتاج التحلیل مثل أكثر استخدامات تعریف وكذلك المُوردین خلال من البیم باستخدام              مشاریعهم

 والتي تتطلب التعاون الكبیر بین فریق العمل.

Phillip G. Bernstein  

بنفس● واستخدامه الكاد، مشاكل لمعالجة البیم        وُجد

سبب خطوات بنفس المشكلة حل یُعتبر الكاد         فكرة

على الكهربائي الماء سخان تضع كأن ذاتها،         المشكلة

 البوتاجاز لعمل القهوة. عمر سلیم
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 الفصل الثالث: نمذجة معلومات البناء (البیم)

 

البیم برامج بین مقارنة الكاد، ونظام البیم نظام بین مقارنة البیم، مفهوم تاریخ البیم، لاختصار مُفصل                  [تعریف

عالمیة مشاریع البیم، تطبیق في الحكومات دور للبیم، المفضل اللون البیم، ممیزات ماكس، دي الثري                 وبرنامج

 طبقت البیم، مشاریع البیم في الشرق الأوسط]

 

 تعریف مفصل لاختصار البیم

 

 

 بعض التعریفات الخاطئة :
 نمذجة معلومات البناء لیست نموذج واحد منفصل  كما یحاول بائعي البرامج اقناعك، فلا یمكن عمل نموذج معماري●

 او انشائي و إطلاق اسم نموذج معلومات البناء علیه ، إذ لابد من بناء ومشاركة وتكامل نماذج البناء المعماریة و
 الانشائیة و الكهرومیكانیك مع بعضها البعض وعبر المعنیین ، وعندما یتم جمع هذه النماذج نحصل على نموذج

 حقیقي غني بالمعلومات.
 نمذجة معلومات البناء لیست مثالیة  طالما أن من یدخل البیانات عنصر بشري وارد فیه الخطأ  فربما تكون هناك●

  معلومات خاطئة ولهذا یجب فحص المعلومات والتأكد منها عبر النموذج.
 نمذجة معلومات البناء لیست تریاق للغباء، ف  لا یمكنك تحصین العمل ضد الغباء، لأن الغباء مبدع دائماً●
 نمذجة معلومات البناء لیست برنامج مثل Revit, أو ArchiCAD, VectorWorks أوMicrostation ف  البرامج●

  جزء من التكنولوجیا لیس إلا، والتي هي جزء من فلسفة البیم
 نمذجة معلومات البناء لیست بدیل للبشر  بل هي فقط توفر الوقت و المجهود لكنها لیست حجر الفیلسوف في قصة●

  هاري بوتر
 نمذجة معلومات البناء لیست هدفا  بل وسیلة لتحقیق أهداف مثل تقلیل التكلفة وتقلیل الهدر و زیادة التكامل، فلو وجدت●

 اي طریقه لتحقیق هذه الأهداف بطریقة أفضل اذهب لها فورا
 نموذج معلومات البناء لیس مجرد نموذج ثلاثي الأبعاد أصم وعقیم, بل هو نموذج متحد من عدة نماذج متكاملة من●

 عدة تخصصات أكثر ما یهم فیه هو "المعلومات" التي یحویه هذا النموذج، فإن لم یكن به معلومات قابلة للمعالجة،
 فهو كالماكیت الكرتوني، بل أضل سبیلا

 

 

شكل هیئة مع والنمذجة التوصیف عملیة دمج على أساسها في تعتمد تقنیة أو تكنولوجیا هو (BIM)                  البیم

تصمیم تعني والتي ،(Building Information Modeling) البناء معلومات لنمذجة اختصار وهو             المبنى،

مجرد بناء مفهوم حدود یتعدى هنا نموذج ومعنى به، الخاصة والبیانات المعلومات جمیع شامل للمبنى                 نموذج
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بها یمر عملیة لكل وتوصیف محاكاة عمل هو البیم تقنیة في للمبنى بنموذج المقصود إن الأبعاد. ثلاثي                   شكل

یمكننا التي خصائصه له (3D) الأبعاد ثلاثي كشكل بناؤه یشمل فهو وبالتالي الواقع، في بناؤه عند                  المبنى

من وغیرها .... (5D) التكلفة عامل إدخال وكذلك ،(4D) الزمن أو الوقت بعامل إدراكه أیضاً ویشمل                  إدخالها،

 العوامل التي تتعدى كونه مجرد شكل ثلاثي الأبعاد.

 

  یمكن تعریف نمذجة معلومات البناء (البیم) حسب دكتور بلال :
 (نمذجة معلومات المباني (نمذجة معلومات البناء) هي مجموعة من التكنولوجیات  والعملیات والسیاسات تمكن العدید من

 أصحاب المصلحة من تصمیم، إنشاء وتشغیل منشأة بشكل تعاوني في فراغ افتراضي)
 

 تعریف البیم  : تمثیل رقمى للخواص المادیة والخدمیة للمنشأ حتى یتم استخدامها كمصدر للمعلومات عند اتخاذ●

 القرارات خلال دورة حیاة المشروع
 

حقیقیة رقمي بناء تقنیة "أول أنه على BIM عن (2012) المتحدة المملكة حكومة أصدرته منشور                 ینص

بأنه BIM (2012) البریطاني الوزراء مجلس مكتب من منشور عرّف العالم". في بلد كل في قریبًا                  وستنتشر

قوي تركیز هناك ، ذلك ومع بأكملها." حیاتها مدار على المبنیة الأصول حول المعلومات وإدارة تولید                  "عملیة

  على الإنشاءات الجدیدة

تعریفها (2015) المتحدة المملكة حكومة صقلت ، BIM من الثالث للمستوى المستقبلي بالهدف التنبؤ عند                 

تصمیم في فاعلیة أكثر لطرق العنان تطلق التي الرقمیة بالتقنیات مدعومة ، للعمل تعاونیة "طریقة أنها                  على

نموذج في الرئیسیة والأصول المنتج بیانات بتضمین BIM تقوم وصیانتها. وتقدیمها المبنیة المادیة               الأصول

التصمیم من - الأصول حیاة دورة طوال للمعلومات الفعالة للإدارة استخدامه یمكن الأبعاد ثلاثي                كمبیوتر

جمیع قبل من تشاركي استخدام أوسع على BIM على الطموحة النظرة هذه "تركز التشغیل. إلى                 المبدئي

یتم "حیث أن NBS تقریر أكد ، ذلك ومع المبنیة. الأصول حیاة دورة طوال ، المحتملین المصلحة                   أصحاب

للمباني وإداریة تشغیلیة كأداة استخدام مع ، والبناء التصمیم على كبیرًا التركیز یزال لا ، BIM                  استخدام

.(NBS 2013) "المتأخرة 
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 وإذا قمنا بتحلیل اختصار البیم (BIM)، فإننا سنجد الآتي:

أیضا ذلك ویشمل والأبراج، والبیوت والمصانع والمنازل كالمدارس المباني أنواع كل وتعني :Building             

المبنى ولیس نفسها البناء كلمة معنى الكلمة هذه تتضمن كما المنشآت. مختلف من وغیرها والكباري                 الطرق

 القائم بذاته فحسب.

عنصر فلكل له. المكونة عناصره وجمیع المبنى بنوع خاصة وبیانات معلومات توافر وتعني :Information              

 معلوماته الخاصة التي نستطیع برمجتها لتعریفه بكینونته في هذه البرامج، والتعرف علیه من خلالها.

 Modeling: وتعني نموذج مرئي للمعلومات المرفقة وتوصیف حي لخصائص العناصر.

 

  تاریخ مفهوم البیم

 

 
 

 

Douglas C.انجلبرت دوغلاس الأمریكي المهندس خلال من مرة لأول ظهر فقد حدیثاً، لیس البیم                مفهوم

6 والبیانات، المواصفات من سلسلة بإدخال المهندس یبدأ ذلك (بعد یقول حیث 1962م عام Englebart               

وعندما وهكذا، ... أقدام 8 بعمق المثبتة الخرسانیة الجدران لسماكة بوصة و12 البلاطة، لسماكة                بوصات

المعلومات هذه قوائم تزداد ثم وتعدیله، بمعاینته المهندس یقوم هیكلاً الشاشة على المشهد یظهر                ینتهي،

دمج مبدأ دوغلاس وضع حیث الفعلي)، للتصمیم داعماً ناضجاً فكراً یشكل مما أكثر وتترابط                المدخلة،

التخصص بهدف لاحقا العلمیة التخصصات أغلب وراءه انساقت كما الفصل ولیس واحد، هیكل في                المعلومات

 في شتى المجالات ولیس في مجال البناء فقط.
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العالم لجعل منها والاستفادة الآلي، والحاسب الإنسان بین التفاعلیة العلاقة حول بحثاً یُجري دوغلاس                كان

مخترع هو ذاته الرجل أن نتذكر أن هنا المفید فمن الموضوع ولتقریب حصراً، البیم عن ولیس أفضل،                   مكان

قویة دفعة البیم أعطى ما وهو الحاسب، مع للتفاعل أساسیة كأداة الیوم الملیارات یستعملها التي الحاسوب                  فأرة

 وإمكانات أكبر.

 

وعمل وآخرون، نیدرفین لفان علمي مقال في الماضي القرن سبعینات في أخرى مرة المفهوم هذا ظهر                  ثم

Herbert Simon, Nicholas Negroponte and Ian McHarg باحثون كثیرون على تطویره مثل 

 ومن أبرز من تكلم عن نظریة البیم Charles Eastman وخاصة كتابه BIM handbook و مقالته  

عن تكلم 1975 نشرت التى The use of computers instead of drawings in building design               

Building Description System (BDS نظام مواصفات البناء 

الأبعاد ثلاثیة مجسمة أشكال من الأبعاد ثنائیة أشكال تولید كیفیة وعن PARAMETERS المحددات عن تكلم                 و

  و كیف أن هذا النظام سیؤثر على الحصر و انتقد بشدة جعل كل مخطط منفصل عن الاخر
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جامعة )  في المتفاعل للتصمیم رسمیة (لغة GLIDE على مشروع Charles Eastman عمل 1977                عام

  كارنیجي میلون و بدأت ملامح البیم في الظهور.

Van Nederveen G. A. and ید على توثیقه Building  تم Information Modeling              مصطلح

  Tolman F.  في كتاب   Modelling multiple views on buildings  عام 1992 )

الكم هذا معالجة بإمكانها یكن ولم الكفایة، فیه بما قویة الحاسب أجهزة تكن لكن  لم قدیمة النظریة أن رغم                     و

وتقلیص التعدیل، تكلفة مثل التكلفة، توفیر في كبیرة نقلة حدثت الأجهزة هذه تطورت وعندما البیانات،                 من

 الجدول الزمني عن طریق حل مشاكل التعارضات مسبقا قبل البدء الفعلي للتنفیذ.

أول وكان ،VirtualBuilding الافتراضي المبنى مصطلح استخدمت GRAPHISOFT سوفت جرافي            شركة

.ArchiCAD نموذج یُبنى بشكل كامل بنظام البیم كان لصالحها بدایة عام 1987م ممثلا في برنامج 
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ArchiCAD و الذي سمي لاحقا ب  Radar CH لبرنامج Graphisoft صورة عام 1984 من داخل 

Integrated المتكاملة المشروع نماذج مصطلح استخدمت Bentley Systems سیستمز بنتلي            وشركة

Project Models 

Building  Informationالبناء معلومات نمذجة مصطلح فاستخدمت Autodesk أوتودیسك شركة           أما

 Modeling وهو المنتشر والمستخدم حالیا

  كان برنامج اوتودیسك هو اوتوكاد المعماري AutoCAD Architecture عام 1998

له أتاحت حیث للریفیت أیضا نقله و دولار ملیون 133 بمبلغ 2002 عام للریفیت بشرائها لاتودیسك نقله                   كانت

 امكانیات اوتودیسك القیام بأبحاث اكثر

 

 

البشریة الحرفیة حول تتمحور التي الممارسات من للهجرة الفرصة توفر لأنها ثوریة البیم عملیة                "إن

(What is BIM?, C. Eastman, 2009)  "إلى الاعتماد على آلات الحدیثة أكثر 
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الافتراضیة النماذج من أكثر أو واحد نموذج بإنشاء تسمح التي الواعدة التطورات من واحدة هي                 البیم

) المبنى." تحقیق یتم خلالها من التي والتصنیع والبناء التصمیم أنشطة لدعم بنیت التي               الرقمیة

BIM handbook: A guide to building information modeling for owners,          

managers, designers, engineers, and contractors, Chuck Eastman et        

al, 2011, emphasis added).1 

 

 

 

 مقارنة بین نظام البیم ونظام الكاد

الرسومات تجهیز على أساسا تعتمد عملیة وهي Computer Aided Design لـ اختصار هو CAD الـ                 نظام

بهذا تعمل التي البرامج تستطیع ولا أكثر لا الخطوط برسم فیها التعامل یتم أي الحاسب، بمساعدة                  التصمیمیة

لأظهار المساقط جمیع لرسم نضطر ولهذا خطوط كلها تعتبرها ولكنها ذاتها بحد العناصر على التعرف                 النظام

بتحدید النموذج عمل فیتم حدة على كل العناصر مع یتعامل لأنه البیم، نظام یلغیه ما وهذا معین                   عنصر

المساقط كافة على الحصول یتم حیث مذهلة النتائج فإن وبهذا رسمه. خطوط بتحدید ولیس                عناصره

في مرة من أكثر رسمه ولیس عنصر كل تعریف لمجرد السهولة بمنتهى الابعاد ثلاثي ونموذج بل                  والقطاعات

 مساقط مختلفة.

المساقط جمیع في التغییر رسم نعید أن منا ذلك یتطلب المبنى عناصر أحد على تغییر عمل نرید                   فعندما

بحتة، رسم تقنیة (وهي الكاد لتقنیة استخدامنا حالة في المشاهد من وغیرها التفصیلیة والقطاعات                والواجهات

 أي مجرد خطوط لا یمكن تحدید وظیفتها وإضافة خصائص مادیة لها).

 

فإن الأمر جوهر وفي للمبنى، المادي للتمثیل الأبعاد ثلاثیة لعناصر كاملة بمكتبة البناء معلومات نمذجة                 تمدنا

الفیزیائیة المبنى لخصائص رقمیة محاكاة فهو الواقع. في تنفیذه قبل المبنى لإنشاء عملیة طریقة هو                 البیم

(كما الأبعاد وثلاثیة ثنائیة رسومات عمل مجرد عن تماما مختلف البیم تقنیة باستخدام نموذج وبناء                 والوظیفیة.

وبالتالي ذكیة، عناصر استخدام هو للمبنى بیم نموذج بناء عند الأساسي فالاعتماد الكاد)، تقنیة في الحال                  هو

حیث من البیم نظام في الحائط تعریف نستطیع فإننا لذلك، وكمثال جذریا. یكون الكاد نموذج عن                  فاختلافه

آخر وحصر الطبقات لهذه حصر عمل أیضا ونستطیع بل طبقة، كل وخامة له المكونة والطبقات                 سماكته
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المختلفة والنتائج المعطیات من وغیرها ... الإجمالیة، مساحته من والنوافذ الأبواب أماكن وخصم ككل،                للحائط

 والتي یصعب توفیرها في بیئة الكاد.

 

 

 

ولكن الإنشاء، بدایة في الكاد نظام من أكبر وقت یحتاج البیم بنظام مشروع إنشاء فإن المقارنة، صعید                   وعلى

المستندات كافة استخراج عند جدا كبیر وقت سیوفر ذلك فإن البدایة من عنصر كل خصائص تعریف                  نتیجة

 والورقیات اللازمة لتنفیذ وإنهاء المشروع، على عكس نظام الكاد.

 

 

فمثلا البیم. مفهوم وابتكروا فكروا الكاد، نظام عیوب الخبراء اكتشف فعندما وعیوب، مزایا شيء لكل أن                  وبما

أثناء التعارضات حل صعوبة وأیضا التنفیذ، وقت إلا والمشاكل الرسم أخطاء یكتشف لا أنه الكاد عیوب                  من

 التنفیذ لأن الكاد لا یفرق بین خطوط المعماري وخطوط التكییف مثلا.
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3Ds MAX مقارنة بین برامج البیم و برنامج الثري دي ماكس 

نظام یوفرها التي الهائلة الممیزات من أي یوفر لا ولكنه الإظهار، برامج أقوى من ماكس دي الثري                   برنامج

ویتحكم خامات لها ویخصص بینها الترابط علاقة ویوفر الهندسیة الكُتل من مجموعة مع یتعامل فهو                 البیم.

من یشابهه وما ماكس دي الثري فبرنامج آخر، بمعنى للعمیل، المناسب بالشكل الخامات هذه إظهار                 بكیفیة

یفتقر فهو وبالتالي الكتل، لهذه ووظیفیة فیزیائیة خصائص لتعریف اللازمة الأدوات لنا یوفر لا الإظهار                 برامج

نظام في الإظهار مشكلة ولمعالجة خصائصه. خلال من العنصر تعریف إمكانیة وهو البیم نظام یمیز ما                  لأهم

أدوات البیم) لنظام (التابع الریفیت برنامج في توفر ماكس، دي الثري برنامج في روعته یحاكي بشكل                  البیم

یقترب بشكل للمشروع صور إخراج إمكانیة للمستخدم تتیح Render الإظهار في النهائي بالإخراج               خاصة

برنامج من النموذج بتصدیر خاصة أدوات توافر مع ماكس، دي كالثري المتخصصة البرامج من جودته                 في

 الریفیت لبرنامج الثري دي ماكس.
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 ممیزات البیم

مفیدة معلومات ویقدم الخسائر، یقلل مما التصمیم، فریق بین المعلومات تداول من مستخدمیه البیم نظام                 ویُمكّن

لمهندس وأساسیة مهمة عملیة وهي القرار، إتخاذ لعملیة داعم نموذج لتوفیره بالإضافة المشروع. لمالك                أكثر

 المشروع ومدیره.

 

لنا وفرت فقد التخصصات، مختلف من مهندسین مجموعة لتعاون تجسید الأمر واقع في هو مبنى أي أن                   وبما

میكانیكیین) ومساحین انشائیین و معماریین (مهندسین التصمیم فریق بین المعلومات تبادل امكانیة التقنیة               هذه

وتفادي أكثر بسهولة المعلومات یقدم مما المشروع، مالك إلى ثم ومن الباطن ومقاول الرئیسي                والمقاول

الأقسام بین یظهر قد تعارض لأي مبكرة حلول ووضع النفقات وتوفیر الخسائر تقلیل وبالتالي                المشاكل

 المشاركة في المشروع عند تنفیذه قبل الشروع فیه فعلیا على أرض الواقع.
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(Kreider et al. 2010)   جدول استخدامات نمذجة معلومات البناء
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  Highest value project activities (Autodesk, p.5) 

 

  و یمكن تقسیم أهم الفوائد حسب مراحل المشروع
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 ویمكننا تلخیص بعضا من ممیزات تقنیة البیم كالآتي:

●.Accurate Modeling  عمل نموذج دقیق غني بالمعلومات للمبنى  

التنفیذ● وأثناء التصمیم اثناء تحدث التي المشاكل خصوصا حدوثها قبل المشاكل وحل الوقت توفیر                

Saving Time & للمشروع الواضحة الرؤیة ولعدم التخطیط سوء نتیجة المهدرة التكلفة              وتلافي

.Cost  

لذلك الإنتباه لفت دون التنفیذ أثناء بها نقع أن یمكن وواضحة جسیمة أخطاء علینا یوفر البیم تكنولوجیا                   فتطبیق

 في مراحل التصمیم كما هو موضح من الصور المجمعة في الشكل التالي:
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على● المباشر أثره ولهذا عقده، توقع أن حتى قبل Navigation بالمشروع والتجول العرض                سهولة

ولن جید بشكل فهمها من یتمكن لن فقط الأبعاد ثنائیة المخططات یرى عندما أنه حیث                 العمیل

أو واقعي بشكل المبنى یرى عندما إما التعدیلات بعض سیطلب المبنى إنتهاء بعد ولكن                یعترض،

 عندما یُدركها قبل بدء التنفیذ.

بین● والتعاون المنشأ إدارة خلال من Design & Implementation والتنفیذ التصمیم بین الربط               

Collaboration & بینها تعارض أي لحل وانشائي) ومعماري وكهرباء (میكانیكا الأقسام             جمیع

.Access 
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●.Rendering والإظهار Simulation والمحاكاة Visualization تحسین عملیة الإخراج النهائي  

 

 

 

في● المختلفة والجدوال والقطاعات المناظر بین Coordination والتنسیق التكامل تكنولوجیا             تطبیق

 المشروع الواحد، حیث تعتمد على التحدیث التلقائي لأي تعدیل في العنصر.
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الرسومات● مخطط نفسه هو Design التصمیم فمخطط المخططات، أنواع جمیع ودمج توحید              

  التفصیلیة Shop drawing ونفسه مخطط التنفیذ As-built دون تعدیلات كثیرة.

 

 

●.Updating في النموذج وتحدیثه Modify سهولة التعدیل   
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   الحصر الدقیق لجمیع أجزاء المشروع خاصة في المراحل المبكرة.●

 

 

 

   المساعدة في عملیة الصیانة بعد انتهاء المشروع.●

   یعتبر وسیلة عصریة للبناء بلیونة مما یوفر المال مع جودة أفضل باستخدام الأفكار الحدیثة مثل:●

(Integrated Project Delivery (IPD 

(Virtual Design and Construction (VDC 

المرسومة● التصامیم بأن یُقِرّون العملاء من %92 أن حیث الإنشائیة، للعملیات واقعي تصور توفیر                

 باستخدام نظام الكاد لا تكفي للعملیات الإنشائیة.

 

 
 

 تخیل و تحلیل  الموقع :   یوفر البیم وسیلة قویة لتخیل الموقع و إحداثیاته و تفاصیله و یستوعب المعلومات التى نحصل علیها
 من المسح اللیزري و یستفید المصممون من كل هذه المدخلات التي یتم تجمیعها ومشاركتها في نموذج - بطریقة لا تستطیع

 الطرق التقلیدیة التقاطها.
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 تقدیر التكلفة  :  في أغلب العقود یتم تقدیر التكلفة برقم ثابت قبل بدء العمل ، لهذا من المناسب تقدیر تكلفة المشروع●
Integrated) لـ Stanford University Centreو حساب هامش الربح قبل البدء هناك دراسة أجرتها 

 Facilities Engineering CIFE) على 32 مشروع ضخم وجدت أن :
 یمكنك تفادي 40 %​من الأشیاء المفاجئة أثناء التنفیذ .1.
 الدقة في حسابات التكالیف وصلت ل​%97 .2.
  وفروا 80%​ من الوقت اللازم لحساب التكلفة .3.
 توفیر 10%​ من التكلفة .4.
  تقلیل 7%​ من وقت المشروع .5.

  أظهر أحد الاستبیانات التي أجرتها مؤخرًا مؤسسة McGraw Hill ​بأن ثلاثة أرباع من مستخدمي BIM ​في-
 أوروبا الغربیة (75%) أكدوا حصولهم على نتائج إیجابیة ملموسة على استثماراتهم الكلیة على تلك النماذج، مقابل

 63 % من مستخدمي BIM ​في أمریكا الشمالیة.
 تكلفة التعدیل:  وكانت تقدر بخُمس تكلفة المشروع، أما الآن فإن التعدیل كله على الحاسوب، والذي لا تكاد تقارن●

 تكلفته بقیمة التعدیل إذا ما تم في الموقع أو حتى بالطرق التقلیدیة باستخدام الكاد.
 تقلیل الهالك :   ​الهالك في المشروع نسبته كبیرة جدا 37% من  الخامات تهلك و ترمي في العملیات الحالیة  مع●

 وجود نموذج مشترك بین التخصصات المختلفة لا نحتاج لإعادة العمل  فنموذج البیم یحتوى على معلومات كافیة
  مما یسمح لكافة التخصصات بالوصول للمعلومات المطلوبة و حل التعارضات.

 الحصر الدقیق للمواد وذلك قبل بدء البناء، وعند عمل تعدیل في التصمیم یتم التحدیث في الحصر تلقائیًا وبشكل●
 لحظي.

 یساعد البیم في تقدیم عمر صحیح للمنشأة وما تحتویه من مواصفات یمكن أن ترغّب الزبون في شراءه.●
  بیانات كاملة عن الموقع و المساحة و حتى الحجوم إن لزم الأمر.●
  امكانیة تقدیم المخطط بشكل جاهز للزبون الذي یرید معرفة كل شيء عن العقار الذي یرید شرائه.●
  امكانیة توسعة البیانات المشمولة في نظام الـ BIM لتشمل بیانات الفرز العقاري المرتبط بالعقار و المالكین و●

 انتقال الملكیة و الإشكالات المترتبة علیه إن وجدت.
  التركیز على التصمیم بدلاً من الرسم.●
  عمل نموذج دقیق غني بالمعلومات للمبنى.●
   ​ادارة فعالة للمشروع  :  یوفر البیم المعلومات اللازمة لاتخاذ القرار●
 التعاون بین جمیع الأقسام بطریقة أفضل  (میكانیكا و كهرباء و معماري و انشائي )  تجنبا للمشاكل التي كانت●

  تحدث سابقا و حل التعارض بین الأقسام .
 حل مشكلة التواصل بین أطراف التصمیم من مهندس معماري وانشائي والكترومیكانیك وأي مشارك في عملیة●

 التصمیم والتنفیذ، فهذه البرامج سهلت الإلمام بتفاصیل المشروع من قِبل الجمیع، ومشاركة التعدیلات المختلفة فیما
 بینهم، لتلافي أي تعارضٍ قد یسبب مشاكل أو أخطاء في التنفیذ.

 

خلال من منهجي بشكل والعمل واضح، الأبعاد ثلاثي نموذج بعمل البیم نظام اتخاذهم عند الشركات أغلب تبدأ "                  
البیم باستخدام مشاریعهم بتطویر فیقومون البیم مجال في المتقدمین المستخدمین أما المعقدة، الاستخدامات من                المزید
فریق بین الكبیر التعاون تتطلب والتي والإنتاج التحلیل مثل أكثر استخدامات تعریف وكذلك المُوردین خلال                 من

  العمل."



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 Phillip G. Bernstein  ​Associate Dean at Yale School of Architecture 

 

 حل المشاكل أثناء التصمیم و لیس أثناء التنفیذ .●

 

  سهولة التعدیل في النموذج و تحدیثه●
 تساعد مجموعة أدوات BIM على التحكم التلقائي في اكتشاف  التعارضات بین  العناصر. من خلال نمذجة كل هذه●

 الأشیاء أولاً ، یتم اكتشاف التعارضات مبكراً ، ویمكن تقلیل التعارضات المكلفة في الموقع. یضمن النموذج أیضًا
 ملاءمة مثالیة للعناصر التي یتم تصنیعها بالمصنع  ، مما یسمح بتركیب هذه المكونات بسهولة في مكانها بدلاً من

 إنشاءها في الموقع.
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 مثال أحد المشاریع التي قمت بها : قمت  بحل التعارض بین الأقسام المختلفة .
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و● للمشروع المبكرة المراحل في خاصة جدا مهم هو و المشروع في الأجزاء لجمیع الدقیق الحصر                  
تتعلق التي للكمیات مباشر احتساب من البیم یمكننا و البیانات تعدیل عند تلقائیا نفسه یعدل                 الجدول

  بالمساحة و الحجوم (و حتى أطوال و أقطار قضبان التسلیح)
  التعدیل سهل جدا و یتم  مرة واحدة  في أي مكان بالنموذج فینعكس على كل جزء من المودیل .●
 تقلیل الوقت أثناء التنفیذ حیث لن یتعطل العمل من اجل حل تعارض لم یكتشف أثناء التصمیم  .●

 لوح التصمیم Design  هي نفس لوح Shop drawing  هي نفس لوح As built ​دون تعدیلات كثیرة .●
  

  ا مكانیة استخدام النموذج لإجراء المحاكاة مثل محاكاة الشمس و الریاح و الطاقة  في برامج كثیرة مختلفة ثم اعادة●
 التعدیلات الى النموذج   لیتم فیما بعد متابعة العمل علیه مع التنبیه للتعدیلات الحاصلة لباقي الطاقم الهندسي ذو

 الاختصاصات المكملة و المتعددة.
 یعطینا افضل  الحلول لتوفیر الكهرباء في المبنى .●
  معرفة مساحات الغرف بسهولة مما یسهل العمل على مهندسي التكییف والإضاءة●
  معاینة للمشروع بشكل كامل بعد تركیب كافة الأنظمة بما یسمح بمعاینة سلامة التصمیم الأصلي و دیمومته أم عدم●

 تحقق ذلك
   كشف تقدیري مبدئي صحیح لأتعاب الأیدي العاملة●
 جدولة البناء:  بناء نموذج المعلومات و ربطها مع الجدول الزمني  تمكن من التخیل الواضح لمراحل البناء ،●

 وبالتالي جداول البناء في أطر زمنیة محددة یمكن التخطیط لها بشكل جید والتواصل بالضبط كما هو مخطط
 للمقاولین وأصحاب المصلحة الآخرین المسؤولین.

 
 
 

 كیف یساعد هذا؟ عرض تخطیط البناء و العملیات في وقت مبكر في بیئة افتراضیة یساعد على الكشف عن المشاكل وتحدید
 المجالات التي تحتاج التكرار. وبالتالي یتم تقلیل مواطن الخلل في الموقع وإعادة العمل.
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 ویمكن أیضا استخدام نماذج بیم 4D للتخطیط للإشغال المرحلي في المشاریع ذات الصلة بالمباني  على سبیل المثال -
 مشاریع التجدید وإعادة التهیئة.

 الربحیة.●
  جودة العمل المنجز.●
  كفاءة إنتاج العمل.●
  القدرة التنافسیة.●
 الانفتاح على فرص عمل جدیدة.●
  وجود معلومات مطابقة للواقع یمكن استخدامها في إدارة مرافق المبنى وعمل صیانة له.●
  معرفة المواصفات المطلوب منه تنفیذها على أرض الواقع.●
 معرفة ما یلزم بشكل صحیح و دقیق من مواد بناء و مستلزمات أخرى (سقالات Scaffolding و رافعات●

 Wench الى ما هنالك من العدد toolkits) لإتمام بناء المنشأة
 إیضاح التصمیم بشكل جید للعمیل، فتصل إلیه الصورة النهائیة للمبنى ویدرك تفاصیله جیدًا، بدون أن یضطر إلى●

 دراسة رسومات معماریة أو إنشائیة قد لا یفهمها، بالتالي یستطیع إبداء رأیه والتعدیل على التصمیم الذي لا تقارن
 تكلفة التعدیل علیه بتكلفة التعدیل على مبنىً منفذ.

 الانسجام بین المساقط والقطاعات، وكانت هذه مشكلة أزلیة، وهي عمل تعدیل في أحد اللوحات ولزوم عمله في●
 جمیع اللوحات الأخرى، أما الآن فإن المشروع كله في ملف واحد متكامل، یظهر التعدیل تلقائیًا في كل الرسومات

 عند عمله في أي واحدة منهم.
 المباني المبتكرة كانت تعاني من مشكلة عدم وجود مرجع أو مباني سابقة یمكن القیاس علیها، بالتالي یمكن حدوث●

 مشاكل غیر متوقعة نتیجة الوزن أو العوامل الطبیعیة غیر المحسوب حسابها، أما الآن فإن نمذجة معلومات البناء
 توفر كل أنواع المحاكاة لتدارك المشكلة قبل وقوعها.

 كثیرًا ما كان یحدث أن یتوقف العمل بسبب انتظار استلام الخامات، أو أن یتم استیراد خامات ومواد قبل وقت●
 احتیاجها فتحتاج تكلفة إضافیة لتخزینها. برامج إدارة الوقت والتكلفة ساعدت على حل هذه المشاكل عبر مفهوم

 Just In Time في العمل.
 مشكلة عدم الانتهاء في الوقت المحدد نتیجة اكتشاف المشاكل داخل الموقع فكان یتم مد فترة المشروع أكثر من مرة،●

 عند التطبیق الصحیح لنمذجة معلومات البناء یتم اكتشاف المشكلات وحلها مبكرًا أثناء العمل على التصمیم.
●As اختلاف ما تم بناؤه عن التصمیم الأصلي نتیجة العمل في الموقع، مما یضطر المهندسین لعمل لوح مختلفة 

 Built  بعد انتهاء العمل.
 قبل البدء في البناء:●

 بناء إدارة المعلومات یقترن مع برامج إدارة البناء یوفر التفاصیل التي تحتاجها للعثور على نقاط التعارضات الزمنیة المحتملة
 في المشروع الخاص بك. یمكنك أن تبحث في الجدول الزمني بأكمله و فحصة خطوة خطوة، وتبحث في انشاء الموقع وحركة

 المرور على طول الطریق. مرة واحدة كاملة، نموذج بیم یعطي المقاولین دلیل مرجعي سریع لكل ما یجب أن یحدث لجعل
 المشروع نجاحا.

 تجنب تأخر المشروع مرة أخرى:●
 وهناك جدول زمني جدید وتقدیر جدید، ومن المحتمل أن تكون هناك تغییرات أخرى. المستأجرون حریصون على شغلها،

 وهناك عقوبات على التأخیر. المقاولون من الباطن یأخذون الاختصارات من أجل خفض تكالیفها والحفاظ على الجدول
 الزمني، (من الصعب جداً لإثبات بعد ذلك). هناك مشاكل مع الجودة (الجودة هي الالتزام بالمواصفات ومدى مطابقة

  المشروع لاحتیاجات ورغبات المالك).
 وتتزاید التكالیف الإجمالیة مع تقدیم تقاریر عن بنود التكالیف الجدیدة یومیا. لا أحد یعرف ما هو الرقم النهائي. كل هذه

 المشاكل معروفة في معظم مشاریع البناء. لماذا لا یتم حلها؟
 

 إدارة سیئة؟ ومن الشائع إلقاء اللوم على الإدارة للمشاكل، ولكن هذا هو المعرض عندما یعملون مع النظم التقلیدیة التي لا
 یمكن السیطرة حقاً على عملیة البناء بشكل فعال؟

 
 عقد الآخرین مسؤولة هو الخیار السهل في بیئة الضغط العالي لمشروع البناء الحدیث، ولكنها لیست مفیدة. یمكن للمشاریع أن
 تنجح على أفضل وجه إذا شارك الفریق بأكمله المسؤولیة عن حل المشكلات. حظر بیان "أنها لیست خطأي" هو بدایة جیدة.
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 مدراء المشاریع هم متخصصون  وإدارة أفضل ما لدیهم من المعرفة والقدرة. ویشرف علیها مدراء مؤهلین وقادرین،

 یحاولون تجنب أي مخالفات مع المیزانیة والجدول الزمني والجودة.
 

 في كثیر من الأحیان یبدو من المستحیل تقریبا لإدارة وتنظیم كمیات كبیرة من المعلومات المعقدة. وكثیرا ما تصل المعلومات
 المتعلقة بالتأخیرات أو حالات الشذوذ المماثلة إلى وقت متأخر جدا حتى یتمكن مدیر المشروع من اتخاذ إجراء هادف. وإذا

 كانت المعلومات متاحة في وقت سابق، یمكن تحدید العدید من المشاكل على الفور. یمكن أن یؤدي تأثیر حل المشاكل
 المتأخرة والفوضى التي لا یمكن السیطرة علیها. ویؤدي ذلك إلى اتخاذ القرارات دون الإشارة إلى الحالة الحقیقیة.

 
 وإذا تمكن المدیرون من الوصول إلى بیانات المشاریع الحالیة مع  التفاصیل الواضحة ، یمكنهم تحدید أسباب المشاكل بدلا من

 أن یكون لها تأثیرها الكبیر. إن اتخاذ القرارات على أساس التخمینات، دون أي محاكاة للعواقب المستقبلیة، هو دائما خطر
 كبیر.

 
 المشكلة لا تكمن في المدیرین. بل یعود السبب في ذلك إلى عدم وجود معلومات صحیحة ومفصلة وفي الوقت المناسب عن

 الحالة الراهنة والمتوقعة لأجزاء مختلفة من المشروع.
 

 ومع ذلك فمن المستحیل أن یكون لدیك معلومات مفصلة في متناول الید في كل وقت. وهذا ما یقوله كثیر من الناس وبالنظر
 إلى العملیات الحالیة وتدفق العمل، هناك بعض الحق في هذا و لهذا نذهب لتطبیق البیم.

 لتحقیق أقصى فائدة من بیم البناء، فمن الضروري الالتزام لتطویر وتحسین طریقة التعامل مع مشاریع البناء. وأسهل طریقة
 للبدء هي اعتماد منهجیات تستند إلى أفضل الممارسات العالمیة الحالیة. مثال على عملیة بیم هو منهجیة تنظر في إدارة

 المعلومات لمشروع البناء ككل. وهو یشمل أربعة جوانب رئیسیة لإدارة معلومات البناء:
 

 تخطیط استخدام الموقع:  مع نماذج بیم تحت تصرفكم یصبح من السهل للتخطیط كیف سیتم استخدام الموقع.●
 تخصیص مساحة للمرافق المؤقتة والتجمیع وصوامع المواد ووضع الرافعات ومعدات البناء وغیرها  بحیث لا

 یوجد أي اشتباك للاستخدام في الموقع یمكن التخطیط باستخدام قدرات التصمیم الظاهري والتخطیط البناء.
  تخطیط الأمان و خطة الإخلاء للموقع في حالة حدوث مشكلة بالموقع●
 جمع معلومات كل الاقسام في مكان  و كیان واحد ، قبل هذا كان من الصعوبة فعل هذا مع المخططات ثنائیة الأبعاد●

  ومعلومات مشتتة غیر مركزیة.
 تنسیق میب بیم والكشف عن الصدام: أنظمة میب معقدة، وعرض جمیع التخصصات أي الهندسة الكهربائیة●

 والمیكانیكیة والهندسة المعماریة وهیكل في نفس النظام البیئي والكشف عن الاشتباكات الداخلیة وكذلك الخارجیة
 والقضاء علیها قبل اتخاذ تخطیطات على الأرض، هو خطوة حاسمة للغایة التي تساعد على توفیر كمیة كبیرة من

 المال، والجهود وإعادة التصمیم وبالتالي الوقت.
   الربط مع الجدول الزمني للتنفیذ و إعطاء تقاریر أفضل للمهندسین Feedback عن حسن سیر العمل في الموقع●

Site 
 

 تحدید الاشتباكات القائمة على الوقت: یسمح بیم تصور لكیفیة القیام بنشاط معین، جنبا إلى جنب مع الوقت المتراكمة●
 والتكلفة. وهذا بدوره یثبت أیضا مثمرة في الكشف عن الاشتباكات القائمة على الوقت وتخفیفها، وبالتالي التحقق من
 أن تسلسل العملیات المخطط لها وأطرها الزمنیة لا تتداخل أو تتصادم. ونتیجة لذلك كل عملیات مثل البناء المؤقت،

 البناء الدائم وغیرها، یحدث دون خلل. وبالتالي توفیر الوقت وزیادة الإنتاجیة وبطبیعة الحال تولید عائد استثمار
 أفضل.

 
●request for information (RFI )للسؤال عن معلومة غیر واضحة او غامضة تقلیل الاستفسارات 

RFI فیمكن اخذ قطاع في اي جزء و دراسته او معرفتة المعلومة من خصائص العنصر ، سابقا كان المقول یرسل 
 للاستشاري و ینتظر أیاما للرد و قد یكون الرد غیر كافي او غیر واضح فنرسل RFI اخر وفي حال موافقة
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 الاستشاري على التغیر یتم اعداد تفاصیل لمعالجة التغییر و في حالة عدم الموافقة یتم الرجوع الى العقد و یتم عمل
.CLAIM 

  
 تقلیل أوامر التغییر CHANGE ORDER نظرا لاستیعاب كل فریق العمل للمشروع منذ بدایته ، في المشاریع●

 العادیة یكون الإدراك في البدایة للمعماري و یتم إدراك المشروع تدریجیا لباقي الفریق قبل نهایة لمشروع حیث أن
 عدد  أوامر التغییر یدل غالبا على كمیة التعارضات و التضاربات بالمشروع و یتناسب مع عدد ال RFI و الذي

 یقل مع استخدام البیم.
  

 تقلیل المطالبات CLAIM المادیة والزمنیة نظرا لتقلیل تقلیل الاخطاء بالتصمیم و تقلیل  ال RFI و اوامر التغییر●
  مما یقلل تكلفة المشروع.

 
 تقلیل اعادة العمل REWORK إن إعادة العمل یتسبب في هدر المواد و یقلل معدل الإنتاجیة ویمكن من خلال●

  نمذجة معلومات البناء تقلیل هذا الهدر من خلال تقلیل أخطاء التصمیم.
 

 تعزیز التصنیع المسبق:●
 كما أن القدرة على إنتاج نموذج ثلاثي الأبعاد دقیق لخطة البناء یعزز التخطیط والتنفیذ المسبق الصنع فیمكن  عمل

 Fabrication  لتقطیع الأجزاء بدقة  بالمصنع مثل صاج التكییف . إذا تم إنشاء أغلبیة المبنى خارج الموقع في بیئة
 المستودعات، فهذا یعني تقلیل المخاطر التى یمكن ان نواجهها في موقع العمل. ویمكن تخفیض ساعات العمل

 بالموقع والسقوط وغیرها من المشاكل او القضاء علیها لأن العمل یجري في ظل ظروف خاضعة للرقابة واستخدام
  الأتمتة غیر متوفرة على موقع البناء.

 
 كفاءة الطاقة والاستدامة :  استخدام مواد خام محلیة .●

 
 تقدیر التكلفة:   یسمح البیم  بالتصور من أنشطة البناء والتكالیف المستحقة. بالإضافة إلى ذلك، تقدیر التكلفة هو أكثر●

 دقة مع بیم لأنه یمثل تقریبا البناء وبالتالي كمیة من المواد هي دقیقة من الإقلاع التقلیدیة وطرق تقدیر التكالیف.
 

  إعداد المخطط التنفیذي SHOP DRAWING  بمقیاس رسم مناسب قبل البدء في العمل .●
 إعداد مخططات As built Drawing  أثناء وبعد الانتهاء من أعمال التركیب وبمستوى لا یقل جودة عن●

 المخططات التصمیمیة ویبین علیها جمیع التعدیلات .
   معرفة المواصفات المطلوب منه تنفیذها على أرض الواقع.●
   معرفة ما یلزم بشكل صحیح و دقیق من مواد بناء و مستلزمات أخرى (سقالات Scaffolding و رافعات●

 Wench الى ما هنالك من العدد toolkits) لإتمام بناء المنشأة.
   كشف تقدیري مبدئي صحیح لأتعاب الأیدي العاملة.●
   جرد صحیح للمستودعات وما یلزم من التحضیرات لورشة العمل.●
  تقدیم تعلیمات التشغیل والصیانة للرجوع الیها .●
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 فوائد البیم للمصنعین Manufacturers:​لقد غدى عنصر المكتبة الخاص بالبیم BIM Object هو بدیل عن●
 الصورة التي كنا نراها في الكتالوجات أیام الثمانینات وما قبل. فالآن و ضمن برمجیات البیم یتم العمل على تقدیم
 عنصر جاهز من قبل المصنّع (فرش على سبیل المثال) لیقوم المصمم باختیار هذا العنصر بمواصفاته الصحیحة

 بدلاً من الطریقة الشعبیة السائدة و التي یقوم المصمم فیها بوضع Block عامة لأي قطعة فرش و من ثم تأتي
 المشاكل تباعاً عندما یتبین أن القطعة التي وضعها كانت من أجل تزیین المسقط بطریقة جمیلة بینما على أرض
 الواقع سیكون هناك أبعاد أخرى لقطعة الزبون التي سوف یختارها الزبون ((( لاحقاً للأسف ))) … فعملیاً یقوم

 المصنّع بوضع جمیع المودیلات التي یقوم بتصنیعها على هیئة BIM Objects ضمن الموقع الخاص به أو
 إرسالها بالوسائل المتاحة في أیامنا هذه DropBox, Email إلى المهندس و الذي یقوم بدوره بوضع العناصر كما

 هي (و أعني بكلمة كما هي: الأبعاد, السعر, اسم المصنّع , تاریخ التصنیع, تكلفة الشحن …) إلى ما هنالك من
 معلومات یجب لكل مهندس العلم بها مع تحضیر أجوبة شافیة للزبون و عدم ترك ذلك للحظة الأخیرة من العمل
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   فوائد البیم للاستدامة
 
 
 

 تعریف الاستدامة  : تلبیة احتیاجات البشر في الوقت الراهن من دون المس بما تحتاجه الأجیال الجدیدة.
 هناك علاقة بین البیم والاستدامة وهي ان البیم یحقق و یوثق مدى امكانیة تطبیق الاستدامة و یقدم
 عددا من الفوائد التي یمكن أن تساعد على تحسین عملیات تصمیم المباني والتشیید وذلك من خلال نموذج
 غني بالمعلومات. ویمكن أیضا أن تستخدم النماذج في تسلسل البناء، والتصنیع الرقمي، وإدارة المرافق.

 الفرضیة الأساسیة لل "بیم" هو تنسیق جمیع معلومات التصمیم والبناء من مختلف التخصصات في
 نموذج مركزي واحد. ونتیجة لذلك، یمكن الكشف عن الاشتباكات بسهولة، ویمكن دمج الاعتبارات المتعلقة

 بالحیاة الكاملة مثل إدارة المرافق في النموذج في مرحلة مبكرة. وبالتالي یمكن للبیم أن یقلل من استهلاك
  الكربون من خلال توفیر معلومات محسنة بشكل كبیر ومنسقة.

 یبدأ  التصامیم المستدامة بفلسفة أن تعریف المبنى المصمم بشكل جید یتضمن تلقائیا الخصائص التي تشكل
 الاستدامة. وهي تشمل اختیار الموقع الافضل بیئیا، والحفاظ على المیاه، واستخدام الأمثل للطاقة، والاهتمام
 بتقییم دورة الحیاة للمواد، والجودة البیئیة الداخلیة. ویعني ذلك أیضا اتخاذ موقف شخصي بأن جمیع أعمال

 التصمیم المنفذة ستفي بمعاییر أداء محددة.
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BIM and building analysis  و برامج المحاكاة الحراریة  و تحلیل المبني BIM تبادل المعلومات بین برامج ال 
application 

 
 وتساهم المباني بنسبة 40٪ من انبعاثات الكربون العالمیة. وتهدف استراتیجیة البناء في حكومة المملكة

 المتحدة لعام 2025 إلى خفض التكلفة الكاملة للأصول المبنیة بنسبة 33٪ وتخفیض انبعاثات غازات
 الاحتباس الحراري بنسبة 50٪ بحلول عام 2025. وهذه نقطة انطلاق على الطریق نحو خفض الانبعاثات

 بنسبة 80٪  عام  2050  (مقارنة بمستویات عام 1990).
 

 إن نمذجة معلومات البناء (بیم) هي آلیة حیویة یمكن من خلالها تحقیق هذه الأهداف. وهناك تقریر الحكومة
 government’s Low Carbon Construction report  HG`D  صدر في خریف عام 2010 ما یلي:
 "  ینظر إلى بیم  أن لدیه القدرة الأكبر لتحویل عادات - وفي نهایة المطاف هیكل - هذه الصناعة". وبالتالي،

 جعلت الحكومة نواتج البیم إلزامیة على جمیع المشاریع العامة من عام 2016.
 

  هناك برامج كثیرة تستفید من نموذج البیم لعمل تحلیل للطاقة, مثل:
  Insight360 ​:  دلیل قوي على أفضل البرامج في بناء الطاقة مع مقارنة العائد على●

  الاستثمار باستخدام العناصر العادیة والصدیقة للبیئة

 
https://insight360.autodesk.com/  

 
●: Green Building Studio 

https://insight360.autodesk.com/
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 عمل التحلیلات الحراریة وتقدیر قیمة التكلفة الإجمالیة واستخدام الاستودیو لتقلیل التكلفة ورفع كفاءة المبنى
 من حیث الحسابات المتعدد مع اعتبار استخدام الطاقات المتجددة بجدیة وذلك من بدء عمل المشروع , مروراً

 بتصدیره وادخال البیانات الأساسیة , انتهاء بعمل الاختبارات اللازمة لرفع كفاءة المبنى وتقلیل التكلفة.

/https://gbs.autodesk.com 

 
 یمكن استعمال أي برنامج لنمذجة البیم مع أي برنامج من برامج الاستدامة وذلك من خلال امتدادات وسیطة

gbXML, IFC, ifcXML and ecoXML مثل 
 
 



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 
 صورة توضح طریقة عمل المحاكاة

 
 
 

  أهم المزایا لتطبیق البیم في مجال الاستدامة
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 تحلیل الطاقة1.

 یمكن للبیم إجراء تحلیلات الطاقة في جمیع مراحل عملیة التصمیم وتقییم مختلف الخیارات لتوفیر الطاقة.
 ویمكن لأدوات تحلیل الطاقة أن توفر تحلیلا للبناء بأكمله یسمح للمصممین بفهم توقعات تكلفة الطاقة التي

 یمكن أن تساعد بالقرارات المالیة والتصمیمیة.
 وتشمل تحلیلات البناء الشاملة بیانات الطقس التفصیلیة بحیث یمكن للمصممین أخذ إحصاءات المناخ

 التاریخیة في الاعتبار عند إنشاء نموذج طاقة. ویمكن للمصممین أیضا استخدام البرنامج لمقارنة كفاءة
 مشروعهم مع المباني ذات الكفاءة الموفرة للطاقة وتصور تقدیرات نقاط الاستدامة.

 ویمكن لأداة تحلیل الطاقة أیضا أن تقدم بیانات قیمة عن  انبعاثات الكربون عن الممارسات الفعالة في ضوء
 النهار، وتوقعات استخدام المیاه وتكالیفها، وإعدادات التكییف والتهویة. من خلال رؤیة كیف ستعمل هذه

 الأنظمة مع العملیات الأخرى داخل المبنى في مرحلة مبكرة من عملیة التصمیم. یمكن للمصممین
 والمهندسین تكییف وتنفیذ استراتیجیات مستدامة تكمل بنجاح أنظمة البناء الأخرى.

 
 ویمكن أیضاً أن یساعد برنامج البیم المصممین والمتعاقدین على  الامتثال لقوانین الطاقة من أجل تلبیة

 متطلبات الأكواد الخضراء التي أصبحت أكثر تقییداً   من أجل الحد من الانبعاثات والتلوث.

 

 
 
 
 

 
 
 

 تحسین إدارة المرافق2.
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  من خلال تضمین مدیري المنشآت في عملیة التصمیم، یمكن لبرنامج بیم أن یمنحهم إمكانیة الوصول إلى
facility البیانات الضروریة وأن یبرهنوا على كیفیة جمع هذه البیانات وإدارتها ضمن أنظمة إدارة المرافق 
 management  و یمكن استخدام البیانات المخزنة في برنامج بیم لتدریب عمال الصیانة على أنظمة المبنى

 أثناء عملیة التصمیم والبناء.
 مع التدریب المناسب لمدراء المرافق وعمال الصیانة  یمكن أن یقوم البیم  بضمان بناء یحقق عائد الاستثمار،

 وتحسین أدائها، وزیادة دورة حیاة معداتها.
 
 

 إدارة المواد3.
 

 تمثل المواد التي تختارها لبناء المبنى تكلفة كبیرة، وكذلك عاملا مهما في تحدید التأثیر البیئي للمبنى. أدوات
 برامج البیم تتأكد من أن جمیع معلومات البناء متناسقة داخلیاً، مما یساعد على ضمان حساب دقیق للكمیات

 المادیة للمشروع.
 ویمكن أن تساعد أدوات بیم أیضا فریق التصمیم على إجراء تقییمات دورة الحیاة من خلال توفیر البیانات

 وتحلیل المواد التي یمكن أن تزید بشكل كبیر من الاستدامة وفعالیة التكلفة على مدى فترات أطول.

 
.ARCHICAD 3 في أركیكادD نمذجة الطاقة الحراریة     

 
 الحد من النفایات وعدم الكفاءة4.
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 تقوم أدوات البیم بتنسیق معلومات التصمیم عبر جمیع الوثائق و المحاكاة المستخدمة في المشروع والجداول
 الزمنیة، وما إلى ذلك، مما یساعد على الحد من النفایات وممارسات البناء غیر الفعالة في موقع البناء.

 وثائق البناء التي لم یتم تنسیقها،   یمكن أن تؤدي إلى سوء التنفیذ والعمل غیر الضروري أو دون المستوى
 المطلوب،   أو جهود إعادة البناء. كل هذه الحوادث یمكن أن تهدر كمیات كبیرة من الطاقة والموارد المادیة،

 وتكلف المالك مالاً إضافیاً.
 

 تحسین التصمیم5.
 مع أدوات البیم، یمكن لفریق التصمیم تطویر ودراسة بدائل تصمیم متعددة من أجل تصور، وتحدید، وتحلیل

 كیفیة بناء مبنى قادر على تحقیق أهداف الاستدامة. یمكن تتبع خیارات مختلفة طوال عملیة التصمیم، مما
 یسمح للمهندسین المعماریین والمهندسین لجمع وإدخال المزید من المعلومات من أجل اتخاذ القرارات المثلى.

 على سبیل المثال، یمكن أن تتطور المخططات النهاریة مع تنفیذ خطط وأنظمة أخرى للبناء، أو عندما یتم
 تغییر الخطط، ویمكن للمصممین أن یروا كیف ستؤثر هذه التغییرات مع مستویات مختلفة من الاستدامة.

  وتشمل الجوانب الرئیسیة للتصمیم التي یمكن نمذجتها وتقییمها ما یلي:
 

 توجیه المبنى: تحدید الاتجاه الذي یؤدي إلى أدنى تكالیف الطاقة.●
 بناء كتلة: تحلیل نموذج البناء وتحسین المغلف.●
 استخدام الطاقة: تحلیل احتیاجات الطاقة وخیارات الطاقة المتجددة مثل الطاقة الشمسیة.●
 ضوء النهار.●
 الصوتیات.●

 
 ضوء النهار6.

 یمكن استخدام نموذج البیم لتوفیر استخدام الطاقة والأحمال الكهربائیة  للإنارة بالنهار وتوفیر بیئة أكثر راحة
 والمساعدة على تحسین المزاج والصحة العامة والإنتاجیة لمستخدمي المبنى.

 قد یكون تصمیم وتنفیذ ممارسات فعالة لضوء النهار أمراً صعباً، ولكن أدوات بیم المفیدة یمكن أن تسمح
 لفریق التصمیم بوضع خطط داخلیة معقدة لضوء النهار ضمن بیئة التصمیم القیاسیة. ویمكن لهذه الأدوات

 أیضاً التعامل مع النمذجة، والقیاس، والوثائق المطلوبة لزیادة تصامیم البناء والعملیات.
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 استخدام برامج البیم في تحلیل الظل و الشمس

  
   استخدام البیم في التجدیدات7.

 یمكن استخدام برمجیات البیم بشكل فعال في مشاریع التجدید. یمكن أن تساعد أدوات بیم المصممین
  والمهندسین المعماریین على رؤیة تأثیر مختلف الخطط والمواد الجدیدة على الصفات المستدامة لمبنى أقدم.

 إدارة وتتبع المعلومات هي واحدة من المزایا الرئیسیة التي تقدمها البیم. ویمكن لكل عنصر أو عنصر من
 عناصر المبنى أن یحتوي على بیانات إضافیة مرتبطة به ویمكن الوصول إلیه بسهولة للمصممین والمقاولین

 ومدیري المباني.
 
 
 
 

 تحسین التصمیم●
 مع أدوات البیم، یمكن لفریق التصمیم تطویر ودراسة بدائل تصمیم متعددة من أجل تصور، وتحدید، وتحلیل كیفیة بناء مبنى

 قادر على تحقیق أهداف الاستدامة. یمكن تتبع خیارات مختلفة طوال عملیة التصمیم، مما یسمح للمهندسین المعماریین
 والمهندسین لجمع وإدخال المزید من المعلومات من أجل اتخاذ القرارات المثلى. على سبیل المثال، یمكن أن تتطور

 المخططات النهاریة مع تنفیذ خطط وأنظمة أخرى للبناء، أو عندما یتم تغییر الخطط، ویمكن للمصممین أن یروا كیف ستؤثر
 هذه التغییرات مع مستویات مختلفة من الاستدامة.

  وتشمل الجوانب الرئیسیة للتصمیم التي یمكن نمذجتها وتقییمها ما یلي:
 

 توجیه المبنى:  تحدید الاتجاه الذي یؤدي إلى أدنى تكالیف الطاقة.●
 بناء كتلة:  تحلیل نموذج البناء وتحسین المغلف.●
 استخدام الطاقة:  تحلیل احتیاجات الطاقة وخیارات الطاقة المتجددة مثل الطاقة الشمسیة.●
 ضوء النهار.●
 الصوتیات.●
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  اللون المفضل للبیم

تكالیف یقلل البیم فاستخدام البیئة، على والحفاظ الخضراء المباني عن رمزا الأخضر، هو للبیم المفضل                 اللون

 الإنفاق ویقلل من استخدام الطاقة ویسعى للحد من هدر المواد أثناء البناء.

 

 

 أمثلة لمخرجات نمذجة معلومات البناء

   نموذج ثلاثي الأبعاد خالي من التعارضات●

   مساقط ومقاطع وواجهات وتفصیلات تنفیذیة ثنائیة الأبعاد●

  حصر تلقائي للعناصر●

  تحلیل إنشائي●

  تقدیر التكلفة●

  ربط المبنى بالجداول الزمنیة●

  دراسات بیئیة للمبنى●

 تقدیم مخططات الهدم ومراحله●

 

  تحدیات تطبیق نمذجة معلومات المشروع

  مقاومة التغییر : معرفة و تحلیل العاملین و الاعتماد في البدایة على المتحمسین للبیم و خطوة خطوة تتحول الشركة●

 كلها للبیم

 عدم المعرفة بنمذجة معلومات البناء أو فوائده : من خلال متابعة بیم ارابیا سیكون لدیك معرفة قویة بالبیم●
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 عدم وجود خبرات كافیة تجید العمل به : نعمل في بیم ارابیا علي مساعد المهندس العربي على النهوض بمستوى●

 الخبرة العربیة

 ارتفاع التكلفة الأولیة للبرامج وتحدیث الاجهزة :الدراسة الدقیقة لما تحتاج إلیه ستوفر لك الكثیر من المصاریف ، و●

  دراسة العائد من المشاریع

 التطبیق الخطأ له أعطى فكرة سیئة عنه : نشر التطبیق الصحیح ومن خلال هذا الكتاب سنعرف أهم النقاط التي●

 یجب عدم اهمالها

 مشاكل قانونیة غیر واضحة مثل (ملكیة النموذج)●

 غیاب الدعم الحكومي والنظم الإداریة الملزمة باستخدام التقنیة : هناك دفع للبیم من أعلى (الحكومة) و من اسفل●

 (مثل الموردین) عند تبني البیم في الشركات ستتحول الدولة لتبني البیم و ان كان الأسرع الدفع من اعلى

 عدم وجود كودات تنظم منهجیة العمل في سوق العمل : نعمل علیها في بیم ارابیا●

مع● التكامل سهولة إلى تفتقر ولكن بثمن تقدر لا والمعرفة الخبرة من سنوات لدیهم العاملة القوى بعض أن                    
 التكنولوجیا الرقمیة في عملهم.

وحماس الكبار خبرة من للاستفادة سناً الأصغر الشباب الموظفین مع الخبرة هذه دمج یمكن القصة هذه لمعالجة                   و
برنامجها انتجت شركته لكن الحدیثة البرامج یجید ولا مبرمجا لیس Frank Gehry جیري فرانك المثال سبیل                  الشباب،على

www.gehrytechnologies.com الخاص بها  
 
 

http://www.gehrytechnologies.com/
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CATIA version 3​, in 1988 

 

 المالك لم یطلب استخدام BIM،لذلك لا یوجد دافع للتفكیر في اعتماده في العمل●

pdf یمكن للشركة الاستثمار وعمل نموذج البیم للمشروع و تصدیره للمالك كاد  و  

 تكلفة برامج BIM و تكلفة تحدیثاتها●
●BIM تكلفة الأجهزة المطلوبة مع مواصفات خاصة لتشغیل برنامج 
●BIMتكلفة التدریب لبرامج  
 تكلفة توظیف متخصصین BIMو موظفین إضافیین●
 الوقت لتطبیق BIM وتأثیرها السلبي على الإنتاجیة الحالیة●
●BIMالاستثمار غیر واضح من تطبیق 
●BIM نقص الخبراء في مجال 
 معاییر BIMو البروتوكولات غیر كافیة●
●BBM الاعتقاد بأن التقنیات الموجودة كافیة، لیست هناك حاجة لتطبیق 
●BIM المشكلات المتعلقة بالتشغیل البیني بین برامج 
 ضعف التعلیم و التدریب في الجامعات والمراكز الحكومیة●
●BIM ضعف الجهود الحكومیة لتنفیذ 

http://www.3ds.com/fileadmin/COMPANY/About-3DS/IMG/History/1988-CATIA-v3-367x367.jpg
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 الحاجة إلى إدارة البیانات المتطورة بمستوى تطور النموذج●
 ضعف التعاون بین مختلف التخصصات●
 التعرض للمخاطرالمرتبطةبنموذجالملكیةالفكریةوتكلفةحقالمؤلفوالنشر●
 الحاجة إلى تعدیل في لوائح وأنظمة التصمیم●
●BIM الحاجة لصیاغة عقود 
●BIM ضعف المعرفة بفوائد 
●BIMضعف المهارة بین المهندسین والصعوبة في تعلم برامج 
●BIM عدم وجود كوادر و خبراء مؤهلین لتدریب برامج 
 الحاجة الى شبكة انترنت قویة وغیر منقطعة لاستیعاب الكمیات الهائلة من المعلومات●
 المقاومة القویة للتغییر،وخاصة الأعمار الكبیرة،وتمسك المهندسین بالبرامج المألوفة لهم●

 

 

   و كل هذه المشاكل لها حلول سنتعرض لها في هذا الكتیب
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 دور الحكومات في تطبیق البیم

ذو خاص كود ووضع الموضوع دعم من لها بد فلا البیم، تقنیة تطبیق في فعّال دور للحكومات أن المؤكد                     من

فلذلك حالیا، وأمریكا أروبا دول في الحال هو كما العامة القطاعات على إلزامیا جعله ثم للدولة، مناسبة                   معاییر

  عظیم الأثر في توفیر الكثیر من التكالیف بجانب حل التعارضات المتلازمة لبناء أي مشروع جدید.

عام من بدءاً الدولة من الممولة للمشاریع شرط البیم بأن تفید وثیقة 2011م مایو في البریطانیة الحكومة                   نشرت

التي المتحدة المملكة في العام القطاع من الممولة المشاریع في المشتریات تحسین على الوثیقة وتركز                 2016م،

في البیم یستخدم لمن مكافأة أو تسامح وجود مثل تبنیه على وتساعد الرأسمالیة. النفقات جمیع من %40                   تمثل

تجعله بسنوات هذا وبعد الرسوم. تخفیف أو ، %50-30 بنسبة إضافي لبناء أكبر بمساحة كالسماح                 البناء،

وتعزیز والتوفیر الاستفادة بل البیم تطبیق لیس والهدف البیم. برامج من محدد ببرنامج الالتزام عدم مع                  إجباریا

 الإنتاجیة، فتقنیة البیم مجرد وسیلة ولیست هدفا بحد ذاتها.

 

 

 

إلى دبي تحویل مشروع مكتوم آل راشد بن محمد الشیخ دبي حاكم أعلن فقد العربیة، المنطقة صعید                   وعلى

الإنترنت وتوفیر ومترابطة ذكیة إلكترونیة أنظمة عبر المدینة وخدمات مرافق كافة إدارة یكفل بما ذكیة،                 مدینة
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وخدمات معلومات لتوفیر مكان كل في استشعار أجهزة وتوزیع العامة الأماكن في السكان لكافة السرعة                 عالي

  حیة تستهدف الانتقال لنوعیة حیاة جدیدة لجمیع سكان وزوار إمارة دبي.

بمستوى للارتقاء دبي بلدیة جهود مع انسجاما البیم نظام تطبیق هو الذكیة المدینة استراتیجیات ضمن من                  وكان

التي المباني على أولى كمرحلة والالكترومیكانیكیة المعماریة للأعمال البیم نموذج تطبیق وتقرر              الخدمات،

التخصصیة والمباني مربع، قدم 300ألف عن مساحتها تزید التي والمباني طابق، 40 عن ارتفاعها                یزید

  كالمستشفیات والجامعات، وكافة المباني المقدمة عن طریق فرع مكتب أجنبي.

 



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 

 

  وقد تم اصدار كود بیم بمصر
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 مشاریع عالمیة طبقت تكنولوجیا البیم

● Build London Live 2012 

● Build Qatar Live 2012 

● D.C. Riverside Office Building 

● Ellicott Heights 

● Arboleda Open BIM project 

 

 مشاریع البیم في الشرق الأوسط:

 جمهوریة مصر العربیة1.

أكثر الآن البیم، تقنیة لتنفیذ الشركات لدفع بالبیم خاص كود أصدر " والبناء الإسكان لبحوث القومى                  "المركز

، الهندسة دار ،ECG في كما للبیم نظامها غیرت التي فقط الكبرى الشركات لكن البیم عن تعرف                   المهندسین

والآخرین بدأوا، والبقیة أیضا الحجم كبیرة الشركات من والعدید علام حسن أبناء سي، سي أوراسكوم                 الدیار،

الآن تواجه مصر مشروعه. في البیم باستخدام العمیل من طلب لدیهم كان إذا لمشاریعهم وفقاً النظام                  یحولون

بالتحرك للقیام عدیدة مرات یفكرون المالكین معظم لذلك والاقتصادیة السیاسیة الأوضاع في القضایا من                العدید

 بالاخص لان التحول یحتاج تكلفة للتنفیذ.

 

 المتحف المصري الكبیر

●JV المقاول: بیسیكس أوراسكوم 

 تكلف 795 ملیون دولار●

 العمیل وزارة الثقافة المصریة●

●) م2 ألف 480     مساحة

 5،200،000 قدم مربع)

●Heneghan بنغ هنغان     مهندس

Peng  
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 المهندس الإنشائي للخدمات شركة أروب●

 مهندس بورو هابولد●

●BESIX / المقاول الرئیسي أوراسكوم للإنشاء 

 

 مول مصر

 

●JV المقاول: بیسیكس أوراسكوم 

 العمیل :ماجد الفطیم●

 

 قطر2.

العالم كأس لملاعب البیم تسلیم مطلوب البیم. باستخدام المصممة المشروعات وجود في فریدة دولة هي                 قطر

كل وتقریباً وكتارا، لوسیل مدینة في حالیاً الجاریة وللتطورات الدوحة، مترو ولمشاریع 2022م القدم                لكرة

أن إلى تهدف الدولة 2030م. عام الوطنیة قطر رؤیة وراء أیضاً الدافع هو البناء نمو جدید. رئیسي                   مشروع

المعیشة من عالیة مستویات وتوفیر المستدامة التنمیة وتحقیق اقتصادها، تنویع بحلول متقدمة دولة               تصبح

 للسكان.

  مول قطر، صمم بواسطة المعماري: مكارثر+شركته،●

Urbacon Trading & Contracting :المقاول 

  كنت البیم مانجر بالمشروع

 

http://www.urbacon-intl.com/experience/projects/Mall-of-Qatar.aspx?pId=25&sId=6
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العالم كأس مباریات تستضیف سوف التي الملاعب أحد الریان ملعب من بالقرب الموقع: KEO International:الإستشاري               

162 ب مساحتها تقدر والتي الخارجیة الساحات الى بالاضافة مربع متر الف 388 ب تقدر لل  مبنى الإجمالیة ​المساحة 2022                   

 ألف متر مربع .

 التكلفة: 4 ملیار ریال قطري.

 مواقف السیارات: یقدر عدد المواقف ب 7000 موقف.

 تاریخ تسلیم ال  مشروع : النصف الأول من عام 2016   - فریق العمل : محمد مصلح& عمر سلیم

  

 

 

  مبنى المرور traffic control central كنت البیم مانجر بالمشروع●

● boulevard  

 

  مشروع مدینة لوسیل●

 متحف قطر الوطني، المساحة الداخلیة 40ألف م2، المساحة الكلیة 140ألف م2.●

 استاد قطر لكأس العالم 2022م.●

 مترو الدوحة.●

 

  الإمارات العربیة المتحدة3.

صیاغة بإعادة وذلك العالم، أنحاء جمیع في التغییر من جزءاً تكون أن المتحدة العربیة الإمارات دولة                  قررت

 صناعة AEC وإعتماد البیم في هذه الصناعة.

أیضاً اتخذت الأوسط الشرق منطقة في بها المرتبطة والهیئات الحكومیة الهیئات أن ذكرت 2012م،                بالدوین

المتحدة العربیة الإمارات حكومة ففي البناء، عملیة من یتجزأ لا كجزء البیم لتعزیز الهامة الخطوات                 بعض

https://bimarabia.com/encyclopedia/%d8%a7%d9%84%d9%85%d8%b3%d8%a7%d8%ad%d8%a9/
https://bimarabia.com/encyclopedia/%d9%85%d8%a8%d9%86%d9%89/
https://bimarabia.com/encyclopedia/%d9%85%d8%b4%d8%b1%d9%88%d8%b9/
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عملیة من كجزء البیم متزاید بشكل تتطلب والتي ،Mubadala مُبادلة السیاحي والاستثمار التطویر               شركة

كما دبي مدینة في المباني لمعظم إلزامي كشرط البیم دبي بلدیة فرضت نفسه، الوقت وفي بهم. الخاصة                   التأهیل

 في 1 ینایر 2014م عبر التعمیم رقم 196 الصادر لجمیع المطورین والمقاولین والاستشاریین.

فإن ولهذا أبینا". أم شئنا جاریة البیم إعتماد نحو التغییرات تزال "لا :(Jernigan, 2014) جرنیجان                 یقول

البیم، تقنیة تنفیذ في رغبتهم عدم عن منتهیة بإرادة ویعبرون الجدید التغییر مع التأقلم یجیدون لا الذین                   أولئك

Steward) براند ستیوارد وقال العمل). مجال (خارج اللعبة خارج قریبا وسیكونون بشدة سلبیا               سیتأثرون

تنجح لم إذا الطریق من جزء مجرد ستكون فإنك الجدیدة، التكنولوجیا نحوك تتحرك أن "بمجرد :(Brand                
6

 بأن تكون جزءا من هذا الإجتیاز". م/ هاني عمر طالب دكتوراه في جامعة غرب إنجلترا، المملكة المتحدة.

لا المثال سبیل على البیم استخدام فوائد حصدت المتحدة العربیة الإمارات في الممیزة المشاریع من                 العدید

 الحصر ما یلي:

 

 المركز الثقافي في جزیرة السعدیات، أبوظبي

 العمیل: مبادلة Mubadala (حكومة أبو ظبي)●

 استشارات تصمیم: كما في الاعلى + بورو هابولد●

●Gehry Technologies مواصفات البیم: كُتب بدعم من 

 

 

 مدینة مصدر، أبوظبي

 العمیل: مبادلة Mubadala (حكومة أبو ظبي)●

   " التكنولوجیا هي استخدام المعرفة العملیة (Practical knowledge) لتحدید أسلوب عمل أي شيء بإسلوب یمكن تكراره "6
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 المساحة: 6 كم2●

 التكلفة: 19 ملیار دولار●

●Bentley مواصفات البیم: بنتلي 

 یذكر IFC ولكن تطلب DGN بتنسیق تسلیم النموذج الأولي●

 المتطلبات: النمذجة والتنسیق ودعم البناء●

 مستشفى المفرق، أبوظبي

 العمیل: صحة - هیئة أبو ظبي الصحة●

 تصمیم الاستشاریون: بیرت هیل●

 المساحة: 246ألف م2●

 التكلفة: ملیار دولار●

شكل● على النموذج ویقدم المطلوب، البیم برنامج هو الریفیت استشاري، تصمیم بقلم: البیم               مواصفات

 RVT. تقدیم نماذجها في أشكال أخرى (بما في ذلك IFC) غیر مقبول.

 

 مطار أبو ظبي لبناء محطة الوسط

 العمیل: مطار أبو ظبي شركة●

 تصمیم الاستشاري: KPF اروب●

 المساحة: 630ألف م2●

 التكلفة: 6.8 ملیار دولار●

●.buildingSMART  ME 7 مواصفات البیم : كتب بالتعاون مع

 منظمة دولیة غیر ربحیة تدار من قبل أعضائها، تهدف إلى تحسین تبادل المعلومات بین تطبیقات البرمجیات المستخدمة في صناعة 7
 باعتبارها مواصفات محایدة ومفتوحة لنماذج معلومات Industry Foundation Classes (IFCs))) البناء والتشیید. وقد وضعت
 .(البناء (بیم

 
بدعوة أمریكیة شركة 12 بین كائتلاف 1994 عام بدأت وقد (International Alliance for Interoperability (IAI)) سابقا                  اسمها

 من اوتودیسك لتقدیم المشورة عن تطویر مجموعة  C++ classes  لدعم تطویر التطبیقات المتكاملة.
  الشركات هي:

● Autodesk 

● Archibus 
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● AT&T 

● Carrier Corporation 

● HOK Architects 

● Honeywell 

● Jaros Baum & Bolles 

● Lawrence Berkeley Laboratory 

● Primavera Software 

● Softdesk Software 

● Timberline Software 

● Tishman Construction 

وتنفیذ بتطویر BuildingSMART تقوم وضوحاً. وأكثر أقصر لأنه BuildingSMART إلى الاسم تغییر تم 2005 عام                 في
 المعاییر الدولیة لمعالجة الحاجة إلى التشغیل البیني السلس بین التكنولوجیات العدیدة المستخدمة حالیاً في صناعة البناء والتشیید.

 
والإنتاجیة الاتصال تحسین عن فضلاً الإیجابي، البیئي والأثر التسلیم، وقت و التكالیف، تخفیض هي المعاییر لهذه الرئیسیة                   والفوائد
یضمن القدرات بناء مبني. مرفق حیاة دورة من مبكرة مرحلة في وأفضل أكثر قرارات اتخاذ من البناء صناعة تمكن فهي                      والجودة.

  لفریق العمل أن مهنة صناعة الإنشاءات على درایة بمرفق مبني قبل إنشائه وطوال دورة حیاته بأسرع وقت ممكن و بموثوقیة.
 
 

  المعاییر الاساسیة
 

●  ​Data Standard – Industry Foundation Class (IFC)  فئات أسس الصناعة 

من تطویره تم لجهة، مملوك غیر البناء" معلومات نمذجة "ملف و (مخطط) محایدة/مفتوحة مواصفات إلى تشیر                  

أیضا (راجع IFC ملفات وتصدیر استیراد تدعم البرمجیة]] البناء معلومات نمذجة [[أداة .buildingSMART               خلال

([[ISO 16739]] 

●  ​Process Standard – Information Delivery Manual (IDM)  كتیب  تسلیم  المعلومات 

  

 

كمتطلب النموذج]] رؤیة [[تعریف لإنشاء [[buildingSMART]] قبل من ونشرها تطویرها تم التي الرسمیة               الطریقة

التشغیل قابلیة "تسهیل إلى یهدف ISO معامل هو IDM والتشیید. البناء صناعة في النموذجیة البیانات لتبادل                  مقیاسي

البناء عملیة في الفاعلة الجهات بین الرقمي التعاون لتعزیز البناء، عملیة في المستخدمة البرمجیات تطبیقات بین                  البیني

(ISO 29481 -1: 2010) "وتوفیر أساس لتبادل المعلومات دقیقة وموثوق بها، یمكن تكرارها وذات جودة عالیة 
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 كما توجد مشاریع أخرى:

 اللوفر أبو ظبي●

 جوجنهایم أبو ظبي●

 

 

● Change Coordination – BIM Collaboration Format (BCF) صیغة تعاون في نمذجة 

 معلومات البناء

والبرمجیات الأدوات عن النظر بغض الأفراد بین النظر وجهات ونموذج المعلومات لتبادل یستخدم               مخطط

نمذجة تعاون تنسیق استخدام یتم ،(bcfAPI) مریحة API ویب وخدمة (bcfXML) من كل في تنفذ                 المستخدمة.

النموذج. استعراض خلال اكتشافها تم التي المشكلات على الضوء لتسلیط عادة (BCF) المفتوح البناء                معلومات

(GUID)[[التعریف العالمي الموحد]] المخطط یسمح بتبادل التعلیقات والصور المرتبطة بـ [[مكون نموذج]] عبر 

● Mapping of Terms – International Framework for Dictionaries (IFD) 

  ​المصطلحات الموحدة للبیانات والمنتجات المستخدمة في التصمیم الظاهري والبناء والتشغیل

● Process Translation – Model View Definition (MVD) تعریف عرض النموذج 

  
(MVD) مواصفات تحدد الخصائص وتحدد [[متطلبات التبادل]] من [[عرض النموذج]]. 'مقیاس' عرض نموذج التعریف​  

 هو مجموعة فرعیة من [[فئات أسس الصناعة]] (IFC) مخطط مخصص لمطوري البرمجیات (ولیس المستخدمین النهائیین)

 لتنفیذها في [[أداة نمذجة معلومات البناء البرمجیة]] ... راجع أیضا [[كتیب تسلیم المعلومات]]

 
 الأهداف الاستراتیجیة

 توفیر معاییر نمذجة معلومات البناء المفتوحة  openBIM ​ذات قیمة ملموسة للمجتمع وتحقیق فوائد قابلة للقیاس●
 للمستخدمین.

●.​ openBIM توفیر المنتدى الدولي المحاید الرائد ة  لبناء توافق الآراءو   دعم  إنشاء واعتماد واستخدام معاییر 
  على الصعید العالمي  : وضع معاییر ذات صلة بتمكین القیم المفتوحة.●
●.​ openBIM توفیر شهادة البرمجیات للعملاء  لتسریع اعتماد معاییر 
 تصبح مورد موثوق وشریك للحكومات وقادة الصناعة الراغبین في اعتماد معاییر openBIM ​في جمیع أنحاء العالم.●
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 مطار دبي الدولي الكونكورس 4●

●.(ICHQ) مجلس الاستثمار مقر 

●.EXPO2020 

بمزایا دبي في وخصوصاً المتحدة العربیة الإمارات دولة في الأخرى الحكومیة الهیئات من العدید                اعترفت

عام في بدأت الهیئة البیم، إلى التحول قررت (RTA) والمواصلات الطرق هیئة البیم. إلى التحول وقررت                  البیم

في البیم استخدمت (دیوا) المیاه سلطة وبالمثل، 2019م. عام بحلول 3 البیم مستوى إلى تصل وسوف                  2014م

على الإقدام مرحلة في هي الهیئة أن و للكهرباء دبي ذلك إلى بالإضافة الشراع)، -AL) الجدید الرئیس                   مكتبهم

 التحول إلى البیم.

 

 

 

 المملكة العربیة السعودیة:4.

 مركز عبدالعزیز خالد للثقافة العالمیة

 العمیل: شركة أرامكو السعودیة●

 تصمیم الاستشاریون: Snøhetta، بورو هابولد●

 المساحة: 45 ألف متر مربع●

 تكلف  400 ملیون دولار●
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 برج المملكة

 العمیل: مجموعة بن لادن السعودیة●

●SBG :المقاولون 

 

 

 

 أبراج البیت في مكة المكرمة

 العمیل:دار الهندسة

Dar Al-handasah Shair & Partner  

 

 

 

 

 

 

 الكویت:5.

 

 بنك الكویت الوطني

 العمیل: إعمار للتجارة والمقاولات●

البنك● لمقر متر 300 ال ارتفاع وشركاه، فوستر وصممه الكویت، مدینة في بارز موقع في                 یقع

مع الهیكلي الابتكار بین یجمع تصمیم الشرق. من الشاهقة المباني بین ممیز وجود له الوطني                 الكویتي

یبلغ حیث الكویت، في القاسیة المناخیة الأحوال من المكاتب یحمي عالیة، بكفاءة مجهول               شكل

 متوسط درجات الحرارة 40 درجة مئویة في أشهر الصیف.
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 الأردن:6.

للأیدي المصدرة الأساسیة الدول من تعتبر كما للتعلیم، المتلهفة البشریة بالموارد الغنیة الدول من الأردن                 تعتبر

ما آخر تطبیق یستدعي مما والعمراني العقاري للتطویر الكبیر بالحجم تمتاز التي العربي الخلیج لدول                 العاملة

زالت فما فیه التنمویة المشاریع محدودیة بسبب ذاته، الوقت في لكن الإنشاءات. إدارة تكنولوجیا إلیه                 توصلت

شركات یشجع لا الإنشائیة للمشاریع المحدود العدد لأن والإنشاء، التصمیم لعملیات مستخدمة التقلیدیة               الطرق

 المقاولات على الاستثمار في التكنولوجیا والأسالیب الجدیدة.

 

 لكن مع وجود استثناءات في الآونة الأخیرة، أصبح هناك طلب لنمذجة معلومات المباني من طرفین:

دول شركات لمتطلبات إستجابة البیم تطبیق محاولة أو ببدء الهندسیة الاستشارات شركات بعض قامت -               

 الخلیج العربي حیث یكون العملاء في هذه الحالة شركات خلیجیة أو أجنبیة تعمل في الخلیج العربي.

الأیدي تكلفة لانخفاض وذلك أجنبیة دول أو ودبي قطر مثل لدول أصلاً قائمة تصامیم بنمذجة تقوم شركات -                  

 العاملة في الأردن.

 

أذكر فلا الأردن في البناء معلومات نمذجة منظومة ضمن تصمیمها أو تنفیذها تم الإنشاء قید مشاریع وجود                   أما

المؤهلین المقاولین من الطلب وتم التصمیم مرحلة خلال نمذجته تمت حیث العبدلي. في فندق مشروع                 سوى

 لاستكماله ضمن متطلبات البیم، لكن أظن أنه لم یكتمل حسب ما هو مطلوب وتم استخدام المنهجیة التقلیدیة.

 

 

 

 

 سانت ریجیس عَمان

 العمیل: شركة المعبر●

 المقاولون: أرابتك●

 الاستشاریون: جردانة أرابتك●
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 عٌمان:7.

 مطار عُمان

●Pierre Dammous & Partners :العمیل 

 مدة المشروع: من 2011م حتى 2012م●

 

 

 

  لبنان:8.

  جامعة بیروت العربي -تریبولي

●Qualco, Quality Construction Company: العمیل 

●Qualco, Quality Construction Company:المقاولین 
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Sky Gate برج 

●MAN المقاولون: مؤسسة  

 المستشارین: نبیل غلام●

  الحجم: 40 طابق●

 

 

  المغرب:9.

  مشروع حوارة

●Erga Group: العمیل 

●Erga Group: شركة الاستشارات 

 المساحة :2,350ألف م2●
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 الفصل الرابع: البیم والجانب الاجتماعي

  

في المؤثرة العوامل الإجتماعي، الجانب لتطبیق المُعتمدة النظریات العمل، فریق العمل، مجموعة              [مقدمة،

 العمل الجماعي، الخاتمة]

 

 مقدمة:

%10 عن عبارة البیم "إن قوله: AIA الأمریكي العمارة معهد مدیر سیمبسون سكوت عن الكثیرون یقتبس                  

وغیر متعلقة مناسبات عدة في استعماله وتم الهشیم في كالنار القول هذا انتشر إجتماع، علم و%90                  تكنولوجیا

الجزء هذا شرح هو الفصل هذا في والهدف به، بالتشكیك البعض وبدأ متكلفاً أصبح حتى بالموضوع،                  متعلقة

البیم البناء. معلومات نمذجة من _%90_ الأكبر ونصیبه الإجتماعي الجانب على والتركیز مفهومه               وتبسیط

في المشاركة والخارجیة الداخلیة الأطراف جمیع بین المعلومات بتبادل تؤمن التي المجتمع قدرة إلى                یحتاج

 المشروع.

 

على توفر أو تكلف قد التي وقراراتهم مركزهم خطورة والتخطیط الهندسة مجال في العاملین معظم                 ]یعي

الكاد نظام تطور من الرغم وعلى عالیة، تنافسیة وذات ومتوترة قلقة بیئة في فإنهم لذلك طائلة، مبالغ                   الشركة

الـملفات فكرة ذلك على وكمثال أحیاناً، الموقوتة كالقنابل كانت تعاون ثغرات على تطوره عبر احتوى أنه                  إلا

واحد عمل فراغ في اختصاصین ربط لمحاولة (.External References, x-ref الـ (أو الخارجیة               المرجعیة

غیر فكرة كانت أنها إلا إنجازها المجموعات على یسهل أجزاء لعدة الكبیر العمل لتقسیم أو التنسیق،                  لزیادة

  مكتملة، وعملت بشكل عكسي عند فقدان ذلك الملف أو تعدیله أو مضاعفته عن طریق الخطأ.
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أساس على مبنیة الفریق أعضاء بین الإفتراضي للتفاعل الطرق من الكثیر شاملة البیم تقنیة جاءت                 وبالمقابل

تعمل فعالیة أكثر بأدوات الكاد نظام في الخارجیة المرجعیة الملفات استبدال وتم الربط، خلال من الخطأ                  تجنب

Sharing work واحد تخصص عمل فریق بین والمشاركة Linking أنواعها بمختلف الملفات ربط مبدأ               على

قراءة أو فقط للقراءة النموذج یخصص كأن علیه، العاملین صلاحیات تحدید من النموذج مدیر تمكن والتي ،                 

لإمكانیة إضافة بالعمل، المناط الشخص مسؤولیة مع تتوافق والتي العملیات، من وغیرها .... تعدیل أو                 وإدخال

المباشرة، المحادثة طریق عن حتى أو مرفقة مستندات شكل على أو مطبوع أو مكتوب بشكل الملاحظات                  ترك

بشكل تفعیلها الفریق أعضاء یختار لم ما الفریق أعضاء بین تفاعل أي تحقق لن لكنها رائعة خیارات                   وجمیعها

 إیجابي لزیادة تعاونهم وتواصلهم لإنجاز العمل.

 

في تحسن أي وملاحظة 2007م، عام منذ وفوائده البیم عن مؤخراً والإستقصاءات الإحصاءات               تعددت

والاستشاریین المقاولین بین عام بشكل والأداء المیزانیة وتقدیر الوقت، وتوفیر التشغیل، تكلفة              انخفاض

وماهي (لماذا؟! آخر سؤال وظهر عظیمة. وفائدة ملحوظ تحسن هناك أن إیجابا الجمیع وإجابة                والمُلاّك،

إمكانیة في المتمثلة مرونته هو فعلاً البیم یمیز ما الفائدة؟) هذه زیادة یمكن وكیف مفیداً؟ تجعله التي                   العناصر

(علم أعلاه العنوان هو كما هنا ومثالنا الأخرى، العلمیة الفروع من التحسینات أو الحسنات من الكثیر                  استیراد

وتقاطعها، العمل_ _مجموعات المجموعات أنواع من یلیها وما الإحصاء)، علم المسماة وریاضیاته              الإجتماع

 فرق العمل واشتراكها بعوامل أو عناصر وتباینها بأخرى ... إلخ.



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 

 لكن ما هي مجموعة العمل؟ وهل هو مجرد اسم آخر لفریق العمل؟ وأي التسمیتین تحقق العمل الجماعي؟!

مهام بجمیع یقوم أن _بمفرده_ شخص لأي یمكن لا أنه أولاً نُدرك أن یجب الأسئلة هذه على                   وللإجابة

مثلاً) المدنیة أو الإنشائیة (كالأعمال محدد عمل تخصیص یجب أنه أي الواحد، المشروع في                تخصصه

 لمجموعة من الأفراد، ولهذا كانت الحاجة لفكرة العمل الجماعي وتطبیق الجانب الاجتماعي في نظام العمل.

 

 مجموعة العمل:

لاتخاذ والرُؤى المعلومات لتبادل یتواصلون تخصصات لعدة أو واحد لتخصص الأفراد من مجموعة               هي

لكل النهایة في ولكن الآخرین، بمسؤولیات البعض یقوم أن إمكانیة مع الخاصة مصلحته حسب كلٌ                 القرارات

هو كما البیم نظام في عنها تختلف الكاد عمل بیئة في العلاقة هذه وتمثیل عمل، وطریقة هدف فیهم                    شخص

 موضح في الأشكال التالیة: (مع ملاحظة أن النقاط توضح الأفراد والخطوط هي شكل التواصل بین الأفراد).

 

 الشكل 1: نموذج یمثل تواصل مجموعة العمل في نظام الكاد
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 الشكل 2: نموذج یمثل تواصل مجموعة العمل في نظام البیم

 

 فریق العمل:

العمل، في ویتشاركون بینهم فیما یتواصلون واحد، ومسمى عنوان تحت یجتمعون الأفراد من محدد عدد                 هو

لتحقیق فرد لكل واضحة مسئولیات تحدید یتم المشروع، في تعاقدیة أطراف عدة أو طرف إلى ینتمون                  وقد

 أهداف محددة وِفق طریقة عمل موحدة، وهذه الأهداف هي ذاتها التي تجمعهم.
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 الشكل 3: نموذج یمثل التواصل بین أعضاء فریق العمل في نظام الكاد

 

 

 الشكل 4: نموذج یمثل التواصل بین أعضاء فریق العمل في نظام البیم

 

 النظریات المُعتمدة لتطبیق الجانب الإجتماعي:

تتحدثان نظریتین فكرة توضیح أولا یجب النوعین، بین الممیز الأساسي العامل هو المنفعة أو الهدف ولأن                  

بـ یُسمّى ما وهو المعقدة، الأنظمة أو المجموعات داخل القرارات واتخاذ الاحتمالات في المتحكمة العوامل                 عن

:(Factors that govern chance & decision making inside complex systems) 
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العام، الصالح یخدم الفردي والطموح المنافسة (1723م-1790م): سمیث آدم الریاضیات لعالِم الأولى              النظریة

ونجد طموحاتهم، لتحقیق الساعین الأفراد بین بالتنافس العام الصالح ویتحقق منفعته، طلب فرد كل على أن                  أي

 أن هذا النمط هو المُتبع بشكل واضح في أسلوب (مجموعة العمل).

لمصلحته فرد كل یعمل عندما العام الصالح یتحقق (1928م-2015م): ناش فوربیز جون للعالِم الثانیة                النظریة

 الخاصة دون تعارض مع الصالح العام للمجموعة، وهو ما نراه بوضوح في أسلوب (فریق العمل).

 

أفراد اجتماع من بالتشكل المجموعات تبدأ العمل)، ومجموعة العمل (فریق المفهومین بین للتفریق أعمق                ولفهم

الأهداف مع التواصل إمكانیات بزیادة العمل لحجم تلبیة عددها ازدیاد مع وثباتها قوتها على                وتحافظ

التواصل تطبیقات ثورة من مستفیداً الشبكي التواصل إدخال تم حیث البیم نظام في تم ما بالفعل وهو                   المشتركة،

توحید مدى وعلى العمل، مجموعة تنظیم مدى على معتمداً للفرد خیاراً التواصل یبقى ولكن                الإجتماعیة،

ناجح تطبیق هناك یكون لن الإلفة فبدون للتعاون، داخلي استعداد الفریق أعضاء لدى یكون أن لابد                  المصالح.

التعامل یجب ولهذا للتنفیذ، خطة وجود مع حتى حدیثة وبرامج أجهزة هناك كان مهما البناء معلومات                  لنمذجة

  بین أفراد المجموعة كأعضاء حیویین وكأفراد من العائلة.

 

 العوامل المؤثرة في العمل الجماعي:

نمذجة في الشروع عند معقدة مجموعة داخل القرارات إتخاذ في المؤثرة العوامل تلخیص الآن                نستطیع

 المعلومات لمشروع ما كالآتي:

 

 نوع المجموعة المعقدة: فریق عمل أم مجموعة عمل.●

مدیر● أنه أم العمل)، فریق في الحال هو (كما الإدارة في اشتراك هناك هل القرارات: إتخاذ                  طریقة

 واحد وصریح (كما في مجموعة العمل).

فهو● المجموعة، أو الفریق داخل والتحدیث المعلومات تبادل مستوى بمثل الاتصال حجم إن               التواصل:

 هائل ومنظم في فریق العمل، ومتقطع ومتفاوت الكثافة في مجموعة العمل.
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یجتمعون● أنهم أم العمل)، (فریق معاً ویقررون ویتناقشون معا الفریق أفراد یعمل هل العمل:                طریقة

القرار لاتخاذ كافیة معلومات توافر لعدم نظراً القادم، للاجتماع القرارات یأجلون ثم الأمور               ویناقشون

 (مجموعة العمل).

الكل● باجتماع العملیة وإجراء الفریق في العمل مسار وتغیر التصحیح كیفیة والمُسائلة:              التصحیح

عن بالتقاریر والاكتفاء حدة على خطأ كشف كان الأمر أن أم العمل)، (فریق الأخطاء                وتصحیح

 الأخطاء (مجموعة العمل).

 

تحقیق یجب كبیرة وفائدة ملحوظ تقدم على للحصول مهمة،ولكن أعلاه العوامل جمیع أن التجربة                أثبتت

 العنصر الأول والخامس، وبالتركیز علیهما باستعمال العنصر الثالث ستحقق نتائج مذهلة.

 

 الخاتمة:

في یحدث (كما فوراً حلها وتم المشاكل وناقش الفریق إلى الفریق أفراد من فرد كل عاد لو كبیر فرق هناك                      

مجموعة في (كما المشكلة حل أحدهم من منتظراً الخطأ بفضح فرد كل یكتفي أن من بدلاً واحد)، عمل                    فریق

وذلك أفضل، بشكل جماعي عمل وإنجاز أكبر مشاریع إدارة یستطیع العمل فریق أن نلاحظ كما                 العمل).

فرد كل ومركز عنوان بتوثیق وذلك المجموعة، أفراد عدد بزیادة المتزایدة العشوائیة على السیطرة                لاستطاعته

والخاصة العامة المصلحة تجمعهم حیث بینهم والاتصال بالتواصل الفریق أعضاء باقي مع ربطه               وبالتالي

للتواصل، وعنوانه الشخص مسؤولیة توثیق عدم مع العمل مجموعة في العشوائیة تنمو بینما الوقت.                بنفس

تصبح حتى الطموحات زیادة مع وتنعدم التواصل وسائل وتنقطع المصالح لاختلاف العشوائیة هذه               وتزداد

  مشكلة إدارة حقیقیة.

 

رغم بأنه الإقرار الآن یمكننا (البیم)، البناء معلومات نمذجة عملیة على الإجتماعي البُعد أثر توضیح                 وبعد

بسرعة الكمیات حصر وإنجاز المطلوبة المعلومات على والحصول المشروعات، في البیم نظام تطبیق               أهمیة

إستفادة، وأقصى بنجاح ذلك كل لتطبیق المهم من فإنه الكلفة، وتخفیض الوقت وتقلیل التصمیم خیارات                 وتعدد

ینجح فلن لنجاحه. الرئیسي السبب هو المشروع في الجماعي العمل لنوعیة المُسبق الفهم بأن الإعتراف                 یجب

والتدریب والبرامج الأجهزة توافرت فمهما العمل، مجموعات ولیس العمل فریق أفراد تعاون بدون               الأمر



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

من المتوقع النجاح على للحصول أما البیم، نظام تطبیق من فقط %10 إلا هذا یحقق لن المُحْكمَة، التنفیذ                    وخطة

 تطبیق هذه التقنیة، یجب أن نراعي تماما تنفیذ النسبة الباقیة وهي الـ 90% علم إجتماع.
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 الفصل الخامس: خطة عامة لمراحل العمل بالبیم

 

تطبیق تواجه عقبات عام، بشكل البیم نظام تطبیق على المؤثرة العوامل والرفض، التطبیق بین البیم                 [تكنولوجیا

الشائعة المصطلحات البیم، نظام في المتداولة العملیات أهم البیم، تكنولوجیا تطبیق العربیة، المنطقة في                البیم

 في البیم، مخرجات البیم، مراحل حیاة المبنى، مواصفات هامة لقیادة فریق البیم]

 

 تكنولوجیا البیم بین التطبیق والرفض:

تخصیص ثم مخططات، و حسابات، ثم فتصمیم، بفكرة، تبدأ مشروع أي في الأساسیة الخطوات إن                 

سكني) تجاري، (صناعي، مبنى فأي والصیانة. التشغیل لمرحلة وصولاً التنفیذ، ثم وأوقاتها، العمل               لخطوات

خطوات من خطوة كل أثناء بدَورِه كلٌ لیقوم الإختصاصات، مختلف من مهندسین تعاون إنشاؤه                یتطلب

مشاكل یصنع مما بینهم، یقع الذي الخاطئ الفهم أو التعاون ضعف في تقع الأكبر المشكلة فإن ولهذا                   المشروع،

خسارة هندسیاً یُعدّ والذي الضائع الوقت إلى بالإضافة تنفیذه، أثناء أكبر ومشاكل المشروع تصمیم أثناء                 كبیرة

 اقتصادیة ومعنویة.

للمباني تشبیهیة أسالیب تعتمد التي الحاسوبیة البرامج عمل طرق من المهندسون عانى لطالما أخرى ناحیة                 من

مجال في نوعیة قفزة شكّلت أنها ورغم للمبنى)، تحلیلي نموذج على للحصول البرامج على الاعتماد                 (مثل

البرنامج استخدام تم إذا سیما لا التصمیمیة، المشاكل ببعض تتسبب أنها إلا _ولاتزال_ الهندسي                التصمیم

 بطریقة غیر احترافیة (كما هو الحال من قِبل الطلاب والمهندسین المبتدئین).

 

التعارضات حل لإمكانیة واحدة مظلة تحت التخصصات جمیع یشمل نظام لوجود ة ملحَّ الحاجة كانت                ولهذا

الأسعار وجداول والمفصلة المختلفة المخططات لإنتاج الكافیة بالكفاءة وتكون بالتنفیذ، الشروع قبل بینها               فیما

 والجداول الزمنیة تلقائیاً بمجرد الإنتهاء من عملیة النمذجة، باختصار ظهور تقنیة البیم كان هو الحل الأمثل.
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في ذكر (كما البیم تقنیة ماهیة معرفة و سابقاً) ذكر (كما مشروع لأي الأساسیة الخطوات على                  وبالتعرف

في مباشر بشكل تؤثر التي العوامل هي وما التقنیة تطبیق إمكانیة مدى معرفة الآن یتبقى السابقة)،                  الفصول

أو البناء عملیة في للمشاركین سواء العدیدة ممیزاتها على التعرف بعد التقنیة هذه تطبیق رفض أو قبول                   عملیة

على صعبة تكون عام بشكل التغییر إمكانیة أن إدراك یجب ذلك قبل ولكن ذاته. المبنى من                  المستفیدین

في كبیرة تغیرات إلى تحتاج البیم وتقنیة العملاء)، أو الإستشاریة أو التنفیذیة أو التصمیمیة (سواء                 المؤسسات

التسویق عملیة فإن ولهذا الزمن، من طویلة مدة التقلیدي الأسلوب بمعاییر التزمت التي المؤسسات تلك                 ثقافة

ولن والشركات، المؤسسات بین تطبیقها في كبیر بشكل سیساعد وممیزاتها قیمتها لإظهار التقنیة لهذه                الجیدة

 یكون هذا بالعمل السهل لأنها تعتبر ثورة تقنیة في عالم البناء.

 

  العوامل المؤثرة على تطبیق نظام البیم بشكل عام:

وبنائها، المشروعات نمذجة حول السائدة التفكیر طبیعة في تغیراً البیم نظام ببرامج للعمل الانتقال یتطلب                 

كیفیة هو البیم نظام تطبیق جوهر إنما لوحات، على المبنى مكونات رسم مجرد على مقتصراً الأمر                  فلیس

لباقي لترجمته صحیح بشكل العناصر تلك عن معلومات إدخال وكیفیة كعناصر المبنى مكونات               تعریف

 البرامج، وكل ما سبق یحتاج إلى تطویر عملیات الإدارة؛ حیث یتطلب ذلك تخفیض عدد العاملین.

بعض لخبرة تبعاً وذلك البیم، لنظام الشركات تطبیق عدم في مباشرة المؤثرة العوامل من بعض ذكر                  یمكننا

 مدیري المشاریع المنفذین للبیم حدیثاً:

 

 مخاوف سیر العمل التي تتملك المُبتدئ.●
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 حجم الشركة وتخصصها.●

 مستوى مهارة المستخدمین الحالیین ومدى استعدادهم للتطویر.●

 عدم الاستعداد الذهني لقبول فكرة التحول إلى تكنولوجیا حدیثة.●

 عدم الرغبة في استثمار الوقت والمال اللازمین للانتقال إلى منصة جدیدة.●

 تكلفة حاسبات جدیدة بممیزات حدیثة وقدرات عالیة لتلائم البرامج المستخدمة.●

 

الشدید الرفض یظهر الجدید، بالفكر أصحابها باقتناع والشركات المؤسسات بین البیم لتقنیة النسبي               وبالانتشار

یقبلون ولا طویلة سنین معینة ببرامج العمل على اعتادوا ببساطة لأنهم بها العاملین المهندسین قِبل                 من

یستغرق الأمر بدایة ففي العنیفة، المقاومة نجد الجدیدة التقنیة هذه بتجربة الإدارة إصرار ومع                بتغییرها،

والمهندسین، العمل صاحب بین المواجهة تبدأ هنا ومن مضاعفین ومجهود وقت البیم بتقنیة المشروع                إخراج

الجامعة)، (طلاب المستقبل لجیل اللازم التدریب لنشر بالسعي الآن من المشكلة هذه مثل تفادي                وبالإمكان

نسبیاً أسهل یكون الجدید فتعلم لاحقاً. الوقت من والكثیر المجادلات من العدید الخطوة هذه ستوفر                 حیث

البیم تقنیة انتشار من ویُسهّل جدید هو ما كل عن للبحث اللازم الحماس لدیه سیتوفر الطریقة وبهذه                   للطالب،

 وما یعقبها من تحدیث.

 عقبات تواجه تطبیق البیم في المنطقة العربیة:

الممارسات في نوعي تغییر إنه أداة. أو مفردة تكنولوجیا من بكثیر أكثر وهو الخیال نهایة عند البیم یبدأ                    

التصمیم عملیة في الكفاءة قیادة في البناء سوق تشجع والتي التحتیة، البنیة صناعة حول والسلوكیات                 والعملیات

الشرق في المعقدة المعماریة التصامیم على تنطوي التي الفریدة المشاریع من الكثیر بناء تم فقد                 والبناء.

  الأوسط، والتي لم یتم إقامتها من قبل مثل برج العرب وبرج خلیفة.

 

تزال لا الشركات ومعظم الوقت، بعض یستهلك قد هذا أن من بالرغم للبقاء، الأوسط الشرق إلى البیم جاء                    وقد

الجمیع النهایة في ولكن الأوتوكاد، برنامج بإستخدام الأبعاد ثنائیة الرسومات مثل التقلیدیة التقنیات               تستخدم

البیم، منهجیة تطبیق على مباشر بشكل تؤثر والتي سابقاً المذكورة العوامل إلى وإضافة البیم. یستخدم                 سوف

 استطعنا أن نلقي الضوء على بعض عوائق تطبیق البیم في الشرق الأوسط:
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●"Q-BIM" قطر في ذلك على نعمل ونحن الآن، وموحدة بها معترف بیم ممارسة وحدة هناك                 لیس

 وفي مصر "BIM arabia-مصر"

(باستثناء● للمشاریع البناء / التصمیم من مختلفة مراحل في كأداة البیم بتنفیذ بعد تعهد لم السلطات                  أن

 دبي)

فكثیرا● ولهذا واضحاً، لیس الآن حتى ولكنه البیم، تقنیة حول یقرأون المهندسین فجمیع البیم، فهم                 سوء

 ما سنجد هذا التبریر (أنا مهتم بالقراءة عن البیم ولكني لا أعرف كیف یتم تطبیقه).

والخارجیة● الداخلیة الأطراف جمیع بین المعلومات بتبادل تؤمن التي المجتمع قدرة إلى یحتاج               البیم

  المشاركة في المشروع.

 عدم إقبال العملاء علیه، وعدم المعرفة المفصلة لشركات أو أفراد قاموا باستخدامه في مشاریعهم.●

الموقع في للمقاول وصولا المصمم من بدایة مختلفة، نظر وجهات من العقبات هذه تلخیص یمكننا                 وأیضا

 كالآتي:

 

یقدم لا والسیاسي الاقتصادي المنطقة فمناخ فیها، ید والموظفین الأعمال أصحاب من لأحد لیس الأولى :                 العقبة

وما الخلیج في النفط أسعار انخفاض أن كما الهندسیة. الإدارة في جدیدة طریقة لتنفیذ أبداً المناسب                  الوقت

تؤمن لا المنطقة في الواضحة وغیر الفضفاضة المشاریع إسداد ومعاییر الأعمال في تباطؤ من                صاحبها

أسالیب تطبیق الكبار التنفیذیین أو الشركات مؤسسو یرفض قد لماذا نتفهم قد تلك مثل ضغوط مع                  التنافسیة،

تلك تتحول فقد الواحدة، الید أصابع على تعد سنوات خلال الموت معناه التطبیق عدم یبقى ولكن جدیدة.                   عمل

للأسواق القانونیة المتطلبات تفرضه قد وما العصر یفرضه ما وتدرك تتطور لم إذا قدیمة لماركة                 الشركات

 التي تنافس فیها.

 

هؤلاء من أو الجدیدة التكنولوجیا أثرها من یحد قد التي الوظائف أصحاب من الداخلیة المقاومة الثانیة:                  العقبة

أصحاب على المسؤولیة تقع وهنا تطبیقه. وضرورة البعید المدى على التكنولوجیا تلك أثر یفهمون لا                 الذین

لا تقنیة أي لأن المنظومة، في لهم مكان وإیجاد تعوض لا التي وبخبراتهم بهم والاحتفاظ هؤلاء لتأهیل                   العمل

 یمكن تطبیقها بعیداً عن المعاییر التقنیة وخبرة التطبیق التي لا یمكن أن تختصر بالأیام.
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ما عن نوعیتها في تختلف التي الحاسبات أسعار جدیدة، تكنولوجیا تطبیق یتطلبها التي الكلفة هي الثالثة:                  العقبة

المعرفة یملكون جدد آخرین استقدام تكلفة أو للأفراد التدریب وتكلفة التقلیدیة، النظم في استخدامه یمكن                 كان

لدى تظهر ولا مثلاً، مصر في فیه تظهر الذي بالشكل الخلیج دول في تظهر لا العقبة تلك بالطبع                    لندرتهم،

الأعمال. من المتوقعة والعوائد المادیة بالقدرة تتعلق لأسباب المصمم یواجهه الذي العنف بنفس               المقاول

المؤسسة ستتكبدها ولكن واحد مشروع على تُحسب لن أنها أي الأساسیة، المصاریف تحت العقبة هذه                 وتندرج

 مرة واحدة وستكون نافعة لعدد كبیر من المشاریع فیما بعد.

 

هنا والمقصود الجدیدة، والمراحل القدیمة والتصمیم التنفیذ مخططات درجات بین الخلط هي الرابعة:               العقبة

الـ مواجهة في النهائي والتصمیم ،LOD400 VS shop drawing الـ مواجهة في التنفیذي               المخطط

التقدم مستوى على كمثال الجدران نذكر أن ویمكن ،LOD300 VS design issued for construction              

 بین مستویات البیم المختلفة:
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التنفیذ لمهندسي المهمة تلك ویترك التنسیق من منخفض مستوى على مخططات یُخرج أن المصمم اعتاد                 فقد

تكلفة ینقل أنه أي الموقع، في للتنفیذ جاهز التنسیق كامل نموذج بإخراج إلا یعترف لا البیم ولكن الموقع،                    في

على الحصول سبیل في المصمم ولكن والموقع. المقاول وقت من لذلك اللازم الوقت ویوفر للمصمم                 التنسیق

أكثر وتحمیل للمصمم خسارة إما یعني وهذا التقلیدي، بالوقت یُطالب والعمیل التقلیدي بالوقت یلتزم                المشروع

  لساعات العمل في سبیل إنجاز العمل بشكل صحیح، أو إخراجه لنموذج بتقنیة البیم ولكن بجودة العمل التقلیدي.

 

وعندما الفضلى، صورته على یكون المشروع لأن محلول فالأمر البیم بتقنیة التنفیذ أن على العقد ینص                  عندما

فضفاضاً الأمر یكون عندما ولكن المصالح في تعارض فلا الجهة لنفس وتنفیذاً تصمیماً مُسند المشروع                 یكون

من زاد إذا لعمیله یوفره قد ما ویعرض العمیل لمتطلبات وِفقاً الخاصة معاییره یضع أن إلا المصمم أمام                    فلیس

الكاد إنتاج معدلات من قریبة لمعدلات للوصول بسرعة موظفیه كفاءة من یزید أن أو تدریجیاً. النموذج                  جودة

ربما یقاومه من ولكن كثیراً خیراً یحمل كنهر التكنولوجیا تلك البدایة. في استثمار یتطلب ولكن ممكن                  وهذا

مكاسب لحصد استراتیجیة بطریقة یُفكر وعقلاً تسمع وأذناً وفهماً قراراً تحتاج فقط التقلیدیة، رمال في                 غرق

 على المدى البعید.
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 تطبیق تكنولوجیا البیم:

فالأمر ما، لمشروع العمل فریق بین المشاركة معنى فهم أولاً یجب البیم لتقنیة والصحیح العملي للتطبیق                  

هذه تكون ولن المستطاع، قدر الحواجز وخفض المشاركة التخصصات بین للعملیات عام تنسیق               یتطلب

 بالمهمة الصعبة إذا وُجدت المعاییر التالیة:

 1- تعریف الهدف من إستخدام نظام البیم بشكل واضح من قِبل العمیل.

مناسبین سیجعلهم مما المشروع، في الرئیسیین المشاركین بین البیم بنظام المعرفة من كافي مستوى توافر -2                

 تماماً لتحدید هدفهم من تطبیق البیم في المشروع.

 3- وجود رغبة مشتركة للتعاون وفهم واضح لكیفیة تبادل المعلومات والبیانات.

 

 محفزات استخدام البیم في المستقبل:

 إلزامیة المشاریع بالعمل بها.●

لسهولة● بها الخاصة الصناعة معاییر       وجود

 تطبیقها.

 توفر الخبراء المهرة.●

 

 

 

 مخرجات البیم:

المشروع، بدایة في التسلیم تواریخ مع جنب إلى جنباً البیم بنظام المُنفذ المشروع مخرجات على الإتفاق                  یجب

التالیة النماذج توقع یمكن _ مشاركاتهم لاستیعابهم وذلك _ للمشروع الرئیسیین الأعضاء تعیین یتم أن                 وبعد

 كمخرجات ونتائج مهمة من تطبیق منهجیة البیم في العمل:

 

●.Site Model نموذج للموقع العام 

●.Massing Model نموذج كتلي للمبنى 
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●:Architectural, Structural & MEP Models نموذج معماري وإنشائي وكهرومیكانیكي  

✔ For regulatory submissions. 

✔ For coordination and/or clash detection analysis. 

✔ For visualization. 

✔ For cost estimation. 

 

●.Schedule & phasing program جدولة ومرحلیة المشروع 

●.Construction & Fabrication Models نماذج بناء وتصنیع 

●.Shop drawings رسومات تفصیلیة 

●.As-built Model نموذج كما تم البناء في الموقع 

●.Data for Facility Management بیانات لإدارة المرافق 

 و أي نموذج أو معلومات أخرى في شكل سمات مجسمة أو غیر مجسمة●

 

Geometric & Non-Geometric Attributes of BIM Elements: 

 

Non-Geometric Attributes Geometric Attributes 

System data بیانات النظام 

Performance data بیانات الأداء 

Regulatory complianceالتدقیق  

 .المطلوب

Specifications المواصفات 

Cost التكلفة 

Size المقاس 

Volume الحجم 

Shape الشكل 

Height  الإرتفاع 

Orientation الإتجاه 

 

 ومن خلال هذه المخرجات یمكننا تحقیق الآتي:

 عمل محاكاة للبیئة.●
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 التحقق من صحة تقدیر متطلبات استخدام الطاقة.●

 التحقق من صحة تصمیم الضوء.●

 إضافة بُعد الزمن.●

 تقدیر تكلفة البناء.●

 حل التعارضات بین الأقسام المختلفة.●

 التوثیق باستخدام ماسح اللیزر.●

 عمل جدول زمني لإدارة المرافق.●

 

 

:BIM-BAM-BOOM مراحل حیاة المبنى 

وهي للمبنى، حیاة كدورة تعتبر مهمة، رئیسیة مراحل بثلاث إنشائه في البیم تقنیة معتمداً مبنى أي یمر                   

كامل بشكل الثلاثة المراحل في البیم نظام استخدام منافع تقدیر عدم من وبالرغم والصیانة، والتنفیذ                 التصمیم

في ولكنها غالباً التصمیم طور في توظیفها على تقتصر النظام هذا فوائد أن المستخدمین من العدید                  واعتقاد

  دورة حیاة المبنى كاملة كالآتي:

 

 

 

:Building Information Modeling, BIM المرحلة الأولى  
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لكل تطبیق المرحلة هذه وتمثل تخصص، بكل خاص نموذج عمل بها ویتم التصمیم في الأولى المرحلة                  وهي

 أفكار التصمیم وتوظیف المعلومات لإنشاء النموذج.

 

:Building Assembly Model, BAM المرحلة الثانیة 

وتعتبر التصمیم، عن تنتج قد التي التعارضات لدراسة المختلفة للتخصصات النماذج جمیع تجمیع مرحلة                وهي

المبنى نموذج یعمل البیم. تقنیة علیها قامت التي الأساسیة الأهداف وأحد المشروع مراحل أهم من المرحلة                  هذه

إفتراضیة محاكاة یمثل فهو التنفیذ، لطور التصمیم طور من ینتقل عندما والتوجیهات الإرشادات لتقدیم                كأداة

التواصل وأدوات التعلیمات من واضحة مجموعة المشاركین لجمیع یوفر مما بتنفیذه الشروع قبل حتى                للمبنى

  فیما بینهم لإتقان العمل وإنجازه بدقة.

 

:Building Optimized Operations Model, BOOM المرحلة الثالثة 

فیه یمكن الذي الأخیر الطور وهو والإدارة، الصیانة طور في للمبنى التشغیل نموذج توظیف مرحلة                 وهي

للجهات یمكن كما للمستخدم، قدراته كامل وتقدیم المبنى حیاة لدیمومة البناء معلومات نمذجة نظم                توظیف

وأداء بسلوك والمتعلقة النموذج، ضمن المتراكمة الیومیة المعلومات كم من الاستفادة المتخصصة              التخطیطیة

تقییم یمكن للمبنى التشغیل نموذج خلال ومن الأخرى. للمباني والتخطیطیة التصمیمیة للأغراض              المنشآت

العناصر وتحدید فیها، النقص سد أو التأثیث وإعادة المبنى في الفراغات كتحدید الداخلیة، المبنى                تفاصیل

من ترمیمها أو استبدالها لغرض والنوافذ كالأبواب المبنى في للتغییر القابلة أو المتحركة العناصر من                 التالفة

النموذج معلومات باستخدام بها للاتصال المصنعة الجهة وتحدید تركیبها وتاریخ مواصفاتها معرفة              خلال

ثلاثي مجسّم عن عبارة لیس للمبنى المثالي التشغیلي النموذج إن الزمن. من طویلة فترة بعد حتى                  المتوفرة

إداریة وتنبیه إنذار ووسیلة مراقبة، وتقنیة حیاته، فترة خلال للمبنى وبیانات وثائق خزینة هو بل فقط،                  الأبعاد

  لجمیع أجزاؤه، وأداة لجدولة أعمال الصیانة والترمیم التي یحتاجها أثناء فترة تشغیله.

 

 مواصفات هامة لقیادة فریق البیم:

صحیح بشكل فیها البیم نظام تطبیق لضمان مؤسسة أي في البیم فریق لقائد خاصة مواصفات توافر یجب                   

للنموذج، النهائي التصور مخیلته في یحمل لأنه خاص نوع من مقاتل یُعتبر البیم فریق فقائد للوقت، إهدار                   دون
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العمل قائد فنجاح عندهم، ما أفضل على یحصل حتى عمله فریق یناسب بشكل التصور هذا یُوصّل أن                   وعلیه

یجب البیم، فریق قائد في الأساسیة المواصفات سرد وقبل لهم. ومساعدته ودعمه عمله فریق نجاح من                  یأتي

هذا على المُقبل الشخص یكون حتى شركة، أي عمل بیئة في الموجودة الحقائق بعض على أولاً                  الاطلاع

 المنصب الهام على درایة ووعي كافیین بالمشاكل التي یمكن أن تواجهه، وإلیك بعض من هذه الحقائق:

العمل● ولنوع العمل فریق لقیادة مناسبة جیدة خبرة بدون شخص العمل فریق ویطیع یُقدّر                كیف

 المطلوب، فضلا عن وجوب تمیزه بخبرة تفوق باقي فریق العمل.

 أي إنسان یمكن أن یتحول من شخص عادي إلى قائد بالتعلم والتدریب المستمر.●

مراحله● جمیع في بالعمل والدائم المباشر بالإحتكاك الأولى الخبرة، لزیادة طریقتین دائما              یوجد

والطریقة تدریبیة)، دورات على الحصول (مثل والدراسة التعلم طریق عن فتتم والثانیة              الزمنیة،

سریعة الثانیة والطریقة ودائم، وفعّال عمیق تأثیر ذات محصلتها ولكن طویل لوقت تحتاج               الأولى

عملیة ممارسة دون من تدریبیة دورة یكفي فلا العملي، بالتطبیق المهارة صقل لعملیة تحتاج                ولكن

 وإلا یُصبح الأمر مجرد كلام سُرعان ما یُنسى ویتبخر.

لأنه● قیادیة)، أو فنیة (سواء مهاراته تطویر في العمل فریق أفراد أحد رغب إذا الخوف یثیر ما یوجد                    لا

 من المفترض أن خبرة قائد الفریق تزداد یومیا.

أساس● وهو ككل، الفریق أعضاء من إستفادة أقصى یُحقق الأوامر وإطاعة المتبادل الاحترام               وجود

 تكنولوجیا البیم حیث یعتمد على 90% من العمل به على العلاقات الاجتماعیة.

 

 والآن نستطیع أن نلخص أهم المواصفات الواجب توافرها في قائد بیم ناجح:

بتوفیر● وذلك المشترك، الهدف لإتمام ومساعدتهم عمله فریق وإمكانیات مهارات تطویر             یجب

حجر هو فهذا المسجلة_ غیر أو بالنموذج المسجلة _سواء والمعلومات البیانات لتبادل الجید               التواصل

اتصال وسائل توفیر وجب لذلك العمل، لفریق المستقبلیة المشاكل ومُتنبئ الأحداث ومحرك              الأساس

 مناسبة بین الفریق الواحد.

فرد● كل وضع القائد على یسهل حتى وهذا العمل، فریق من فرد كل ومجال خبرة وتقدیر تقییم                   حُسن

 من أعضاء الفریق في مكانه المناسب الذي یُحسن استغلاله فیه لتحقیق الهدف المُكلّف به.
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مسؤولیة● فهي الإجتماعیة المشاركة ذلك یعني ولا العمل، فریق وبین بینه التعامل في إنسانیة                وجود

لأخرى شركة ومن لآخر مجتمع من الإجتماعیة المشاركات مفهوم اختلاف ومع القائد، ولیس               الشركة

شركات بعض في الاجتماعیة المشاركات تصل فمثلاً الاجتماعیة، المشاركة تطبیق في اختلافاً              نجد

حفلات أو رحلات بتنظیم تكتفي الشركات وبعض وعائلاتهم، الشركة لموظفي بنك إنشاء إلى               الیابان

 ترفیهیة، وبعضهم لا شيء بتاتاً.

وربما● نجاح علامة لیس بالتفاصیل مشغول قائد فكونك شيء، لكل وقت لدیه الذي هو الناجح                 القائد

 تكون علامة فشل.

بالمشروع● الخاصة والمعلومات للبیانات الكترونیة مكتبة أو بیانات قاعدة بناء الناجح القائد على               یجب

جلب مصادر التفاصیل، البلوكات، المواد، مواصفات المبنى، نموذج بناء في المستخدمة             (العائلات

الإنترنت بمواقع الإستعانة أصبحت وقد إلخ)، .... للعمل المفیدة الإنترنت مواقع عناوین              العائلات،

على الخاص بعالمنا تواصل على نكون أن یلزم مجالنا في رد والمُطِّ المتلاحق التطور لأن                ضرورة

وجود هو ذلك وبدیل عملي، أو منطقي یعد لم للإنترنت الوصول من العمل فریق وحرمان                 الإنترنت،

وجود وكذلك للإنترنت، حاجتهم عن بها یستغنون حیث الفریق یحتاجه ما كل تحتوي مفهرسة                مكتبة

 فریق دعم فني دائم معهم.

الوقت● اختزال كیفیة وإیضاح حلها وطرق المشاكل مواجهة كیفیة في الخبرات تبادل اجتماعات               عمل

وتوفر الإنتاج تزید التي المساعدة والبرامج العمل أدوات على والتعرف العمل، أثناء              وتوفیره

 المجهود.

على● تخصصه_ حسب _كل الأفراد وتوزیع العمل تطور مراحل من مرحلة لكل زمني جدول                عمل

 تلك الأعمال ومتابعة تطور الجدول الزمني وتحدیثه بشكل منتظم.

خارجها،● أو الشركة داخل للتدریبات احتیاجهم ومدى العمل فریق إمكانیات لتطویر متابعة جدول               عمل

 وذلك للوصول بخبراتهم للمستوى المناسب لمتطلبات العمل.

سواء● معها التعامل سهولة بهدف تطویرها على والعمل بالنموذج، الخاصة المستندات مختلف              توفیر

  كانت تلك المستندات داخل النموذج (كما هو الحال مع برنامج الریفیت) أو منفصلة.
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تتبع● أن فیجب ومحتویاته، النموذج وسلامة صیانة عن والأخیر الأول المسؤول هو الناجح               القائد

والإعدادات العائلات وعمل النماذج صیانة في المعروفة البیم بروتوكولات من مناسب             بروتوكول

 المختلفة، حتى یتجنب ظهور الأخطاء والمشاكل داخل النموذج في مراحله المختلفة.

 عمل خطوات لكل مهمة بشكل متسلسل وواضح (في كتیب أو كتیبات متخصصة) لأفراد فریق العمل.●

الأدوات● تلك وإدارة العمل فریق مكافئة البیم قائد على یجب كافیة، تحفیز أدوات الشركة توفیر                 عند

ووسائل ككل) الفریق إنجازات على (كالثناء التحفیز وسائل بین التمییز ویجب وإنصاف،              بحكمة

 المكافئة (كالربط بین المكافآت وبین تحقیق نتائج قیاسیة).

برامج● عمل من والتأكد علیها، التشغیل نظام واستقرار المناسبة الحاسب أجهزة توفیر في التهاون                عدم

 البیم المستخدمة علیها بشكل جید.

فترة● كل نموذج لكل العمل فریق أعمال كافة من النُظم_ إدارة _منفصلةعن احتیاطیة بنسخة                الاحتفاظ

 وبشكل منتظم وآمن، حتى یسهل العودة إلیها عند حاجة فریق العمل لذلك.

 ابتكار نظام مراقبة جودة داخلي لفریق العمل للحفاظ دائماً على الوقت المهدور في التعدیلات.●

وسرعة● لتقییمهم بیاناتهم، حفظ في تساعد التي الهامة المعلومات مع العمل فریق بأسماء جدول                عمل

  اتخاذ القرارات.

العمل فریق وأفراد الشركة إمكانیات الاعتبار في آخذاً جیداً، له تخطط أن یجب عمل تبدأ عندما النهایة،                   وفي

  والأجهزة المستخدمة والأدوات المساعدة، واضعاً أمام عینیك الأهداف المطلوبة منك.
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 الفصل السادس: مراحل نضوج البیم

 

 [مقدمة، تعریف، مستویات النضج]

 

 مقدمة:

التكراریة الجودة، في والمستمر التدریجي التحسین BIMهو Maturity البناء معلومات نمذجة             نضوج

هو البناء معلومات نمذجة نضوج الموجودة. البناء]] معلومات نمذجة [[قدرة ضمن التنبؤ على               والقدرة

معلومات نمذجة نضوج [[مستویات بـ عنه التعبیر ویتم البناء]] معلومات نمذجة [[تنفیذ من الثالثة                المرحلة

 البناء]] أو (معالم تحسین الأداء) التي تطمح لها كل المنظمات، الفرق والأسواق.

 

 تعریف:

BIM Maturity Level ًجیدا المعرفة المعالم من مجموعة البناء: معلومات نمذجة نضج           مستوى

عام، بشكل ككل. السوق حتى أو مشروع فریق أو المنظمة، داخل البناء]] معلومات نمذجة [[نضج مدى                  تمثل

طریق عن أفضل تحكم -1 على: یدل البناء معلومات نمذجة لنضوج أعلى مستوى الى أقل مستوى من                   التقدم

خفض طریق عن أفضل بشكل والتوقع التنبؤ على القدرة -2 الفعلیة والنتائج الأهداف بین الاختلاف                 تقلیل

أكثر جدیدة أهداف وضع و محددة لأهداف الوصول في أكبر فعالیة -3 والتكالیف الأداء الكفاءة، في                  التباین

  وضوحاً.

البناء]] معلومات نمذجة [[مستویات مع خلطها یجب لا البناء معلومات نمذجة نضج مستویات               ملاحظة:

 الخاصة بالصناعة البریطانیة.

 

 مستویات النضج:

BIM Maturity Level a:المستوى الأول لنضوج نمذجة معلومات البناء 
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المخصص، النضوج إما أنه على إلیها ویشار البناء]] معلومات نمذجة نضج [[مستوى وأدنى أول هو                 هذا

نطاق على التنبؤ. على والقدرة والتكراریة الجودة بانخفاض الأول النضج مستوى یتمیز المنخفض. أو                الأولي

العملیات في كبیر ونقص شاملة استراتیجیة وجود بعدم یتمیز البناء]] معلومات نمذجة              المنظمة،[[تنفیذ

إجراء ودون منتظمة غیر بطریقة برمجیة]] البناء معلومات نمذجة [[أدوات انتشرت المحددة.              والسیاسات

"البطولیة" الجهود خلال من جزئیا البناء معلومات نمذجة تبني یتحقق كافیة. مسبقة واستعدادات               تحقیقات

التعاون قدرات والعلیا. الوسطى للإدارة اللازم النشط الثابت للدعم تفتقر التي العملیة وهي - مستقلین                 لأبطال

مسبقاً معرفة غیر أو قلیلة استرشادیة بعملیات وتتحقق المشروع]] [[شركاء مع عادة تتوافق لا تحققت)                 (إذا

فى المشاركة الأطراف ومسؤولیات أدوار عن رسمي قرار هناك لیس [[تبادلیة]]. بروتوكولات أو               ومعاییر

 العملیة.

BIM Maturity Level bالمستوى الثاني لنضج نمذجة معلومات البناء 

متوسط أو المُعرف النضوج انه إلیه ویشار البناء]] معلومات نمذجة نضوج [[مستوى ثاني هو                وهذا

المدیرین لكبار الشاملة الرؤیة خلال من یُقاد البناء]] معلومات نمذجة [[تنفیذ ، المنظمة نطاق على                 الإنخفاض.

من النأشئة التجاریة والفرص بها معترف العملیة الإبتكارات جیدا، توثیقا موثقة والسیاسات العملیات معظم .               

فى بالتقلص البناء معلومات نمذجة بطولة تبدأ بعد. تستغل لم ولكنها علیها التعرف یتم البناء معلومات                  نمذجة

إرشادات تتوفر بها. التنبؤ یمكن لا تزال لا العاملین إنتاجیة . البناء]] معلومات نمذجة [[قدرة زیادة مع                   الأهمیة

معلومات نمذجة تقدیم ومعاییر العمل سیر وأدلة التدریب، كتیبات ذلك في بما الأساسیة البناء معلومات                 نمذجة

المشروع]] [[شركاء مع التعاون فقط. الحاجة عند توفیرها یتم ما وعادة جیدا محددة التدریب متطلبات .                  البناء

ومعاییر مسبقا محددة عملیة أدلة ویتبع المشروع في المشاركین بین المتبادل الاحترام / الثقة علامات                 تظهر

 وبروتوكولات التبادل. وتوزع المسؤولیات ویتم تخفیف المخاطر من خلال الوسائل التعاقدیة.

 

BIM Maturity Level cالمستوى الثالث لنضج نمذجة معلومات البناء 

نطاق على المتوسط. أو المدار النضج اما انه إلیه ویشار البناء]] معلومات نمذجة نضج [[مستوى ثالث هو                   هذا

[[تطبیق استراتیجیة العاملین. معظم قبل من وفهمها تبلیغها یتم البناء معلومات نمذجة لتطبیق الرؤیة                المنظمة،

التعرف یتم البناء معلومات نمذجة رصد. ونظام مفصلة عمل خطط وجود مع یقترن البناء]] معلومات                 نمذجة

على التعرف یتم للابتكار. إعاقة دون لإدارة تحتاج التى والسیاسیة والعملیة التقنیة التغییرات من كسلسلة                 علیها
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معلومات نمذجة [[دور التسویق. جهود في والمستخدمة البناء معلومات نمذجة عن الناشئة التجاریة               الفرص

إلى والمماثلة الخدمة / المنتج مواصفات أكثر. باتساق تحقق الأدائیة والأهداف المؤسسي الطابع تتخذ                البناء]]

والمواصفات، والكمیات، الأبعاد، ثنائي والتمثیل النمذجة، اعتمادها. یتم النموذج]] فى التقدم             [[مواصفات

. المشروع]] جودة [[خطة و تفصیلیة معاییر خلال من تدار الأبعاد ثلاثیة للنماذج التحلیلیة                والخصائص

طویلة الشراكات أو المؤقتة المشروع تحالفات داخل واضحة والمكافآت المخاطر التعاونیة،             المسؤولیات

 المدى.

  

BIM Maturity Level dالمستوى الرابع لنضج نمذجة معلومات البناء 

الإرتفاع. المتوسط أو المتكامل النضوج إلى ویشیر ، البناء]] معلومات نمذجة نضج [[مستوى رابع هو                 هذا

ضمن تتكامل المنتج / العملیة وابتكارات البناء]] معلومات نمذجة [[تطبیق متطلبات المنظمة، نطاق               على

معلومات نمذجة عن الناشئة التجاریة الأعمال فرص والتواصلیة. الإداریة الإستراتیجیة، التنظیمیة،             المسارات

الحفاظ و العملاء لجذب وتستخدم المشروع]] [[فریق أو منظمة لفریق، التنافسیة الممیزات من جزء هى                 البناء

[[منجزات التشغیلیة. المتطلبات فقط ولیس الإستراتیجیة، الأهداف یتبع وانتشارها البرمجیات إختیار             علیهم.

التجاریة، الأعمال مع محكمة بصورة متكاملة و المشروع عبر جیدة بصورة متزامنة البناء]] معلومات                نمذجة

الإسترجاع. وسهل متاحا إلیها الوصول یصبح المخزنة المعرفة و التنظیمیة، الأنظمة داخل تكاملها تم                المعرفة

المنظمة. داخل یتجزأ لا جزء هى البناء]] معلومات نمذجة [[كفاءة و البناء]] معلومات نمذجة [[أدوار                 أهداف

دمجها تم البناء]] معلومات نمذجة [[أداء و النمذجة]] [[معاییر معالم بها. التنبؤ یمكن و ثابتة الآن هى                   الإنتاجیة

المشاركیین بإنخراط والمتمیز الأساسیین اللاعبین یشمل التعاون الأداء. تطویر وأنظمة الجودة إدارة              داخل

 الرئیسیین خلال وقت مبكر من [[مراحل دورة حیاة المشروع]]

 

BIM Maturity Level eالمستوى الخامس لنضج نمذجة معلومات البناء 

العالى. أو المثالى النضج إلى ویُشیر البناء]] معلومات نمذجة نضج [[مستوى وأعلى الخامس المستوى هو                 هذا

بنمذجة المتعلقة الرؤیة استوعبوا المشروع فى المشاركة الأطراف العمل، فریق أو المنظمة نطاق               على

الهیاكل على آثارها و ، البناء]] معلومات نمذجة [[تطبیق إستراتیجیة بنشاط. وحققوها البناء               معلومات

للتعدیل حاجة هناك كان لو أخرى. إستراتیجیات مع تكییفها و مستمر بشكل فیها النظر إعادة یتم                  المؤسسیة
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فرص و للعملیة للمنتج/ الإبتكاریة الحلول إستباقى. نحو على تطبیقها فسیتم السیاسات، أو العملیات                على

إعادة یتم البرمجیة للأداة الإستخدام / الإختیار . هوادة بلا و الطرق بشتى إلیها یُسعى التى التجاریة                   الأعمال

معلومات نمذجة [[مخرجات . الإستراتیجیة الأهداف مع التماشى و الإنتاجیة لتعزیز بإستمرار فیه               النظر

. المتاحة الملحقات و الجدیدة الوظیفیة القدرات من للإستفادة دورى بشكل المستمثلة / المُراجعة                البناء]]

المسئولیات . ذلك فى هوادة بلا صورة بأقصى الإتصال قنوات و العملیة ، المتكاملة البیانات المثلى                  الإستفادة

لتحقیق تعدیلها یتم التعاقدیة النماذج . تكییفها و بإستمرار فیها النظر إعادة یتم المكافآت و المخاطر و                   التعاونیة

متكرر بشكل فیها النظر إعادة یتم المرجعیة النقاط . المصالح لأصحاب القیم أعلى و الممارسات                 أفضل

 لضمان أعلى جودة ممكنة للعملیات و المنتجات و الخدمات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفصل السابع: مراحل التصمیم في البیم

 

 [تكنولوجیا التصمیم، البیم ومراحل التصمیم، مستویات التطور، تهیئة نموذج البیم]

 

 تكنولوجیا التصمیم:

استخدمت الآلي. الحاسب على القائمة المعلومات وإدارة دعم واستخدام وتطویر بإنشاء التكنولوجیا هذه               تتعلق

حوسبة دعم المنتجات، تصور وتعزیز المعنیة، الأطراف بین التواصل تحسین بهدف التكنولوجیا              هذه
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استخدام من الهدف بالمنتج. المرتبطة العملیات تحسین وكذلك المتنوعة، للتفاعلات المحاكاة توطید              المعلومات،

  هذه التكنولوجیا هو تحقیق النجاح عبر التصمیم والبناء وتشغیل وإدارة المرافق.

أجل من والبشریة التقنیة الكفاءة لتوفیر المعلومات تكنولوجیا مع وثیق بشكل التصمیم تكنولوجیا               تعمل

المبنى هو المنتج ،AEC والتشیید البناء تصمیم صناعة في والأدوات. التطبیقات لهذه فعالیة الأكثر                الاستخدام

هذا یشمل المختلفة. المشروع مراحل خلال الصلة ذات المعلومات بمعالجة یتعلق التصمیم تكنولوجیا               ودور

BIM البناء معلومات ونمذجة ،CAD الحاسب بمساعدة التصمیم مثل الصلة، ذات التكنولوجیا              التعریف

المعماري التصمیم ومخرجات عملیات تدعم التي التكنولوجیا من وغیرها ،VDC التخیلي             والتصمیم

تفصیلیة، رسومات أولیة، مسودات في التصمیم مرحلة خلال التكنولوجیا هذه مخرجات تظهر              والهندسي.

 مناظیر توضیحیة، مجسمات مصغرة، نماذج تخیلیة تحاكي المنتج النهائي.

في الإبتكار تحفیز في لاحقا ساهم العشرین القرن نهایة في مبتكرة كتكنولوجیا البناء معلومات نمذجة                 ظهور

إحتواء في تتلخص التي المُوجه، العنصر معماریة على إعتمادا التكنولوجیا هذه نشأت والمنتجات.               العملیات

مبتكرة خدمات ظهور في التكنولوجیا هذه استخدام آثار المحتملة. والتفاعلات القیم تحدد بیانات على                العنصر

أیضا العالیة. والجودة المعقول السعر على الحفاظ مع التصمیم من الإنتهاء سرعة في التصمیمتمثلت                لمنظمات

الوظیفیة. بالكفاءة الإخلال دون مبتكرة كمنتجات المباني في المستدام التصمیم بروز التكنولوجیا هذه               دعمت

المستخدمة البرمجیات تصمیم إختلاف إلى یعزى المختلفة التخصصات بین التعاون محدودیة جوانب              أحد

  ورفض التغییر.

 

 البیم ومراحل التصمیم:
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 في شغل الإنشاءات لا نصمم مرة واحدة، بل تصمیم مبدئي ثم بعد أخذ الموافقة ننتقل إلى المرحلة التالیة والتي

 تلیها وهكذا

 

 فمثلا لا نقوم بعمل حل التعارض بعد وضع كافة التفاصیل

 نحن نعمل على مستویات مختلفة من أجل عمل افضل

 No building model Predesign))   تشمل جمع المعلومات

 فریق یحلل البیانات المناخیة، والتي سیتم استخدامها للمحاكاة لاحقا في عملیة التصمیم. كما أنها دراسة،

 وأحیانا تبدأ في النموذج، تشمل  تضاریس الموقع والمناطق المحیطة بها.

 

 إذا كان المشروع هو التحدیث لمبنى قائم، نموذج المبنى  بنیت من خلال اللیزر المسح الضوئي أو أي شكل

 آخر من التقاط الواقع.

 

Tools to consider 

● Civil 3D or Revit (site map 

● Vasari or Revit (surroundings, existing conditions( 

● Ecotect Weather Tool 

 

:the Level Of Development LOD (التنمیة) مستویات التطور 
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 وهناك 5 مستویات مختلفة والتي تم تصنیفها من قبل المعهد الأمریكي للمهندسین المعماریین AIA  في وثیقة

BIM  E202 تسمى بروتوكول  

 تم إنشاء هذه الوثیقة في عام 2008

 

 

 

 تم تطویر المصطلح من قبل شركة فیكو

 

 

 

 المواصفات هي المرجعیة التي تمكن الممارسین في صناعة  aec  من تحدید وتوضیح بمستوى عال من

 الوضوح والمحتوى وموثوقیة نماذج معلومات البناء ( BIMS ) في المراحل المختلفة من التصمیم وعملیة

 البناء .

1- Conceptual Design LOD 100: Conceptual Geometry 

 لا یوجد معرفة بتفاصیل المبنى, یتم بناء نموذج لقیم افتراضیة
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Conceptual modeling  مفهوم عام لمعنى 

الكتلة أو المبنى لمساحة طبقا رسمه ویمكن العام الموقع في ومكانه غرضه لتوضیح الكتلة شكل عن                  عباره

 بنسب تقریبا , ویمكن إضافة السعر للمنشأ أو العنصر الموجود وعمل دراسة جدوى.

 

 

Tools to consider 

● Vasari 

● Revit 

 

2- Design Development LOD 200: Approximate Geometry 

constructions, materials, equipment  مرحلة ادخال معلومات أكثر دقة على نموذج عام  

General modeling    

 شكل الكتلة من حیث التكسیرات والارتفاع واتجاها وحجمها, وسمك الحوائط و الأرضیات ویمكن عمل

  فتحات في الحوائط والمناور و الأسقف و لكن بصوره تقریبیه ومعرفه العناصر اللتي سیتم استخدامها.

Tools to consider 

● Revit 

● Ecotect 

● Green Building Studio 

● 3dsMax, Radiance 
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3- Detailed Design and Documentation LOD 300: Precise Geometry​  

Accurate modeling & shop drawings المخططات التنفیذیة   

 یتم المحاكاة والتحلیل على عناصر التصمیم التفصیلي والأنظمة.

بالتآزر تعمل أنها من للتأكد والهیكلیة المیكانیكیة استخدامه لدمج الأنظمة یمكن النموذج المرحلة، هذه                خلال

من والتحقق دعم CFD وتحلیل مفصلة النهائیة الطاقة محاكاة یمكن . سلس نحو على الموقع في البناء                   وأن

 صحة القرارات.

و للحوائط الطبقات إضافة مع جدا دقیقة بطریقة المبنى اتجاهات و العام والموقع والكمیه الحجم                 توضیح

عن بعید لكن و الفردیة المكونات حول التفاصیل إظهار العنصر,و أداء بجوانب یتطلب ما و                 الأرضیات

  تفاصیل المتعلقة بطرق التركیب.

Tools to consider 

● Revit 

● Simulation CFD 

● 3dsMax, Radiance 

● Green Building Studio 

● AutoCAD 

  

4- Construction LOD 400: Fabrication 

 ​Construction manager, contractors, or fabricators. 

Model detail, inputs, and information 

 تسلیم المشروع للمقاولین

Fabrication & Assembly   تصنیع وتجمیع 

أو التشكیل طریقه Shop و drawing التنفیذیة الرسومات إضافة مع والموقع والحجم الشكل               توضیح

(ثنائیة الرسومات وعمل التكلفة حیث من دقیقه معلومات على وتحتوي (Fabrication (HVAC              التصنیع

   LOD 300 2) الدقیقة، إضافة تفاصیل صغیرة لتطویرالنموذج من مرحلهD الأبعاد 



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

Tools to consider 

● Revit 

● Navisworks 

● Quantity Takeoff 

  

5- Operations and Maintenance LOD 500: As Built 

Primary authors​, Facilities managers, ​Model detail, inputs, and information 

 یمثل هذا النموذج النهائي للمبنى حیث تم بناؤه

Maintenance & Operations  الصیانة والعملیات  

 رفع الرسومات اللتي تم تنفیذها من ارض الواقع بعد التنفیذ في الموقع وقیاسه ودراسه مواصفات المنشأ وأخذ

Facility و اعمال الصیانه و  AS-Built ,ما نفذ بالظبط وعمل تجدید للنمذجه في البرنامج 

management 

 

Tools to consider 

● Green Building Studio 

● Revit 

 

Click here to download a copy of the 2013 LOD Specification یمكن الاستعانة بهذة الوثیقة

. 

الغرض من الوثیقة توضیح المطلوب ما بین الاطراف المالك والمقاول والاستشاري في مراحل التصمیم 

The design stages of conceptual design, schematic design, and design development

, 

 على سبیل المثال لو اخذنا كرسیاً كما هو موضح بالشكل التالي:

  LOD 100 =   مرحلة  ما قبل التصمیم : هناك كرسي

 LOD 200 =مرحلة تصمیم تصوري و مبدئي : هناك كرسي مساحته  500×500

http://bimforum.org/wp-content/uploads/2013/08/2013-LOD-Specification.pdf
http://bimforum.org/wp-content/uploads/2013/08/2013-LOD-Specification.pdf
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 LOD 300 =مرحلة التصمیم المفصل : هناك كرسي  مع مساند و عجلات

 LOD 400 =اسم المصنع و رقم المنتج .

 LOD 500 = اسم المصنع و رقم المنتج و تاریخ الشراء

 المراحل الاساسیة

 

 

 

 والشكل التالي لمثال آخر لتوضیح فكرة مستویات التطور في إطار معدني إنشائي:
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BIMForum LOD guidance for structural frame 
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 والشكل التالي مثال ثالث یوضح تطور العملیة في مستویاتها المختلفة:

 

BIMForum LOD guidance for cooling system 
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.DOD و الـ LOD من الحكمة الجلوس مع الزبون وتوضیح  الفرق بین الـ 

 لمزید من المعلومات

BIM Protocol (E202) sample paper  

Moving forward with LOD   

LOD = Level of development   

Revit LOD for interiors 

 

: BIM model preparation تهیئة نموذج البیم 

http://info.aia.org/bimsample/091708_E202-2008_eSample_Blank.pdf
http://info.aia.org/bimsample/091708_E202-2008_eSample_Blank.pdf
http://www.allthingsbim.com/2012/03/moving-forward-with-lod.html
http://www.allthingsbim.com/2012/03/moving-forward-with-lod.html
http://bim4scottc.blogspot.com.au/2012/06/lod-level-of-development.html
http://bim4scottc.blogspot.com.au/2012/06/lod-level-of-development.html
http://thebimmanager.blogspot.com.au/2012/11/revit-level-of-development-for-interiors.html
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●Check model file name conforms to Standards فحص الاسم هل یتوافق مع المعاییر 

 جمیع المستخدمین قدموا تنازلاً عن حقوق التحریر لمجموعات العمل●

relinquishing all editing rights (Save to Central) All users to worksets 

●Review and fix all warning messages where possible معالجة كل رسائل الخطأ 

  أسماء جمیع الفامیلي مطابق للمعاییر●

Check that all families conform to Standard naming conventions 

 فحص الخطوط وأسالیبها ... هل هي مطابقة للمعاییر؟●

Check Line Styles conform to Standard naming conventions 

 هل كل العناصر في مجموعة العمل الخاصة بها●

Check that all content is in the correct Workset and conforms to Standards 

 هل یظهر فحص النموذج في الرؤیة الصحیحة●

Check model is correctly assembled through visual inspection 

●Document Phasing / Design Options if فحص خیارات التصمیم اذا كانت مستخدمة 

used 

●Update Model Matrix if required تحدیث نموذج المصفوفة اذا لزم الامر 

●Update revision on Splash Sheet  تحدیث رقم المراجعة في الشیت 

●3D والتي لا حاجة لظهورها بشكل  BIMتقلیل التفاصیل في نموذج ال 
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 تقلیل عدد الملفات DWG   المدرجة INSERT و سحب الملفات الضروریة فقط●

 الملف المسحوب اسحبه في القبو الحالي فقط●

 تجنب استیراد المعلومات الغیر ضروریة●

 احذف المجموعات groups التي لن تحتاجها، تجنب وضع مجموعة داخل مجموعة أخرى●

 یُفضل إستخدام الفامیلي بدلا من المجموعات●

 حذف  area schemes الغیر ضروري●

 إطفاء shadows  في الviews و عند الطباعة اذا لم نكن نحتاجه یخفف من حجم النموذج●

 تجنب ملئ قوالب المشروع مع عدد كبیر من العائلات التي قد تكون أو لا تكون مفیدة لكل مشروع،●

 یفضل الحد الأدنى بدلا من قالب شامل

 احذف Raster Images الغیر ضروریة●

 تقسیم الملف الى ملفات  تقریبا 200 میجا للملف, مثلا معماري في ملف و الانشائي في اخر●

 مثال عملي مشروع Kahramaa الذي قام الكاتب بعمل نموذج له , مشروع ضخم لذلك وجب تقسیم

  المعماري في ملف و الانشائي في ملف و الموقع العام في ملف و هكذا
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 استخدام rebar sets بدل من rebar elements عندما یكون ممكناً●

 الخصائص التالیة تؤثر على أداء الملف:●

Complex geometry 

Multiple parametric relationships 

Multiple constraints 

Graphically complex views 

Linked files 

 إغلاق الviews التي لا تعمل علیها حالیا یخفف ثقل الملف●

●Area اختر    Architecture tab  اضغط  room volume calculation settings  لتعدیل 

volume حتى لا یحسب ال t Areas only اختر and Volume Computations 

 فعل الخیار Room Bounding في الملفات المرتبطة فقط اذا كنت تحتاجها, لانه یاخذ وقتاً في●

 تفعیلها

 حل المشاكل warns التي یظهرها لك الBIM PROGRAM  لا تتجاهلها●

 لو عندك level 2 على نفس الارتفاع الBIM  سیعالج النموذج اسرع لو كل الغرف على level واحد●

 منهم

 اجعل خطوط الانفصال للغرفة او للمساحة separation  بلون احمر سمیك لیسهل علیك معرفتها●

تحدید الview الاول الذي یظهر عند فتح المشروع ب drafting view یسرع من عملیة الفتح  (●

.(Manage tabManage Project panel Starting View 

 تصغیر  view depth  للمقاطع و الواجهات قدر الإمكان  یسرع, خصوصا مع الاجزاء التي لن●

 تظهر خلف الاجزاء الامامیة

●3D، shading or عند العمل في المشاهد visible geometry  لتقلیل section boxes استخدم 

.wireframe 

●viewsلانها تظهر في جمیع ال  model lines تجنب استخدام ،linked عندما تعمل في بیئة ملفات 

  الأخرى

  تجنب العناصر  المعمولة على برنامج اخر غیر برنامج یتبع نظام الـ BIM الذي تعمل علیه●
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 تجنب parametric arrays في الفامیلي ما امكن●

 تجنب voids ما امكن●

 عند تحمیل فامیلي تأكد من حجمها ... لا تحمل فامیلي حجمها كبیر, حملها في مشروع تجریبي أولا●

 قبل أن تحملها في مشروعك.
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 الفصل الثامن: خطة تنفیذ البیم في الشركات

 

في العمل لفریق والمسئولیات الأدوار بیم، وحدة لتأسیس المطلوبة اللجان المطلوب، العمل فریق البیم،                [تنفیذ

 البیم، خطوات الانتقال من البیم للكاد]

 

:BIM Implementation تنفیذ البیم  

لكل دراسة بعمل قمت وقد شركة، في تطبیقه بین و الریفیت لبرنامج شخص تعلم خطوات في فرق                   هناك

الخصائص, لاختلاف الأخرى الشركة عن تختلف شركة كل لأن البیم، تقنیة إدخال كیفیة حیث من                 شركة

 وسنتكلم عن الخطوات التدریجیة لهذا التحول في السطور القلیلة التالیة:

 

 الخطوة الاولى:  تعرف علیه, فكرته, الفرق بینه وبین نظام  الكاد , ممیزاته, فكرة تنظیم البیانات به.

 الخطوة الثانیة:   إفتح  مشروعاً وتأمله وإفحصه وخذ وقتك معه.

/http://draftsman.wordpress.com/2013/04/05/upload حمل ما تشاء من هنا  

 الخطوة الثالثة:   إبدأ في محاولة رسم أجزاء مشابهة لما هو مرسوم, ارسم حوائط، أسقف, باب .... إلخ.

ثم المشروع, لإنهاء وقتاً لنفسك وحدد قلق، بدون البدایة من فیه وارسم جدید مشروع الرابعة:  إفتح                 الخطوة

 إعرضه على خبیر بالبیم.

.Schedules والجداول Worksheets الخطوة الخامسة:  تعلم كیفیة عمل الأوراق  

.Team work الخطوة السادسة:  تعلم كیفیة العمل مع فریق متكامل 

 و إن شاء االله تجد في مدونة   مهاویس البیم   ما یساعدك في تحقیق جمیع الخطوات السابقة.

 

 الآن نتعرف على خطة تنفیذ البیم في الشركة :

 نعم كلنا یسمع عن ال BIM أنه جید, كیف  نطبقه وننعم به ونستفید من ممیزاته بأسهل الطرق ؟؟؟

 كیفیة التحول من نظام الكاد إلى نظام البیم ؟؟

جزء أي إهمال عند لنا, وواضحة متكاملة صورة مطلوب لتكوین فالتعاون ، Puzzle لعبة تشبه عملیة                التحول

لا بحیث بذكاء الأجهزة وتغییر التعلم في ذكیاً الانتقال یكون أن یجب كما مشوشة. النتیجة ستكون الصورة                   من

http://draftsman.wordpress.com/2013/08/25/%d8%a7%d9%86%d8%a7-%d8%b9%d8%a7%d8%b2%d9%85-%d8%a7%d9%84%d9%86%d8%a7%d8%b3-%d8%a8%d8%aa%d9%88%d8%b9-%d8%a7%d9%84%d9%83%d8%a7%d8%af-%d8%b9%d9%84%d9%89-%d9%85%d8%b4%d8%b1%d9%88%d8%a8/
http://draftsman.wordpress.com/2013/04/05/upload/
https://draftsman.wordpress.com/
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بالإضافة فني, دعم ووجود مباشرة, الكورس إنتهاء بعد صغیر مشروع على العمل مع یفید, لا فیما                  تنفق

 لإقتناع الإدارة بأهمیة النقلة والكثیر من الأجزاء الصغیرة المكونة لعملیة الإنتقال.

 

عملیة في فعّال البیم تقنیة استخدام یكون ولكي الكاد، من جدیدة نسخة لیس البیم نظام أن جیدا نعي أن                     ویجب

تحدید المشروع. من الأولى المراحل في للبیم تنفیذ خطة المشروع وضع لفریق المهم فمن المشاریع،                 تنفیذ

تحدیده یتم ما وعادة المشروع، مراحل جمیع لمتابعة للفریق التنفیذ تفاصیل مع جنب إلى جنباً الشاملة                   الرؤیة

 في بدایة المشروع. وعندها یتم تعیین أعضاء المشروع الجدید وذلك لإستیعاب مشاركتهم.

 

 ولتطبیق وتنفیذ تقنیة البیم فأنت حتما تحتاج إلى التعاون من الجمیع

  organization, staff, technologies, project workflows, consultants and clients  

 

 والتغیر في عدة مجالات في نفس الوقت ، ولكي یكون العمل سلیماً علینا القیام بالآتي:

 التنسیق بین المصممین والمقاولین.●

 التخطیط بعنایة مع المقاول على تفاصیل كیفیة استخدام البیم.●

 المحافظة على قواعد البیم خلال كل مراحل التصمیم والبناء .●

 لكلا الطرفین حصة في مزایاه، وتحدید الأهداف، وتخفیض الصراعات، وما إلى ذلك.●

 بمجرد وضع خطة أولیة، یجب أن یُعاد النظر بشكل منتظم .●

 یجب أن یتم التعامل مع بروتوكول للبیم.●
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 إشراك المالك أمر بالغ الأهمیة في جمیع أنحاء العملیة برمتها.●

 یجب على  فریق المشروع النظر في الوقت المخصص للتخطیط للعمل بالبیم عند عمل الجدول●

 الزمني للمشروع ومیزانیة المشروع.

 

 

ومستوى علیها، المتفق المشروع توثیق مواصفات في العمل وأصحاب الأعضاء تنفیذ الـبیم خطة               تساعد

واضحة خطة فبوضع لإنجازها، المشروع أعضاء ومسؤولیات أدوار للمشروع. لتحدید والعملیات             التفاصیل

فرد كل ویستطیع ما، مشروع في البیم تقنیة لإستخدام الاستراتیجیة للأهداف الواضح الفهم یتوفر البیم                 لتنفیذ

ومستوى المحتوى وتحدید للمشروع جید نموذج لخلق ومسئولیته دوره یفهم أن المشروع في               مشترك

التعاون ومدى المشروع مراحل جمیع في المحقق التقدم لقیام الأساس خطة لتوفیر بالإضافة               التفاصیل،

 وتطبیق الصیانة.

 

 

 تحدید الخدمات الإضافیة اللازمة في العقد●

 

 

 متطلبات نمذجة معلومات البناء

 
 

  یتطلب التحرك نحو سیر عمل نمذجة معلومات البناء BIM (Building Information Modeling) الكامل
 للمشاریع المدنیة درجة عالیة من الالتزام. التغییر كبیر، ولكن المكافآت تفوق بكثیر الاستثمار الأولي وتتضاعف كما تصبح

 شركتك أكثر كفاءة.
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 إن الطبیعة الشاقة لهذا التغییر یجب ان یجنیها كل فرد. یجب على كل فرد التكیف، ویجب على الشركات بأكملها
 إعادة التدریب وإعادة تنظیم إلى حد ما.

 
 بعد اتخاذ قرار الانتقال إلى بیم، الاعتبار التالي هو كیفیة القیام بذلك. واستنادا إلى الخبرة العملیة و  المحادثات مع

 "المتحولین للبیم"، فإن التحول یتطلب نهجا مدروساً  لإعادة تجهیز العملیات وسیر العمل، وتعزیز التدریب وخلق وتغییر
 توصیف الوظائف، وفي بعض الحالات، إعادة تنظیم الإدارات ووحدات الأعمال. ولحسن الحظ، فإن عملیة إعادة التدویر

 المعقدة هذه لا یجب أن تحدث على الفور لجني المكافآت، لأن التغییر یمكن تجربته واختباره على المشاریع الرائدة، ویمكن
 للتحول أن ینتقل من تحسین العملیة على المشاریع إلى نهج متكامل للمؤسسات.

 

       یتطلب تنفیذ البیم، الالتزام والتخطیط والاختبار والوقت لتطویر أفضل الممارسات لتفعیله بالشركة، ویؤدي تحدید
 الأهداف وتحدید المیزانیة والجدول الزمني إلى تركیز عملیة الانتقال. وبمجرد اتخاذ القرار لتنفیذ بیم، فإن اختیار أدوات بیم

 المناسبة ووضع خطة التنفیذ هي الخطوات التالیة، دعنا ننیر الطریق معا لتطبیق ناجح.

 
  و یجب معرفة أن إنشاء خارطة طریق هو عملیة ولیست وجهة نهائیة. وینبغي مراجعة خارطة الطریق كل سنتین

 أو سنویا وتعدیلها للاستجابة للتغیرات في الشركة وفي الصناعة ككل.
 

 البیم لا یبدأ في نهایة المشروع عند التنفیذ بل في البدایة conceptual design or planning stage  ومن●
 شأن وجود نموذج غني بالبیانات وقابلیة الحساب أن یسمح لفرق المشروع بإجراء مجموعة متنوعة من التحلیلات

 التي تعزز تولید القیمة للمشروع من خلال الوقت والتكلفة والكفاءة المتصلة بالاستدامة
 البیم لا ینتهي إلا بنهایة المبنى ، طوال فترة حیاة المشروع.●
 إشراك جمیع أصحاب المصلحة في الهندسة المعماریة والبناء والمالكین والعملیات   في جمیع المستویات على نحو●

  فعال في عملیة التحول
 یجب أن تكون التكنولوجیات والعملیات والمعاییر الداعمة للتحول متطورة ومتواصلة ومستمرة ومتواصلة●

 
 بطل التغییر●

   إن نقل المشاریع  إلى بیم یتطلب قیادة على العدید من المستویات. یجب على الإدارة العلیا أن تلتزم وتعزز الرؤیة في حین
 تجنید المدیرین لتنظیم والتقدم في التغییر، في حین أن الأفراد یجب أن تعتمد عقلیة ومهارات جدیدة و هذا یحتاج لوجود

. BIM manager شخص واعي بفوائد نمذجة بیانات المشروع و قادر على تطبیقه و هو ال 
  

      عندما ظهر ال CAD ظهرت وظائف خاصة له مثل CAD Manager، مع نمذجة معلومات البناء ظهرت وظائف
 مثل مدیر البیم له مهام مثل:

  إجادة برامج البیم وبرامج المحاكاة والتحقیق.●
  تدریب الموظفین و رفع كفاءتهم.●
  تطویر والحفاظ على بروتوكولات تبادل بیانات المشروع لكامل فریق المشروع، بما في ذلك المالك والاستشاریین؛●
  القدرة على التخصیص وتخصیص استخدام البرامج لاحتیاجات الشركة.●
  فهم معاییر المكاتب وسیر العمل.●
  أن تكون ماهرة في تكییف أدوات بیم لتنفیذ والحفاظ على معاییر المكاتب.●
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 ومراقبة الجودة.●
 

برنامج تنفیذ یحسن الذي كاد، مدیر عن مختلف دور هذا المشاریع. بیانات وقواعد البیانات إدارة على بیم مدیر                    ویشرف
مدیر مشروع لكل یكون أن یجب الحجم، عن النظر بغض ولكن نفسه، الشخص هذا یكون قد الصغیرة الشركات في                     معین.
الأخیر هذا مشروع. ولكل الشركة لمعاییر الضرورة حسب البروتوكولات ویضع البیانات تبادل یختبر بیم مدیر                 بیم.
وإنشاء المفضل، برنامجه یستخدم المشروع فریق كل مشروع. لكل الفریق نفس مع تعمل ما نادرا الشركات لأن                   ضروري

 بروتوكولات تبادل البیانات أمر بالغ الأهمیة لضمان التدفق السلس للبیانات على كل مشروع.
 

  التعرف على نمذجة معلومات البناء●
  تعرضنا للتعریف بها في أول الكتاب

 
  إثارة الحماس●

 لابد من اشعال شعلة تقبل التغییر و الحرص علیه من الجمیع ادارة و موظفین و یمكن ذلك من خلال معرفة الفوائد و المزایا
 و توجیه المهندسین أننا  " نتحرك إلى البیم لأنه أمر بالغ الأهمیة لمستقبلنا،" و لیس لان المدیر یرید ذلك

 
 عمل تقییم للشركة و الموظفین و الأجهزة و الشبكة و البرامج و العملیات و معرفة ما هو وضعنا و في اي مرحلة●

 نحن من مراحل نضوج البیم ؟

BIMe تقییم 

النضج القدرة\ الأفراد، لدى الكفاءة إقامة إلى تهدف التي الأسئلة من مجموعة هي BIM Excellence (BIMe)                  
عبر أو BIMe كشف بـ مُسماة الإنترنت على متاحة تكون قد البناء معلومات نمذجة فى BIMe تقییمات الفرق. و                     للمنظمات

.BIMe الإنترنت\ الموقع مُسماة تقدیر 

/http://www.bimarabia.com  301 ​  منin_BIM_Maturity_Matrix یمكنك تحمیل  

 
 

https://bimdictionary.com/ar/bime-assessment
https://bimdictionary.com/ar/bime-assessment
https://drive.google.com/open?id=0Bw2zbRO83Gg4UzFCb21QVkRsRTQ
https://drive.google.com/open?id=0Bw2zbRO83Gg4UzFCb21QVkRsRTQ
http://www.bimarabia.com/
http://www.bimarabia.com/
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 ​Diagram of BIM maturity levels  Description of abbreviations used in the drawing: -CAD -Computer 
Aided Design, Computer Aided Design -2D -two-dimensional modeling -3D -three-dimensional 
modeling -AIM -Architecture Information Model -architecture information model -SIM -Structure 
Information Model -structure information model -FIM -Facilities Information Model -equipment and 
management information model -BSIM -Building Service Information Model -information model for 
services related to facility maintenance -BRIM -Bridge Information Model -information model for 
bridge structures -iBIM -Interoperable Building Information Model -an interoperable digital object 
model 

 
 اختیار البرنامج:●

     البرنامج هو الأداة الأساسیة الواضحة لإنتاج المال، هناك برامج كثیرة متنافسة علیك ان تجربها وتختار المناسب لشركتك.
 في أحد الشركات كان الوقت الزمني ضیق والجمیع معتاد على الاوتوكاد لذلك كان القرار العمل على اوتوكاد معماري

  كخطوة لتطبیق البیم بالشركة.
  یمكن الاستعانة بمواقع الانترنت المحایدة  في معرفة المقارنة بین البرامج.

  مع التنبیه البیم لیس برنامج وأجهزة بل مجموعة من العملیات و القواعد
 

 تجربة البرامج :●
       یمكنك تجربة برنامجین أو أكثر في مشاریع متشابهة لمعرفة الأنسب والأفضل لك.
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 الأجهزة :●

      الأجهزة الموجودة في المكاتب حالیاً هي أجهزه لا تصلح لعمل نموذج، هى مخصصه للعمل المكتبي مثل office یجب
  عمل دراسة و تطویر الأجهزة لتناسب العمل الحقیقي.

 
 

  التدریب●
  التدریب والتعلیم المستمر لأعضاء الفریق

دروس على الحصول یمكنك وأیضاً اسطوانات، أو استخدامات كتیب أو معه تدریب على تحصل غالباً برنامج شراء عند                    
المتوسطة الشركات الشركة، داخل خبراء مدربین لدیها یكون الكبیرة الشركات ، BIMarabia قناة مثل الیوتیوب من                  مجانیة

  والصغیرة تستعین بمدربین خارجین، مع وجود خطه مرنه ونظام للتحفیز.
 - فحص جمیع الموظفین والتأكد من أنهم یستخدمون البرمجیات بكامل طاقتها

 
 - خطة للتدریب والتحدیث عندما یتم إصدار تحدیثات البرامج الجدیدة

 
 - مساعدة أعضاء الفریق الأقل سرعة الذین یتباطأ الفریق بسبب نقص المهارات

 
 - نشر النصائح والحیل في جمیع أنحاء الفریق

 
 
 

  التزام الشركة●
غیر تأخیرات البدایة في یتبعه جدید نظام أي أن وإدراك الإدارة تشجیع الشركة في البیم تطبیق نجاح عوامل أهم أحد                      

  متوقعة أو عدم تحقیق بعض الفوائد التي تتوقعها في المدى القصیر، ولكن المزایا ستكون ممتازة في النهایة.
 

 التغییر●
 من المرجح أن یتغیر دور المصمم أو الفني، لأن المهندسین مطالبون بالتفاعل مع النموذج، بدلا من مجرد تقدیم الرسومات أو

 الحسابات. فبدلا من أن یقوم الرسامین  برسم ما یقال لهم، یجب على المهندسین الاشتراك وبناء نماذج تتفق مع الرسومات
 والحسابات، إضافة معلوماتهم إلى النموذج المشترك.

 
  مشروع تجریبي صغیر الحجم  لیس بالكبیر ولا ملزم بوقت ضیق●

 
 

 التعاون●
 لابد من التعاون بین جمیع الأقسام بالشركة ، لا یمكن الاستفادة من البیم حقیقي الا تكامل الجمیع ، وجود قسم واحد لا یعمل

 بالبیم یجعل البیم ناقص
 

 "التعاون المتعدد التخصصات هو مهم . من مصلحة الجمیع أن تكون على نفس المستوى . أنها أكثر من روح التعاون  . إنها
 قفزة ،إذا كنت لا تشارك، أنت حقا لا تتقدم ".
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 "سوف تجبر نمذجة معلومات البناء الناس على التعاون مبكرا ، وسوف تكون هناك مسؤولیة مشتركة واضحة جدا. لأن علینا
 أن نعمل على مستویات محددة  جدا من التفاصیل، والناس سوف یعرفون كیف یمكن أن نستخدم النموذج  ، وأعتقد أنه یأخذ

 كل الغموض بعیدا و یجعل الأمور واضحة ، و یعطینا صورة واضحة لما سیحدث ".
.Chris Bargent, IEng MIED, Associate, Transport/Bridges, Ramboll UK Ltd --​ - 

 
 المعاییر●

 العمل دون معاییر یعني أنك تعمل على مستوى بیم 0 ، أنك صفر ،
 بینما العمل بالمعاییر یجعل نقل البیانات اسهل واسرع بین التخصصات المختلفة ، یمكن أن یكون هناك كود للدولة أو كود

  مفروض للمشروع ، العمل بالمعاییر یضمن لك الامتثال للعقود و تسلیم المشروع
  

/http://www.bimarabia.com  یمكنك تحمیل معاییر بیم ارابیا والعمل منها   
 
 

 
 

  سیر العمل●
  وجود خطة واضحة لنقل المعلومات و النموذج من قسم لآخر و هذا یستلزم التواصل مع كل أعضاء الفریق

 
 - وصف الطریق إلى العمل:وصف العملیة من مرحلة التصمیم المبكرة إلى  إدارة البناء

 
 - اختیار الأدوات المناسبة لإنجاز العمل

 
 - فحص المعوقات الحالیة

 
 -دراسة سبل تسریع العمل دون تأثیر سلبي على نوعیة العمل

 
 - استخدام القوالب و المكتبات  لتوحید الإخراج

  
 

 تحسین سیر العمل●
  التحسین المستمر لخطة سیر العمل و تطویرها حسب مستلزمات المشروع

 
 بناء ابطال بیم●

  من المهم معرفة أفضل المتقنین للعمل بالبیم و تشجیعهم و إعطائهم الفرصة لقیادة الآخرین
 
 

http://www.bimarabia.com/
http://www.bimarabia.com/
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  إدارة البیانات وتنسیقها●
 في المشاریع الضخمة یتم تقسیم العمل على أكثر من شركة ، علینا أن ندیر المعلومات بین اكثر من سیرفر و اكثر من شركة
 و اكثر من دولة ، وضع المشروع في مكان مركزي وإنشاء قاعدة بیانات مركزیة یخلق نقطة مشتركة حقیقیة حیث إذا تغیر

 شيء ما، یتم نشر التغییرات إلى نموذج الجمیع. یمكن لأي شخص في جمیع أنحاء العالم یمتلك صلاحیة المساهمة و التعدیل ،
 والعدید من الشركات الدولیة الكبیرة تستفاد من هذه القدرة من خلال نشر العمل في جمیع أنحاء العالم، وبالتالي على مدار

 الساعة.
 
 
 
 
 

 تنفیذ المشروع●
 

 - وضع خطة التنفیذ لضمان أن جمیع أعضاء الفریق من المشروع الخاص بك (داخلیا وخارجیا) على نفس الصفحة فیما
 یتعلق بالمعاییر والإجراءات و  تنسیق العمل عبر التخصصات و  تحدید أهداف المشروع بوضوح

 
 

  التحقق من صحة وسلامة النموذج●
 استخدام برامج متخصصة في التحقق من سلامة النموذج و التحقق من التصمیم

 
  فهم متطلبات المالك●

  و هي أول خطوة في أي مشروع حقیقي
 
 

 التكامل مع نماذج أخرى.●
  في حالة وجود عمل مشترك مع شركة أخرى لابد من التكامل للنهوض بالبیم فلا وجود للعبة "اللوم و من المخطئ" لابد من

  وجود معاییر مشتركة
 
 

 التوسع والابتكار مع بیم.●
  و دمجه مع التقنیات الأخرى الحدیثة

 
 
 
 
 

 التقاط المعلومات وتبادلها●
 من خلال الماسح اللیزري LiDAR على سبیل المثال
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  أتمتة العملیات المتكررة●
 دعونا نواجه ذلك: الكثیر من المهندسین یكررون أوامر كثیرة . وهناك الكثیر من هذا العمل یمكن القیام به بشكل أسرع وبدقة

 من قبل أجهزة الكمبیوتر. على سبیل المثال، قد تتمكن من إنشاء مجموعة من الملفات الشخصیة والملفات في ساعة واحدة،
 ولكن یمكن لجهاز الكمبیوتر إجراء ذلك في أقل من دقیقة ، لهذا تعلم البرمجة مثل لغة ال Dynamo للبرمجة المرئیة في

  الریفیت

 
  صورة لفائدة البرمجة

 
 إغلاق المشروع●

 
 - الحصول على موافقة العمیل في نهایة المشروع

 - أرشفة الملفات الخاصة بك والتسلیمات
 - تطویر محتوى المكتبات والقوالب الخاصة بك
 - تسجیل الدروس المستفادة و الأخطاء لتجنبها
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 مضمون خطة تنفیذ البیم:

  معلومات عن المشروع●

  أدوار كل عضو بالمشروع و التوظیف والكفاءة●

  عملیة البیم والاستراتیجیة●

  بروتوكول تبادل البیم وشكل تقدیمها●

  متطلبات بیانات البیم●

 إجراءات التعاون وطریقة التعامل مع النماذج المشتركة●

 مراقبة الجودة●

 البنیة التحتیة و برامج التقنیة●

 

المشروع حیاة دورة طوال باستمرار تطویره یتم كما إضافیة، بمعلومات البیم تنفیذ خطة إلحاق یتم ما                  غالبا

على بالتحدیثات للقیام وینبغي لاحقة. مراحل في المشاركین إضافة مع المشروع، احتیاجات تغییر               لتسهیل

بل تكنولوجیا مجرد لیس البیم البیم. بتقنیة معرفة و رؤیة له مدیر أو العمل صاحب من إذن البیم تنفیذ                     خطة

مجال في الكفاءة درجات أعلى على للحصول البرمجیة والعلاقات الاجتماعیة العلاقات من متجانس               خلیط

 التشیید والبناء، فیجب أن یدرك الجمیع الفائدة التي ستعود على الجمیع من خلال تبني البیم.
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منطقیاً لیس هذا ولكن فقط، البیم استخدام بوجوب كله للمكتب قراراً ستصدر مدیراً كنت ولو تحمست                  الآن

برامج إحدى ویتعلموا المكتب عن لینعزلوا مثلاً_ أفراد خمسة صغیرة بمجموعة ضحیت قد تكون بذلك                 فأنت

الانتقالات لا التدریجي (الإصلاح للبیم التدریجي التحول هو ذلك من الأفضل إن بل مثلا_ revit ال و                   البیم

یاخذوا أن المتدربین على یجب التدریب أثناء القمة. من وتفهم بتشجیع القاعدة من یبدأ والتغییر                 الثوریة)
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تنفیذ كیفیة على وتدریب وفهم وعي دون وعملت البرنامج فتحت إذا ولكن یسمعوا  الفیدیوهات  ، أو                كورسات

ولن العمل في اطول وقتاً CAD وستأخذ system كاد كأنه علیه العمل یتم فسوف ذاتها بحد البیم                  تقنیة

 تستفید من مزایا البیم.

 

:Investing for Productivity الاستثمار لزیادة الإنتاجیة 

بها خاصة وضع خطة یتم شركة لكل مضاعفة, أضعافا سیكون المادي العائد لكن لزیادة الإنتاجیة,                 تستثمر

البدء ترید شركة ولكل مقاسها، على تناسبها خطة وضع یجب وبالتالي الخاص وضعها لها شركة كل                  للبیم,

 في تطبیق وتنفیذ وتأسیس العمل بتقنیة البیم ننصح بالآتي:

 

 حدد أولا المشروع الذي ترید البدء فیه.●

 

Section A: Project Information  

This section defines basic project information 

1- Project Title: _____________________________________  

2- Project Reference Number: __________________________  

3- Contract Type / Delivery Method: _____________________ 

4- Brief Project Description & Address: ___________________ 

 

 

 

http://draftsman.wordpress.com/2014/01/29/115615656/
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 ثم حدد ما الغرض من استخدام البیم، هل هو مجرد تمثیل شكلي وفیزیائي Visualization، أم عمل محاكاة

 Simulation، أم حل تعارض Clash detection، أم حساب تقدیري Estimation support، أم وضع

 خطط سلامة بالموقع Site safety plans، أم عمل محاكاة حركة مع الزمن 4D Animations، أم حساب

 التكلفة للمشروع من خلال إدخال البعد الخامس بها 5D Cost Estimation.... إلخ.

 
 

 
 

 
 

 ثانیا حدد البرامج التي ستعمل علیها●



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 

 حدد اسماء الملفات.●

 حدد من الذي علیه العمل في الBIM؟●

Owners   -   Architects   -   Engineers     -  Construction Managers  - 

 Subcontractors  -  Facility Managers 

 

   نموذج

 

● Project Information  

This section defines basic project reference information and determined project 

milestones.  

1. Project Owner: ______________________________________ 

2. Project Name: _______________________________________  

3. Project Location and Address: __________________________ 

4. Contract Type / Delivery Method: _______________________ 

5. Brief Project Description: ______________________________ 

6. Additional Project Description: _________________________ 

7. Project Numbers: ____________________________________ 

8. Project Schedule / Stages / Milestones: ___________________  

Include BIM milestones, pre-design activities, major design reviews, stakeholder 

reviews, and any other major events which occur during the project lifecycle.  
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 فریق العمل المطلوب:

مجهودا یتطلب ما لمبنى نموذج إنشاء مثل المطلوب الهدف وتحقیق إنتاج على قادر ناجح عمل فریق تكوین                   إن

العمل وألیات طرق توحید هو COLLABORATE WORK التعاونى العمل من الرئیسي المقصد إن               كبیرا.

 وتبادل المعلومات بین الأطراف المختلفة  )المصمم، المقاول...الخ ( خلال مراحل العمل.

 

 

 

 بدیهیات في بدایة تكوین فریق العمل:

 یجب ان یكون الفریق على درایة بواجباته وتسلسل خطوات العمل.●

 وان یحصل فریق العمل على تصور مشترك لمحصلة العمل.●

 یحتاج فریق العمل الى خطة زمنیة للمشروع ككل وكذلك لكل مرحلة على حدة.●

 تقسیم مجموعات العمل والواجبات الى مهام دقیقة تتطلب معرفة إمكانیات كل فرد من مجموعة العمل.●

 حصول الأفراد على التدریب والخبرة الكافیة لمواجهة تحدیات العمل.●

أجهزة● توفیر المعاملة، حسن مناسبة، )رواتب العمل فریق على تحافظ التي العوامل تتحقق ان                یجب

 وبرامج مناسبة لحجم العمل(

طریقة● مصطلح، كل مفهوم )اللغة، والمعلومات البیانات تبادل في المستخدمة المصطلحات             توحید

 مناسبة لتسمیة الملفات المختلفة ... الخ(
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المشاكل● حل الزمني، الجدول )مراجعة مثل المشروع اطراف بین للتنسیق دوریة اجتماعات              عقد

 الاعتیادیة ... الخ(

انشاء● كذلك فعالة، بالمشروع الخاصة المستندات لتبادل المستندیة الدورة لجعل فعال نظام              تطبیق

والبرامج، الأدوات، ، العناصر )مكتبة المستندات أنواع لمختلف السریعة للاستعادة الكترونیة             مكتبات

 والبرامج المساعدة، ... الخ)

 

 

 تقسیم فریق العمل:

 فریق العمل في المشاریع الإعتیادیة یتكون من:

.BIM Manager 1- مدیر البیم 

.Coordinators 2- فریق التنسیق 

.Modelers 3- الرسامین أو المنمذجین 

 

فروع ( شركة من أكثر في تنفذ أو مبنى من أكثر على تحتوي التي تلك أو الكبیرة المشاریع حالة في                      أما

 متخصصة(  فقد یزید فریق العمل على حسب احتیاج المشروع، فمثلا إذا كانت أكثر من شركة تعمل على نفس

مجموعة لكل فنجد إنشائي...الخ( ومیكانیكا، كهربائي )معماري، مختلفة تخصصات في ولكن             المشروع

. BIM Manager یعمل بالتنسیق مع مدیر البیم  BIM Chief  رئیس 
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یحتوي مبنى وكل مختلفة، شركة في علیه العمل یتم مبنى وكل مبنى، من أكثر من مكون المشروع كان إن                     أما

البیم بطل أو BIM Champion وجود هنا فیلزم إنشائي...الخ( كهرومیكانیكا، )معماري، الاعمال كافة               على

.BIM Specialist وهو الفرد المعین الذي یمثل مفتاح القیادة لتطبیق استراتیجیة البیم في كل المنظمة، أو 

 

المباني مجمعات في فمثلا أكثر، أفراد على والأعمال الأدوار لتوزیع الحاجة زادت العمل تعقید زاد                 وكلما

مساعد بدوره الذي BIM Champion البیم مدیر نائب لیساعد BIM Chief رئیس إلى نحتاج ربما                 الضخمة

.BIM Manager  لمدیر البیم 
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 اللجان المطلوبة لتأسیس وحدة بیم:

و الأدوار تعریف الهندسي، الكیان مستوى على أو معین مشروع على البیم لتطبیق الأولیة الخطوات من                  تعتبر

الأشخاص وتحدید البدایة، في توضیحها یجب التي Define Roles and Responsibilities             المسؤولیات

تحقیق و القصوى الإستفادة إلى للوصول المناسب بالشكل والمسؤولیات الأدوار، هذه تطبیق عن               المسؤولین

 أعلى جودة ممكنة.

 

 و تصنف الأدوار والمسؤولیات في البیم لثلاثة مستویات رئیسیة هي كالتالي:

●.BIM Steering Committee  اللجنة التوجیهیة للبیم أو ال 

●.Project Steering Committee  اللجنة التوجیهیة للمشروع أوال 

●.BIM Support Unit  وحدة دعم البیم أو ال 

 

:BIM Steering Committee  أولا اللجنة التوجیهیة للبیم أو الـ 

أقسام،...) رؤساء إدارة، مدیرین شركاء، )ملاك، والفنیة الإداریة القیادات مستوى في الأفراد من مجموعة                هم

تقوم . بالكامل الهندسیة المؤسسة أو الشركة مستوى على الإستراتیجیة القرارات إتخاذ في الأحقیة لهم                 الذین

الكفاءة، من أعلى مستوى إلى الهندسي بالكیان للنهوض بوضوح الإستراتیجیة الأهداف بتحدید اللجنة               هذه

 فتستعین بالمتخصصین

BIM Consultants, BIM Application Expert, BIM Specialists, or BIM Advisors  

في التدخل دون الإستراتیجي المستوي إطار في تطبیقه وكیفیة المجال هذا في العلم إلیه توصل ما                  لتوضیح

دراسة طریق عن أو المتوفرة، بالموارد الأهداف هذه تنفیذ إمكانیة معرفة هو المطلوب كل التقنیة،                 التفاصیل

 زیادة الموارد لتحقیق الأهداف المطروحة، فیتم اتخاذ القرارات بشكل یكون مناسب للتطبیق العملي.

 

ال أو BIM Manager ال منها و سابقا علیها متعارف یكن لم التي الوظیفیة المسمیات بعض یظهر                   وهنا

دراسة عن المسؤول الشخص هو و ، BIM Managing Director ال أو Corporate BIM Manager               

التوجیهیة اللجنة من فردا یعد هنا و كلها الهندسیة المؤسسة أو الشركة مستوى علي البیم تطبیق كیفیة تخطیط                    و

. BIM Steering Committee للبیم أو ال  
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BIM Steering Committee شكل یوضح أفراد اللجنة التوجیهیة للبیم 

 

:Project Steering Committee  ثانیا اللجنة التوجیهیة للمشروع أو الـ 

 هم مجموعة من الأفراد المسؤلین عن تطبیق البیم على مستوى المشروع و الذین عامة یتبعون الاستراتیجیة

BIM Steering Committee.  التي تم وضعها بواسطة اللجنة التوجیهیة للبیم أو الـ 

 یتم تعیین شخص لیقوم بتطبیق الـ BIM على مستوى المشروع و مسؤول عن كل الأقسام و یسمي منسق البیم

. BIM Job Captainأو  BIM Coordinator 
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Project Steering Committee شكل یوضح أفراد اللجنة التوجیهیة  للمشروع 

 

:BIM Unit  ثالثا و أخیرا وحدة البیم أو الـ 

بعض في و الوحدة، هذه أدوار بعض أو بدور ذكرهم السابق الأشخاص بعض یوكل الشركات معظم                  في

هذه في متخصصین أشخاص تعیین یتم و والمسؤولیات الأدوار فصل یتم الضخمة المؤسسات و                الشركات

یتم لكن و المشروعات، مستوى على أو الهندسي الكیان مستوى علي البیم تطبیق في التدخل دون                  المجالات

التوجیهیة اللجنة لیستخدمها قیاسیة معاییر وضع و العملي التطبیق دراسة و العلمیة الأبحاث طریق عن                 عملهم

Project Steering Committee للمشروع التوجیهیة اللجنة و BIM Steering Committee            للبیم

العملیة هذه و المشروعات، أو الهندسي الكیان مستوى على البیم لتطبیق الفني بالدعم القیام و لهم                  كمرجع

المسمیات بعض من ، BIM Project Support ال و Research and Developing Tracks بال                تسمى

 الوظیفیة لهؤلاء الأشخاص:

یقوم● و المنظمات أو البحوث، معاهد الجامعات، في یعمل الذي الخبیر هو BIM Researcher              

 بتنسیق و تطویر الأبحاث حول البیم.

●.BIM Models هو الشخص المسؤول عن عمل التحلیلات و المحاكاة لنماذج البیم  BIM Analyst 

عن● المسؤول الشخص هو BIM Software Developer أو BIM Application Developer           

مستخدم على للتسهیل add-ins عمل و Integration بینهم التكامل لدعم برامج تخصیص و               تطویر

 برامج البیم.

المستخدمین● مساعدة و تدریب عن المسؤول الشخص هو BIM Support أو BIM Facilitator               

 الجدد للبیم.

التي● المهمات ببعض بالقیام العمل فریق مساعدة عن المسؤول الشخص هو BIM Technician             

 تعتمد على التكرار دون الحاجة لتدخل المختصین بالمشروع.
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BIM Unit شكل یوضح الإختصاصات داخل وحدة بیم 

 

نتائج لتوقع الفرصة إتاحة فسیتم مشروع، كل بدایة في واضح بشكل المسئولیات و الأدوار تحدید یتم                  عندما

في فردي، نجاح فقط لیس و أشمل نجاح إلى والسعي ، الكفاءة زیادة و التكلفة و الوقت توفیر في تتمثل                      أفضل

أنه من للتأكد ضمانات وضع على یساعد وهذا المشروعات، بنجاح مرتبط الكفاءات قیاس فیه أصبح قد                  وقت

 لا یتم الدفع بقرارات لصالح أهداف خاصة على حساب النتائج الإجمالیة للمشروعات.

 

 شكل یوضح التكامل بین الثلاث لجان السابق ذكرهم
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 والصورة التالیة تلخص مهام كل تخصص من التخصصات السابقة :
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 الأدوار والمسئولیات لفریق العمل في البیم:

: BIM Manager مدیر البیم 

في جدید بكل ویخبرنا احتیاجاته یقدر والذي الإجتماعات، Modelفي النموذج عن هوالمسؤول البیم               مدیر

 مراحل تطویر دورة حیاة المبنى  Project lifecycleكما أنه مسئول عن:

 

 وضع السیاق العام لتوجیه مشروعات البیم علي مستوى الشركة أو المؤسسة الهندسیة كلها.●

الأهداف● في المذكور بالشكل سیره و البیم لتطبیق من للتأكد للشركة الإداریة القیادات مع                التواصل

 الاستراتیجیة.

 وضع الخطط اللازمة لتطبیق البیم ومتابعة تنفیذ هذه الخطة بالشكل المخطط له.●

 تقسیم الأهداف و وضع جدول زمني مناسب لتنفیذ هذه الأهداف.●

الزمني● الجدول و الخطة اتباع و البیم تطبیق في الهندسي الكیان مستوى توضح التي التقاریر                 تقدیم

 المحدد.

 تعریف المتطلبات و الموارد اللازمة لتطبیق البیم على مستوى الشركة أو المؤسسة الهندسیة.●

  تحدید معیار التقییم المناسب الذي یجب اتباعه لتطبیق البیم.●

  توضیح أخر التحدیثات العلمیة و التطبیق العملي لتكنولوجیا البیم.●

  توضیح إمكانیات الكیان الهندسي و عرض مستوى جودة المنتج الذي یقدم للعملاء باستخدام البیم.●

  اختیار منصات العمل BIM Platform التي تعكس رؤیته لتنفیذ العمل.●

مرحلة● طوال المباشرة ومسئولیته الدائم عمله هو Facility Management المرافق إدارة أن شك               لا

 البناء.

المراد● والمعدات المواد قوائم وطباعة إخراج فى Procurement Section المشتریات قسم             مساعدة

 شرائها بشكل دوري منظم.

(Procurement Requisites and Material Delivering - (Supply Chain 

 متابعة وتحسین جداول التنفیذ الزمنیة للنموذج.●

والتطویر● التدریب طریق عن Modeler العمل فریق مؤهلات لتحسین محددة زمنیة خطط              وضع

 وإطلاعهم على أحدث التكنولوجیات في مجالهم.
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●.Coordinators  & Modeler  مراقبة الجودة على النموذج وعلى كافة أعضاء فریق العمل 

التنفیذ،● النمذجة، (التصمیم، المشروع في العمل أقسام جمیع من المعلومات تجمیع عن المسئول               هو

 المشتروات ...الخ(

بالتخصصات● كافیة درایة على یكون أن یجب لذلك التقنیة، المشاكل حل على القدرة لدیه یكون أن                  لابد

 الهندسیة المختلفة  )معماري، إنشائي، كهر میكانیكا(

 

:Coordinators  أما فریق التنسیق 

Clash التعارضات عن للكشف الهندسیة التخصصات مختلف بین Coordination بالتنسیق المعنى             فهو

من المتوقعة النتیجة محققا آمن بشكل لها المخصص المكان إلى خدمة كل وتوصیل الأقسام، بین Detection                

 التصمیم  )تنفیذ التصمیم الآمن( كما أنه المسئول عن الآتي:

 تحدید الأهداف و استخدامات البیم للمشروع.●

 تحدید و توضیح معیار التقییم المناسب الذي یجب اتباعه للمشروع●

●.BIM Project Execution Plan  تطویر خطة تنفیذ البیم للمشروع 

 التأكد أن المشروع یسیر بالشكل المطلوب و الكفاءة المخطط لها.●

 مراقبة الجودة للمشروع و التأكد من المراجعة بشكل دائم.●

 عرض مستوى الجودة التي توصل إلیها المشروع.●

فریق● على یسهل تنفیذیة أوامر إلى العلیا الإدارة من القادمة والمعلومات التعلیمات كل               تحویل

Families إلى والمواد المواصفات معلومات )تحویل مثلا ومنها تنفیذها، المنمذجین أو             الرسامین

 تحقق تلك المواصفات ویسهل التعامل معها.

تنفیذ● وحالة للتنفیذ، الزمنى الجدول من المُنجز وعن العمل، سیر عن التقاریر رفع عن مسئول أنه                  كما

 العمل على النموذج Model الجاري تنفیذه.

سیر● وبین ومتطلباته الأرض، على المشروع داخل العمل موقع وضع بین العام المنسق هو                كذلك

شكل إلى المتطلبات تلك تحویل عن المسئول فهو ، Modeling نفسها النمذجة عملیة تطویر                مراحل

 مرئي على الحاسب.
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●، وأدوات برامج من العمل یحتاجه ما وتحدید النموذج، على العمل أدوات تطویر عن المسئول                 وهو

 وكذلك مسئول عن تطویر قدرات الرسامین أو المنمذجین Modelers بشكل دائم.

 وهو المسئول عن صیانة وسلامة النموذج  بشكل عام.●

 هو المسئول عن توزیع العمل داخل النموذج.●

 

هذا على شركة تعاقد بسبب المشروع، مستوى على BIM Manager ال تعیین یتم الأحیان بعض                 في

مشروعاتها، جمیع في البیم تطبیق للشركة الاستراتیجیة الأهداف من یكن لم لكن و البیم، باستخدام                 المشروع

. BIM Coordinator فهو مطلب خاص بالمشروع، وفي هذه الحاله تكون له نفس الأدوار والمسؤولیات لل 

 

كهرباء، انشائي، )معماري، فقط له التابع للقسم لكن و البیم لتطبیق المشروع مستوي علي شخص تعیین                  یتم

و أدواره بعض من و ، Model Manager ال أو Model Coordinator ال یسمى و صحي)                  میكانیكا،

 مسؤولیاته التالي:

 تطبیق الأهداف التي تم تحدیدها على مستوى القسم التابع له.●

 مراجعة جودة المشروع طبقا للمعاییر المحددة.●

 وضع حلول للمشاكل التقنیة للقسم التابع له.●

 المشاركة في التنسیق Coordination و كشف التعارضات Clash Detection بین الأقسام.●

 

:Modelers  المنمذجین 

LOD for model النموذج تطویر مراحل من مرحلة_ أو فكرة _ التصمیم مفهوم تحویل عن المسؤولین                  هم

النمذجة (تنفیذ للتنفیذ قابل نموذج إلى أوتوكاد تصمیم أو ورقیة معلومات أو Level of Development)                 (أو

 Modeling). لذلك وجب علیهم السیر على الإعدادات القیاسیة للتنفیذ وعدم مخالفتها.

(BIM Content Standards & Development Procedures) 

 وهم المسئولین أیضا عن تنفیذ النموذج Model حسب كل تخصص بشكل متناسق یسهل طباعته أو تحویله

 إلى

.(.IFC, DWG, DWF, PDF, … etc) الإمتدادات المعروفة  
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(Skills Matrix مصفوفة المهارات) :والصورة التالیة تلخص مهام كل منهم في أي مشروع 

 

 

 

 

 خطوات الانتقال من البیم للكاد:

 إن خطوة الإنتقال من نظام الكاد لنظام البیم أهم من خطوة الإنتقال من الرسم على الورق للرسم على الكاد.

 



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 ویمكن تلخیص بعض النقاط المهمة لإجراء هذا التحویل عن خبرة التجارب الشخصیة كالآتي:

 

في● المفیدة البیم برامج أهم على تستقر حتى تسأل وأن تجرب أن ستحتاج البیم، برامج على                  الحصول

 عملك.

الرعیل● في البیم تعلم یمكنه فریقك في ومن قوتك، نقاط أبرز هي وما تقف أین أنت؟!! أین                   معرفة

 الأول.

طویلة● لسنوات سیستمر فكر البیم فإن له الكبیر إحترامنا فمع ، IT Manager للـ البیم إدارة تترك                   لا

مع التنسیق مع البیم ببرامج خبیر آخر مسئول تحدید ویجب المسئولیة هذه IT الـ تحمیل یجب لا                   لذلك

.IT مدیر ومسئول الـ 

تختلف● بها خاصة خطة لها یكون أن یجب شركة كل النظامین، بین للتحویل خطة لوضع إجتماع                  عمل

التحول خطة لدراسة الأقسام رؤساء مع البیم مسئول مع المدیر یجلس أن فیجب أخرى. شركة أي                  عن

 من نظام الكاد لنظام البیم.

تختار● أن علیك لذلك كبیرا وقتا سیأخذ أفضل، كان أصغر كان وكلما محدد زمن له لیس مشروعا                   إبدأ

 مشروعا لا یكون موعد تسلیمه قریبا.

عندما● ثم ثلاثة أو شخصین قسم كل من ممكن كلها، الشركة ولیس المشروع على یعمل بسیط                  عدد

 یكتسبوا خبرة سیكونون سندا لباقي القسم.

 الإلتزام بالأسماء المتفق علیها عالمیا سیسهل الكثیر من الوقت والجهد، یمكنك الإطلاع على●

 

AEC (UK) CAD &BIM Standards Site 

Unified standard for the Architectural, Engineering and ​Construction Industry ​in 

the UK 

 

جدید● هو ما بكل والشغف الحماس نفس لدیهم یكون لن بالشركة یعمل من جمیع أن توقع                  یجب

 واستقبال فكرة تطبیق نظام جدید لن یلاقي الترحیب الكافي، لذا لا تعامل كل الناس بطریقة واحدة.
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ولم● البرامج بشراء الشركات قامت فإذا فعلا، للعمل خطة بوجود إلا التدریب في الشروع عدم                 یُفضل

التجربة، تنجح فلن المشاریع خطة عن منفصلة الدورات خطة وكانت التدریب وتم أحد علیها                یعمل

 ولهذا یجب تخطیط تزامن جید بین التدریب والتطبیق العملي دون وجود فجوة یمكن أن تصل لسنین.

لإستخدام● داعي فلا الواحد المشروع أفراد بین التواصل لتسهیل خاصة أدوات وفرت البیم               برامج

 البرید الإلكتروني كأداة تواصل بین المستخدمین لتنسیق عمل البیم.

من● التجربة نجاح بعدم كفیلة فهي النفقات، توفیر بحجة الرخیصة الأجهزة شراء عن التوقف                یجب

السكرتاریة لأعمال العادیة الأجهزة بعد. فیما طائلة مبالغ یعني مما طویلا وقتا ستضیع لأنها                بدایتها

التعرف ویمكنك Workstation أجهزة یلزمه البیم ولكن احترامنا_ خالص _مع الإنترنت             وتصفح

 على الفرق بینهما من خلال الرابط التالي:

/https://draftsman.wordpress.com/2013/09/01/workstation-and-desktop 

 

 

عن● المتاحة المعلومات كافة وتوفیر شخص، كل ومسئولیة العمل فریق تعریف البدایة من               یجب

 الشركة

Project members, Details of BIM manager, Contact, Contact name, Title,          

.Company, Email, Phone, ….etc 
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استخراج● أم الأبعاد ثلاثي مجسم مجرد المطلوب هل بدقة، المطلوب النهائي الناتج نوعیة تحدید                یجب

ستنهي كیف البدایة من تعرف أن ویجب وغیرها، .... تفصیلیة لوحات توفیر أم الحصر                جداول

 المشروع.

 

 

 یجب فهم آلیة العمل بتكنولوجیا البیم على وجه كافي لكافة العاملین بالفریق حتى یتم استغلال خدماته●

 بأقصى ما یمكن، ولن یتم ذلك إلا بإدراك ماهیة العلاقة بین الملفات لمختلف التخصصات.
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 الفصل التاسع: الأداء التعاوني في نظام البیم

 

إدارة التعاون، لدعم التكنولوجیا المشترك، التعاون أدوات خلال من البیم سیر خطة المعلومات، توصیل                [دورة

 بیئة العمل من خلال البیانات المشتركة]

 

 دورة توصیل المعلومات:

لكن كامل كتاب إلى تحتاج نقطة كل و البریطانیة الحكومة تضعها التى الاستراتیجیات التالیة الصورة                 تحدد

 دعونا نناقشها معاً.



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 

 

 

من مزید النهج هذا یتطلب لا , المشروع مراحل في المعلومات لإنتاج منطقي إطار الصورة هذه في                   نرى

العمل توقف مثل الإسراف أنشطه تقل به الإلتزام عند و الفریق، داخل ثقة و متبادل تفاهم یتطلب بل                    العمل

 للبحث عن معلومة و العیوب الناتجة من ضعف التنسیق بین النماذج و البیانات غیر المرئیة، وهناك بدایتان:

 

 البدایة الأولى من NEED  أعلى یمین الصورة السابقة، في حالة بدء مشروع جدید.

 البدایة الثانیة من Opex start في المباني القائمة بالفعل، نبدأ من النقطة الأولى NEED حیث نحدد المعلومات

 التي یحتاجها أصحاب العمل (BIM Employers Information Requirements, EIR) ونضع
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BIM الإستراتیجیة ونقدم تعریف واضح لمتطلبات العمل ونقاط القرار الأساسیة (یمكن الإعتماد على بروتكول 

 CIC)، وأهم الأقسام:

 تقنیة Technical، ما هي منصات البرمجیات؟!●

 إداریة Management، خاصة بالعملیات الإداریة.●

 تجاریة Commercial، تفاصیل المالیة للمشروع.●

 

 

 

 ویكون بالشكل التالي:
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المشروع في سنحتاجها التي الموارد نحدد وهنا بأدائه، سیقوم الذي من و المطلوب نحدد                حیث

BIM البیم تنفیذ وخطة والسلطات المسؤولیات و الأدوار بتحدید ونقوم سهم یخرج ثم PROCUREMENT              

، EXECUTION PLAN  

 

 

 

eir ولهذا یبدأ العمل في نظام البیم ب 

Employer's Information Requirement 

BIM LEVEL مجموعه متطلبات من صاحب العمل او المالك وهي وثیقة اساسیة او عقد لتؤدي عمل 

 2 ویعتبر جزء من TENDER DOCUMENT لوضع أساس لفریق العمل والتصمیم

 والغرض الأساسي هو متطلبات المعلومات وكذلك تحدید اداره المعلومات المطلوبة ویكون مع العطاء

BIM لعمل خطه في نمذجة المباني وفي إدارة تقنیة ال 
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 یجب تحدید المتطلبات المحددة في نمذجة المباني ویحدد تقاریر الفعالة لنمذجة المبنى كل مرحلة من مراحل
 المشروع وهذه النماذج جزء رئیسي من تبادل المعلومات وذلك لمساعدة تسهیل اتخاذ القرارات اللازمة

 والفعالة في مراحل المشروع المتعددة وتشمل علي
 1-الأسالیب والخطوات كیفیة تقدیم المعلومات

 2-شرح المعاییر القیاسیة للمسؤولین عن فكرة عمل نمذجة للمبنى والغرض منه
 3- الأدوار والمسؤولیات المتعلقة بالمعلومات التي تعطي تعریف واضح وصریح عن مخرجات المشروع

 4- خطة لتسلیم المعلومات أو البیانات والوقت اللازم للتسلیم
 یحتوي EIR على ثلاث أساسیات :
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EIR  2محتوي 

  

Technical-1 

 تفاصیل منصة البرمجیات والبرامج المستخدمة المتاحة لتنفیذ المشروع وتعریف LOD وانواع الملفات

  

  

  

 جدول  اختیار البرامج في المشروع
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 3 توضیح طرق التسلیمات في المشروع لكل جزء
Management -2 

 خطوات الإدارة والعمل في محیط نمذجة المباني و معاییر الامن والقرارات الرئیسیة
 
 

 
 

 4 متطلبات المشروع
Commercial -3 

 تبادل المعلومات بین المستخدمین والغرض الاستراتیجي للمشروع للمالك وتقیم وكفاءة المقدمین في
 المناقصة

  
  

:EIR الغرض من 
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 استخدام المالك لطریق العقد الموثق للاستشاري ومتطلبات المشروع المقدمة وإجراء خطط من البدایه الي
 النهایه وأي تغیر یحدث تخضع للمراجعة بین الأطراف طبقا لطلب المالك

  
:EIR متطلبات 

 یجب ان تكون محددة وقابلة للقیاس والنقاش وتجنب الأعمال المتكررة
  

 -         وتعرف EIR ب BS PAS 1192   وهي وثیقة مناقصة التي تحدد المعلومات والتسلیمات الي
BSI الاستشاري والمعاییر والعملیات التي تعتمد كمورد وكجزء من المشروع وهي عملیه مهمه جدا بوثیقة 

 2013  وهو میثاق یلزم صاحب العمل تسلیم المشروع وتبادل البیانات والعمل التعاوني طبقا
.ISO16739 

 -         ومن الناحیة المثالیة یلزم اختیار عمل EIR ضمن معاییر معینة

  

 -         یختار المالك المقدمین اللي المناقصة لسابقه خبراتهم واستخدام كفاءتهم :

LEVEL OF DEVELOPMENT   -1 

 متطلبات المشروع والتفاصیل الموجودة

EIR,pxb,Revit 2-   تدریب الأفراد وإعطاء كورسات في 

 3-   توضیح التعارضات والتداخل في عناصر المشروع ووضع السماحیة في التعارض بین العناصر
Clash detection 

 4-   التعاون بین الأفراد وخطه الإدارة وخطوات العمل في المشروع

 5-   اضافه المعلومات داخل عناصر المشروع في نمذجة المباني

 

 

 

 

 

 

 الخطوة التالیة وضع خطة العمل، المعاییر والأسالیب و تشمل:
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● Project Implementation Plan  

● Supply Chain Capability Summary  

 

Master Information Delivery Plan, MIDP المشروع لتسلیم رئیسیة خطة و الإسنادات إلى نذهب               ثم

و عملیة كل سینفذ من نحدد حیث المشروع. مراحل من مرحلة لكل والإجراءات البروتوكولات فیها                 ونحدد

 متى و نقوم بعمل جداول schedules. و یشمل:

● Task Team Information Delivery Plan 

● Responsibility Matrix 

 

عند كامل بنموذج ننتهي حتى والتفاصیل المعلومات تزداد مرحلة كل وفي المشروع، عملیات في                ندخل

مراحل والسبع السابعة، المرحلة یشمل AIM الثاني والقسم مراحل، ستة إلى وینقسم PIM الأول القسم                 التسلیم،

.Common Data Environment, CDE تكون في بیئة تبادل البیانات 
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 القسم الأول Project Information Model, PIM، ویشمل المراحل التالیة:

.Brief 1- وجود فكرة مبدئیة 

. Concept 2- وجود أسس ومعاییر 

.Definition 3- مرحلة التعریف بالعناصر 

.Design 4- مرحلة التصمیم 

.Build & Commission 5- مرحلة البناء والعمولات 

.Handover & Closeout 6- مرحلة التسلیم والتقفیل 

 

 

 

المبنى واستخدام التشغیل وهي واحدة مرحلة ویشمل ،Asset Information Model, AIM الثاني              القسم

متطلبات إستیفاء یتم لم وإذا المالك، یریده ما مع المشروع أداء مراجعة تتم حیث ، Operation & in use                   

ومعلومات نموذج لدینا یكون المرحلة هذه وفي تغییرها، على والعمل مستوفاه الغیر العناصر تحدید یتم                 المالك

ببریطانیا القرار صناعة مجلس مراجعة یمكن النقطة هذه في التفاصیل من ولمزید المنشأ، لإدارة                كافیة

.Construction Industry Council  
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تبادل وتمثل ،Supplier's Information Exchange خضراء دوائر المعلومات دورة أسفل            نجد

بالمشروع العمل فریق أعضاء بین المعلومات تبادل تمثل الحمراء والدوائر الموردین، مع              المعلومات

.Employer's Decision Point والمناقشات مع المالك  

 

 

 خطة سیر البیم من خلال أدوات التعاون المشترك:

:BIM workflow في بدایة الأمر یجب أن نعي اصطلاح 

BIM = software tools 
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 وهذا یعني أن البیم یشمل أدوات البرمجیات التي تساعدنا على النمذجة

Workflow = ways & plans 

 وهذا یعني تحدید ورسم طرق للإستفادة من هذه الأدوات لتحسین النتائج.

 

 وعموما یوجد في البیم طریقتان رئیسیتان للعمل بشكل تعاوني في الشركة هما كالآتي:

 

الریفیت) برنامج في (متاحة Linking الواحد للنموذج المختلفة التخصصات بین المباشر الربط طریقة -1              

خلالها من یمكن كما الملفات حجم بصغر وتتمیز الكاد، نظام في xref الخارجیة الملفات مفهومها في                  وتشبه

 إدارة التصاریح، مع ملاحظة أن العمل مُجزأ ولیس في ملف واحد.

 

الوصول یسهل الجمیع بین مشترك مركزي واحد نموذج یُوجد حیث ،Worksharing المشاركة طریقة -2              

في المشروع بتحدیث یسمح مما البیم) نظام یعتمده ما (وهو تعاونا أكثر أنه مزایاه ومن معه، والتعامل                   إلیه

لمفهوم جدا واعیة إدارة یتطلب أنه كما النتائج، بسبب كبیرة الملفات حجم أن عیوبه من ولكن الحقیقي،                   الوقت

.worksets مجموعات العمل 
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  تنظیم العمل:

  هناك أربعة سیناریوهات للعمل یجب تحدید  أي منها سیتم العمل علیه:

 ملف واحد یعمل علیه الجمیع .1.

.2. link كل قسم (معماري - انشائي - الكترومیكانیكي) یعمل على ملف و یتم الربط بینهم ب 

 یتم تقسیم المشروع إلى أقسام مثل:3.

.a. الأرضي و الأدوار أسفله في ملف 

.b. الأول و باقي الأدوار في ملف اخر 

.c.الموقع العام في ملف 

 یتم الدمج بین الطریقة الثانیة و الثالثة إذا كان المشروع كبیر جدا فیكون هناك مثلا معماري الأرضي2.

 في ملف مستقل.
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:Validation of the Model التحقق من صحة النموذج  

●.Audit إفتح الملف المركزي وإفصله عن العمل وإعمل له  

●.Non-transmittal linked-in files إفصل كل الملفات ذات الربط 

 إحذف كل المشاهد واللوحات والجداول الغیر مستخدمة.●

.Views, sheets, schedules, images, legends, … etc 

●.Design options إحذف خیارات التصمیم الغیر مستخدمة 

 إستخدم أمر Purge ثلاث مرات فهناك بعض العناصر لا تُحذف من أول مرة.●

 قم بتحدیث الحفظ دائما للنموذج المركزي، شاملا كل التفاصیل والملاحظات المتعلقة.●

●.Save file to publish folder with the same name إحفظ الملف دائما بنفس الإسم السابق  

 

  التكنولوجیا لدعم التعاون:

لدعم IFC صیغة إنشاء خلال من المختلفة المنصات بین التعاون عقبة تجاوز تقنیا تم أنه نعتبر أن                   نستطیع

لتوثیق معیار أضحت حتى المتنوعة التخصصات لدعم باستمرار تطویرها یتم الصیغة هذه التوافقي،               التشغیل

،IFC معیاریة مع للتعامل الحدودي التصمیم برامج دعم قلة من الرغم على المعلومات. تبادل في البرامج                  كفاءة

  إلا أن أسالیب أخرى تم إبتكارها لتجاوز هذا الخلل.
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المالك بین التعاون لتعزیز _.D.B والتنفیذ التصمیم مثل تعاقدیة صیغ على الإعتماد تم البشري، الجانب                 على

تبادل في ساهمت للمعلومات المشاركة هذه المشروع. من مبكرة مراحل في المقاولین وحتى               والمهندسین

استلزمت التغییرات هذه التصمیم. ومخرجات عملیات على انعكس مما مبتكرة أفكار واكتشاف              المعارف

 إستحداث معاییر جدیدة للعمل على مستوى المشاریع والمنظمات والصناعات، وحتى المستوى الوطني.

 

وضع خلال من المصلحة أصحاب من المعلومات لدمج شمولیة عملیة أنه المتكامل بالتصمیم               یُقصد

تسلیم في المشروع. بدایة منذ والمخاطر والمكافآت الملكیة وحقوق والمسئولیات القرارات             بروتوكلات

علیها المتحصل المبنى معلومات كافة دمج یتم Integrated Project Delivery, IPD المتكامل              المشروع

القیمة تحسین بهدف مبتكرة عملیة في والممارسات والنظم بالأشخاص والمتعلقة المختلفة المراحل              خلال

 للمشاركین.

 

حول بالمعلومات تتعلق والتي التكامل لهذا الناشئة الأمثلة أحد هو EIR العمل صاحب معلومات                متطلبات

الجامعات مع AEC صناعة تكامل فإن ذلك، أجل من للمنظمة. والتشغیلیة والإداریة التقنیة               القدرات

على الشركات تشجیع وكذلك الفردیة، القدرات كفاءة لزیادة حتمي أمر هو الأخرى والصناعات               والحكومات

أم _نمذجة الإستخدام طریقة حسب یختلف المشاریع في البیم استخدام من المردود المبتكرة. التكنولوجیا                تبني

  تعاون أم تكامل_ وحسب المستوى المستهدف من ذلك (سواء كان أفراد، مشاریع، منظمات، صناعة).

 

(او وثیقة انها على (Employers Information Requirement EIR) العمل صاحب متطلبات             بیانات

التدریب ومتطلبات النمذجة تفاصیل مستویات تتضمن قد التي و للبناء، العمل صاحب متطلبات توضح                وثائق)

الضوابط و المحددة المعاییر و العمل صاحب من كل یحددها التي الأخرى العملیات أو التبادل صیغ                  أو

الانشاء عملیة بدایة هو (1) رقم الشكل ان القارئ یجد (PAS1192–2) المرقمة المواصفة في فمثلاً                 المعتمدة.

وثیقة بمثابة تعتبر التي و – فیها التدقیق و (PAS1192–5) المرقمة المواصفة على الاطلاع ان حین في                   ؛

Center for Protection of National) القومیة التحتیة البنى حمایة مركز قبل من المطورة و                العمیل

) المعیار یحدد حیث سابقة. عملیات وجود للشك مجالاً یدع لا بما یبین – (Infrastructure CPNI               
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مخاطر من للحد والمناسبة الملائمة التدابیر وتنفیذ تحدید على المنظمات تساعد التي العملیات (PAS1192–5              

 فقدان المعلومات او الكشف عنها و التي یمكن أن تؤثر على سلامة وأمن كل من:

  الموظفون وغیرهم من شاغلي أو مستخدمي الأصول المبنیة.1)

 المبنى  نفسه.2)

  معلومات الأصول.3)

ذلك في بما المبنیة الأصول حیاة دورة طوال والرقابة الثقة ضوابط تطبیق إلى الحاجة یفسر                 وهو

 السریة والمرونة والملكیة والسلامة.

  

 شكل رقم(1):

أصحاب لمساعدة اطاراً یوفر النظام "هذا ان على مقدمتها في (PAS1192–5) رقم المواصفة تنص                و

وأمن موثوقیة لتنفیذ اللازمة الضوابط وطبیعة الرئیسیة الضعف قضایا فهم على المصلحة وأصحاب               الأصول

الذي التعاون تقویض الأحوال من حال بأي لیس منه والغرض المبنیة. البیئة في رقمیا بناؤها تم التي                   الأصول

وتشجع أمنیة. بطریقة المعلومات تقاسم لضمان ولكن الأصول، وإدارة المعلومات إدارة نظم حوله               تتمحور

التي المبنیة الأصول عن المعلومات تلك ونشر لتقاسم المعرفة إلى الحاجة مع ومتناسب عملي نهج اعتماد                  على
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تؤثر المشروع خارج من كثیرة عوامل فهناك ." خبیثة أو عدائیة نیة لدیهم الذین أولئك قبل من استغلالها                    یمكن

  علیه.

Organizational Information) التنظیمیة المعلومات      متطلبات

: (Requirements OIR 

تصف التي و البناء معلومات نمذجة باستخدام للأصول التشغیلیة للمرحلة المعلومات إدارة              مواصفات

متطلبات أنها أي الأخرى. التنظیمیة والوظائف الأصول إدارة لنظم المؤسسة قبل من المطلوبة               المعلومات

مستوى على أو الأصول مستوى على المعلومات متطلبات من بدلاً التنظیمي المستوى على               معلومات

من (أ) المرفق في التنظیمیة المعلومات متطلبات تحدید في تساعد قد التي للأنشطة وصف ویرد                 المشروع.

تقدیم یتم عندما أو الأصول، لإدارة محددة لأنشطة عقد منح یتم عندما (PAS1192–3) المرقمة                المواصفة

الأصول معلومات متطلبات بیانات إعداد یجب حینها الأصول، إدارة لأنشطة داخلي فریق إلى               تعلیمات

على انشاؤها یتم حیث (Asset Information Requirements AIR) بـ المعروفة و بالمهام              الخاصة

 أساس متطلبات المعلومات التنظیمیة، و كما مبین في الشكل رقم (2).
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 شكل رقم (2): عناصر إدارة المعلومات  الرئیسیة

تعرف التي و الأصل، متطلبات معلومات على الحصول یتم التنظیمیة المعلومات متطلبات انجاز بعد انه                 حیث

بیانات AIM یوفر أن یمكن الأصول. إدارة لدعم اللازمة والمعلومات البیانات یجمع نموذج انها                على

أنظمة من AIM)) إنشاء یمكن الوصفیة. والبیانات المستندات إلى بالإضافة رسومیة وغیر رسومیة               ومعلومات

(BIM) المشروع معلومات نموذج في المعلومات من أو الجدیدة المعلومات من أو الحالیة الأصول                معلومات

في (AIR) الأصل معلومات متطلبات تغذیة یتم ما وعادة بالأصل. تتعلق التي المتطلبات معلومات أو                 بیانات

.(EIR) نموذج معلومات الأصل وتشكل جزءا من معلومات متطلبات صاحب العمل 

لإدارة واضحة استراتیجیة وضع بكفاءة تشغیلها ویتطلب للغایة، معقدة المبنیة الأصول تكون أن               ویمكن

 الأصول.
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تطویر وینبغي (AIR) الأصول معلومات متطلبات في الأصول معلومات لنموذج المطلوبة المعلومات              وتحدد

إدارة لنظم المنظمة قبل من المطلوبة المعلومات (OIA) تصف ،(OIA) التنظیمیة المعلومات متطلبات من                ذلك

الأصول معلومات متطلبات استخدام سیتم جدید، أصل وجود حالة في الأخرى، التنظیمیة والوظائف               الأصول

 لتطویر متطلبات معلومات صاحب العمل (EIR) المدرجة في وثائق المناقصة للمشروع.

تعد التي و (Built Asset Security Strategy BASS) المبنیة الأصول أمن بإستراتیجیة نبدأ أن یمكننا                 الآن

من الانتهاء بمجرد و للمبنى. الآمان سیاسة وضع كیفیة وهي التنظیمیة المعلومات متطلبات داخل الأمن                 جزء

) المدمج الاصل امن ادارة مع بالتوافق الستراتیجیة هذه التطبیق كیفیة دراسة یتم الذكر سابقة                الإستراتیجیة

خلالها من و الشاملة الأمن خطة تمثل التي و (Built Asset Security Management BASEMM              

Built Asset Security Information Requirements) المدمجة الامن معلومات متطلبات           تتكون

. ( BASIR 

() یقوم بینما المشروع؟) مخرجات هي (ما سؤال عن الاجابة في یساعد (AIR) ان الى الاشارة                  تجدر

لغرض و النهائي. التسلیم ولیس مرحلة؟) كل مخرجات تسلیم یتم (كیف سؤال على الاجابة في                 بالمساعدة

Plain Language) المبسطة الاسئلة وجود الى بالاضافة (AIR) وجود یجب (EIR) الى              الوصول

تقدیمها یتم التي الجاهزة الاسئلة من مجموعة تمثل التي و (3) رقم الشكل في الموضحة (Questions PLQ                 

 للعمیل (راجع العدد التاسع عشر من بیم أرابیا).
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(Plain Language Questions PLQ) شكل رقم (3): الاسئلة المبسطة 

Level of Details)التفاصیل درجة العمل صاحب متطلبات في المهمة النقاط من فان تقدم لما                بالاضافة

) النموذج وتسلیم إنتاج بجدول المعروف و الرئیسي العمل جدول داخل توضع التي و مرحلة كل في (LOD                 

معلومات نمذجة باجراءات ملحق جدول هو و .(Model Production and Delivary Table MPDT             

نموذج كل تسلیم و تولید عن المسؤول النموذج عنصر مؤلف أو النموذج مصدر یحدد (CIC) من                  البناء



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

مستوى من مسبقا محدد مستوى وعلى ، المشروع مراحل من مرحلة كل في النموذج) (مكون أو بناء                   معلومات

 تعریف النموذج.

  

 

 

صاحب "متطلبات ال خلال من و CIC بمساعدة العقد كتابة یمكننا العمل" صاحب "متطلبات الى الوصول                  بعد

BEP العمل"   والعقد یمكننا عمل 

((BIM Execution Plan)(BEP  خطة إنجاز نمذجة معلومات البناء 

لتبیان التعاقد قبل ما في وتحدیداً - (BIMxP او BEP) البناء معلومات نمذجة انجاز خطة بأنتاج الموردون                   یقوم

نمذجة إنجاز خطة المشروع. في المعلومات نمذجة تنفیذ كیفیة وتبین - (EIR) العمیل متطلبات                معلومات

اتباعها. الواجب والإجراءات المعاییر وكذلك طرف لكل والمسؤولیات الوظائف توضح البناء             معلومات

إنتاج (جدول الرئیسیة التسلیمات معلومات خطة ذلك في بما المستندات من عدد إلى وتشیر تجمع                 وكذلك

  وتسلیم النموذج  ) و خطة تنفیذ المشروع (PIP). یمكن تحدیث هذه الخطة بعد توقیع العقد ..

 الخطوة التالیة بعد خطة انجاز نمذجة معلومات البناء هي:

: (Project Information Model) (PIM)   نموذج معلومات المشروع 

التجدید) (أو والبناء والإنتاج التصمیم أطوار خلال تطویره تم المعلومات نموذج من فرعي نوع هو                 و

،(AIM) الأصل معلومات نموذج أساس هو (PIM) المشروع معلومات نموذج یكون التسلیم، وعند               للمشروع.

 وبالتالي فإنه سیمثل ما تم تثبیته بالفعل ولیس ما كان یقصده المصممون

 

:AIM  تعریف نموذج معلومات الاصل 
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تم المشروع. مراحل مختلف في الأصل وتشغیل وإدارة صیانة یدعم المعلومات نموذج من فرعي                نوع

للوصول كوسیلة (ب) الأصل؛ عن المعلومات لجمیع كمستودع (أ) (AIM) الأصل معلومات نموذج               استخدام

الأطراف من المعلومات وتركیز لتلقي كوسیلة (ج) و وBMS)؛ CMMS (مثل المؤسسة نظم مع الربط                 و

 الأخرى في جمیع أنحاء مراحل المشروع

إذا ما وتحدید الاستجابة فعالیة لتقییم الحادث مع التعامل مراجعة الضروري من خطأ اي حدوث حالة                  في

 كانت التدابیر القائمة تحتاج إلى تغییر أو اتخاذ تدابیر جدیدة  .
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:Common Data Environment, CDE إدارة بیئة العمل من خلال البیانات المشتركة 

هذه تلافي یمكن , الملفات عن البحث المشروع في فریق وقت من % 25 إلى % 20 من نسبته ما                      یضیع

الكود من هو له سنتعرض ما و المشتركة. البیانات بیئة دراسة عند الآن سنقرأ كما البیانات بتنظیم                   الخسارة

ملفات في أنشاؤها تم ولكن تعاونیة بیئه هناك مستویات البیم، من الثاني المستوى على یركز حیث                  البریطاني

  منفصلة.

.Employer's Information Requirements ونهدف لتبسیط و تنظیم العمل لتحقیق متطلبات العمیل 

 

● 
 

 
 الفرق بین الطریقة التقلیدیة  و طریقة  بیئة البیانات المشتركة

 

 بیئة البیانات المشتركة الطریقة التقلیدیة 

 محدد أماكن العمل و اسماء المجلدات اي مكان یعجبك  اماكن العمل
  للعمل والمشاركة

 یضیع الكثیر من الوقت في البحث عن  الوقت
 الملفات

 یتم إیجاد الملفات بسهولة
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 جمیع اطراف المشروع تصل للنموذج قد تصل لبعض الأطراف دون البعض  وصول البیانات

 BS 1192:2007 لا تتبع اي كود الكود
PAS 1192-2 

 
 

 والشكل التالي یوضح بیئة البیانات المشتركة CDE بشكل عام:
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  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 

 

 نبدأ بالتركیز على الجزء التالي و هو الخاص بسیر العملیة قبل البدء في التنفیذ:

 

 

 

 1- یقوم مدیر البیم BIM manager بعمل مجلدات فرعیة subfolder كالتالي:
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على الفریق أعضاء كل یعمل حیث WORK IN PROGRESS على نعمل التصمیم عمل في البدء                 عند

الملفات مكان هو هذا , علیها العمل الجاري الرسومات و المخططات كل هنا توجد و المجلد هذا في                    المشروع

 التي لم یتم الموافقة علیها بعد .

 

 یتم فحص الملفات بالفحوصات التالیة و معرفة هل هى موافقة لمتطلبات الاستشاري أم لا:

a) Model suitability check. 

b) SMP check. 

c) Technical content check. 

d) COBie completeness check. 

e) Drawings extract checks along with any additional documentation that is 

 shared as a co-ordinated package of information. 

f) Approval by the task team manager. 
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SHARED  لتنتقل إلى المرحلة الثانیة APPROVED 1  تمر المعلومات إلى البوابة 

 

الشركات و المؤسسات و الأقسام كل مع تبادلها یتم و منها التحقق سیتم التي للملفات Shared مجلد -2                  

 الأخرى لتطویر التصمیم الخاص بهم، كما توضع أیضا الملفات المشتركة العامة بما في ذلك الملفات التالیة:

.XREF, title sheets, mapping, surveys, imagery … etc 

 

نضع مجلد (وهو Client Shared Area ال داخل وضعه خلال من للفریق متاح یكون PUBLISH ال                  مجلد

الفحص یشمل أن یجب یفوضه, من أو العمل صاحب علیها یصادق أن یجب SHARED &(PUBLISH ال                  فیه

  ایضا : هل العمل متوافق مع متطلبات العمیل EIR أم لا.

تمر المالك. استشاري متطلبات لتناسب تعدیلها یمكن التي الفرعیة المجلدات من المزید على المجلد هذا                 یحتوي

.Published و ما یوافق علیه ینقل إلى المرحلة الثالثة AUTHORISED المعلومات إلى بوابة 

 

و علیها الموافقة و نشرها تم التي الرسومات و النهائیة الملفات جمیع على تحتوي Published الـ مرحلة -3                  

.ifc آخر على المجلد هذا یحتوي و اخرى)، ملفات من روابط دون مستقل الملف لها(جعل BIND عمل تم                    التي

تمر هنا الواردة المعلومات أرشفة حتى سیبقى ولكن الكتابة، أو المجال هذا في المقدمة البیانات حذف یتم                   لن

.Archive التي تمثل الإنتقال إلى الـ VERIFIED من البوابة الثالثة بوابة التحقق 
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أخیرا و ، Milestone السابقة العملیات و الإصدارات كل على تحتوي Archive الأرشیف مرحلة -4               

مشاركة و علیها التعدیل یمكن لا read only تكون و الاخرین من أستلمناها التى الملفات Received                

الأصلي للمنشأ فقط التعدیل حق أن ملاحظة مع المجهود، و الوقت من الكثیر یوفر الشكل بهذا                  المعلومات

 للملف, الباقي یمكنه فقط قرائتها  و الإطلاع علیها.

 

PAS 1192 : 2007 : حتى الان كل ما ذكر كان موجود في الكود 

 و هو جزء من Capital Expenditures CapEX وهو كیفیة إدارة الملفات داخل مكتب التصمیم

 

آخر جزء وإضافه ،Capital Expenditures, CapEX في التوسع تم BS 1192 -2 - 2013 الكود في                  ثم

.Operational Expenditures, OpEx لطریقة العمل داخل الموقع 

 

:Capital Expenditures, CapEX أولا : التوسع في النفقات البناء و الاساسیة  

WIP& SHARED & PUBLISH &ARCHIVE  بعد الانتهاء من المراحل السابقة 

WIP فیذهب إلى ،SUPPLIER الـ من مثلا خاصة متطلبات هو و Specialist Appointment               هناك

الـ أو للعمیل المشتركة المنطقة في SHARED مجلد إلى APPROVED 4 بوابة عبر ینتقل ثم التصمیم                  لتطویر

.CLINT SHARED AREA 
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:Operational Expenditures, OpEx ثانیا : النفقات التشغیلیة 

منها التحقق یتم PUBLISHED DOCUMENTATION داخل الموجودة الملفات الموقع، في            العمل

یُسمح ولا منها، العمل لیتم الموقع إلى لتنقل ACCEPTED الخامسة البوابة من التوثیق و VALIDATED               

و المقاول إلى الموقع بتسلیم المالك استشاري یقوم و ،Operational Expenditures الـ في علیها                بالتعدیل

information exchange  تُدخل الوثائق في 
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مثلا ، RFI request for information إستفسار أي بإرسال RE-VERIFIED التدقیق نعید العمل               وأثناء

أو المالك استشاري إلى الموقع نتیجة تعدیل أو للقبلة، لیس اتجاهه مسجد أو سم، 180 إرتفاعه باب                   هناك

السادسة البوابة من التصمیم لتعدیل التصمیم مكتب إلى الاستشاري یرسلها علیها یوافق وحین               الممول

. Authorized 
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 BIM execution plan  خطة تنفیذ البیم
  وثیقة یتم كتابتها لإدارة البیم خلال المشروع وتحدد مخرجات المشروع و   نحدد فیها

  الأهداف التي نرغب الوصول إلیها❖
  المعاییر standard  التي سیعمل الفریق كله بها❖
  Software Platform  البرامج التي سنعمل بها❖
  Stakeholders  معرفة من المسؤول و من المالك و من المؤثرون أو المتأثرون في المشروع و كیف سنتعامل معهم❖

 أهم أصحاب المصلحة  Stakeholders   هم :
●Project Manager مدیر المشروع 
●Team Members أعضاء الفریق 
●Project Sponsor ممول المشروع 
●Customer العمیل 
●End Users المستخدم النهائي 
●Shareholders المساهمین 

 
  Meetings:  الاجتماعات متى ستكون و كیف❖
❖…… shop drawing أو model تسلیم المشروع , كیف سیكون هل المطلوب Project Deliverable 
  • Project Characteristics  عدد المباني و حجمها و مساحتها و مكانها❖
  Shared Coordinates  تحدید النقطة المشتركة بین الأقسام المختلفة❖
  Data Segregation تحدید الصلاحیات للوصول للبیانات❖
 Checking/Validation تحدید طریقة فحص المشروع و متى❖
  Data Exchange  تحدید كیفیة تبادل البیانات❖

 
 و هذا طبعا یخضع للاتفاقیات أثناء العقد و الممارسات البیئیة التي تهتم بالحفاظ على البیئة و الشروط الحكومیة

 و یتم تحدید المطلوب وتحدید  قدرات الفریق و تقسیم المطلوب الي مراحل و التأكد من أن الجمیع یعملون نحو تحقیق الهدف
 

   و یتم كتابته مرتین
  الاولى :  قبل امضاء العقد و یحتوي على الخطوط العامة

  الثانیة :بعد امضاء العقد و یكون  أكثر تفصیلا
 

bim execution plan أهم الفوائد من تطبیق ال 
 
 
 

  التواصل : یشجع على التواصل الفوري بین أطراف المشروع●
  التعاون : یوفر الأدوات على التعاون في نفس الوقت●
  تبادل البیانات : یوفر تبادل البیانات في نفس اللحظة من أول وقت●
  توفیر الوقت : المساعدة على تنفیذ الجدول الزمني●
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 اهم النقاط
  التعریف بالمشروع

Project Information.1 
Project Name اسم المشروع 

Project Address عنوان المشروع  

https://en.wikipedia.org/wiki/New_Gourna
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Project No. ( Client Project N. or Reference No.) رقم المشروع 

Contract Form BIM Manager (XXX 

 (EIR) متطلبات العمیل  

Project Brief and CDM requirements LOD التعریف بمستوى البیم الذي نرغب به , و درجة التفاصیل  

 
  المراجع التي سنعمل علیها

  ضروري وجود مراجع للعودة إلیها مثل
● AEC (UK) BIM Technology Protocol v2.1 
● AEC (UK) BIM Protocol – BIM Execution Plan v2.0 
● AEC (UK) BIM Protocol for Autodesk Revit v2.0 
● AEC (UK) CAD Standard for Layer Naming v4.0.2 
● BS 1192:2007 
● PAS1192-2:2012 
● BIM Overlay to the RIBA Outline Plan of Work May 2012 
● Dublin Institute of Technology (School of Surveying and Construction Management) 
● BIM Forum 
● CIC 
● CPIx 

 
 
 

  Key BIM stakeholder​s المؤثرون على سیر المشروع اسمائهم و وسائل الاتصال بهم
 
 

Function Company Name Named 
Individual 

Role 

Client Big Time 
Developments 

John Walls Client 

Client Rep Pentagon BIM 
Consultant 

David Solutions BIM Leader 

Designer ROH Architects LLP Bill Murray Design Leader / 
Principal 
Designer 

Designer ROH Architects LLP Sarah Smith BIM Design 
Leader 

Designer ROH Architects LLP John Cane Information 
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Manager 

Contractor Build Alot Ltd Phil Brick Principal 
Contractor 

 
 

  فریق العمل و التسمیة الوظیفیة والمهارات المطلوبة في كل فرد
 

Company name Representative and Authorised 
Responsible Agent 

Role 

A xxxxx BIM Manager 

B xxxxx Lead designer 

C xxxx Project Manager 

D xxxx Information Manager 

E xxxx Task Team Manager 

F xxxxx Task Team Manager 
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  المطلوب في المشروع
 
 

BIM USE Yes or No 

3D Coordination Yes 

As Built Records Yes 

Building Maintenance Schedule Yes 

Building System Analysis Yes 

Clash Detection Yes 

Code Validation Yes 

Yes Construction Sequencing Yes 

Cost Estimation Yes 

Design Review Yes 

Digital Fabrication Yes 

Disaster Planning   

Drawing Production Yes 

Energy Analysis Yes 

Engineering Analysis Yes 

Engineering Analysis Yes 

Existing Conditions Modelling Yes 
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FFE Specifications & Schedules Yes 

Lighting Analysis Yes 

Mechanical Analysis Yes 

Other Engineering Analysis Yes 

Programming Yes 

Quantity Take Off Yes 

Record Modelling Yes 

Scheduling Yes 

Space Planning Yes 

Structural Analysis Yes 

BREEM Yes 

 
 
 
 
 

  اسماء البرامج المستخدمة و اصدارتها
 

Company Database CAD 
Software 

Version Format Comments 

Architects   Revit 
Architecture 

2016 rvt. For 
architectural 

Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation and 

clash 
detection 
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Structural 
Consultants 

  Revit 
Structure 

2016 rvt. For Structural 
Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation and 

clash 
detection 

MEP 
Consultants 

  Revit 
Structure 

2016 rvt. For MEP 
Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation and 

clash 
detection 

BIM manager   Revit 2016 rvt. For BIM Model 

    Navisworks 
Manage 

2016 ,nfc. 
,nwd. 

nwf. 

Model 
federation and 

clash 
detection 

 
 

  الصلاحیات
 

Company Authorized 
manager 

Authority (Upload, download, change access/ 
Distribution) 

Lead consultant   Upload, download, change access, distribution 

Structural 
engineer 

  Upload/ Download 

MEP engineer   Upload/ Download 

Design build 
contractor 

  Upload/ Download/ Distribution 

 
 
 
 
 

  نوعیة الملفات التي ستسلم :
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  DWG DGN DWF PDF IFC Other 

Models         * ​    RVT. NWD.. 
NWF.RVT. 

NWD. NWF 

Drawings * ​    * ​    * ​          

Final drawing 
format 

      * ​        

Schedules or 
spreadsheet

s 

          xlsx, COBie. 

 
  مواعید التسلیم

 

Start Date Design 
Completion 

Detailed 
Design 

Completion & 
Fabrication 

Construction Asconstructed 
Models, 

Documents & 
Data 

Handover 

April 2012 * ​            

February 
2014  

  * ​          

July 2014     * ​        

September 
2016  

      * ​      

December 
2016  

        * ​    

 
 
 

  كتابة وثیقة واضحة شاملة مانعة تمنع أي لَبس مستقبلي
 

PAS 1192  و سنناقش الان الكود  
  



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

  PAS 1192 إطار  

  
 

 یحدد الإطار PAS 1192 متطلبات مستوى تفاصیل النموذج (المحتوى الرسومي)، ومعلومات النموذج

 (المحتوى غیر الرسومي، مثل بیانات المواصفات)، وتعریف النموذج، وتبادل المعلومات النموذجیة.

  

  ا لمواصفات العامة المتاحة Publicly Available Specifications (PAS) في بریطانیا:

 تحدد سلسلة وثائق PAS متطلبات تحقیق المستوى الثاني من BIM من خلال إنشاء إطار لمتطلبات العمل و

 تبادل المعلومات.

  یحتوي PAS حالیاً على:

 PAS 1192-2: 2013، الذي یتعامل مع مرحلة البناء (CAPEX)  و یحدد المطلوب لتحقیق●

 المستوى الثاني من مستویات نضوج البیم؛ ویحدد الإطار والأدوار والمسؤولیات للعمل المتآلف في

 نمذجة معلومات المباني. یعتمد على المعیار الحالي BS 1192، ویوسع نطاق بیئة البیانات المشتركة

.(CDE) 

 PAS 1192-3: 2014، الذي یتعامل مع مرحلة التشغیل (OPEX)، مع التركیز على استخدام●

 وصیانة نموذج معلومات الأصول، لإدارة المرافق.

 BS 1192-4: 2014، من الناحیة الفنیة رمز للممارسة بدلا من معیار المواصفات، الذي یوثق●

.COBie أفضل الممارسات لتنفیذ 

 PAS 1192-5: 2015، وهي مواصفات لنمذجة معلومات البناء ذات التوجه الأمني، والبیئات●

 المبنیة رقمیًا وإدارة الأصول الذكیة.

 PAS 1192-6 - وهي مواصفات للمشاركة التعاونیة واستخدام معلومات الصحة والسلامة المنظمة●

.BIM باستخدام  
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 الوثائق التالیة، والتي ستشكل جزءًا من الإطار، هي قید الإنتاج حالیًا:

 PAS 1192-7 - معلومات عن منتج التشیید - مواصفة لتحدید ومشاركة وصیانة معلومات البناء الإنشائیة

  الرقمیة المنظمة.

 

 ما هو الفرق بین نظام تقییم الأداء والمعاییر البریطانیة أو المعاییر الدولیة؟

 المواصفات العامة المتاحة (PAS) هي معاییر ومواصفات ومدونات قواعد الممارسة أو الخطوط التوجیهیة

 سریعة التطور.

 تم تطویر نظام تقییم الأداء لتلبیة احتیاجات السوق الفوریة واتباع المبادئ التوجیهیة المنصوص علیها في

 مؤسسة المعاییر البریطانیة (BSI). بعد عامین تتم مراجعة PASes لتحدید ما إذا كانت تتطلب المراجعة،

 یجب سحبها أو تصبح معاییر بریطانیة أو دولیة رسمیة.

 

PAS 1192 إطار   
 PAS 1192-2: 2013 مواصفة إدارة المعلومات لمرحلة التشغیل / مرحلة تسلیم مشاریع البناء●

 باستخدام نمذجة معلومات المباني

 تستند المتطلبات الواردة في معیار PAS 1192-2 إلى قواعد الممارسة الحالیة للإنتاج التعاوني للمعلومات

.BS 1192: 2007 + A2: 2016 المعماریة والهندسیة والبنیة، المحددة في المواصفة 

 توفر BS 1192 طریقة "أفضل الممارسات" لتطویر وتنظیم وإدارة معلومات الإنتاج الخاصة بصناعة

 الإنشاءات. ولهذه الغایة، فإنها تحدد عملیة منظمة للتعاون وسیاسة تسمیة محددة. وهو یحتوي على قالب

 لاتفاقیات التسمیة الشائعة ویصف مناهج العمل التعاوني للاستخدام في الهندسة المعماریة والهندسة والبناء.

 كما أن تبني هذه المنهجیات سیسهل الاستخدام الفعال للبیانات في إدارة المرافق. تقوم مبادئ مشاركة

 المعلومات والنمذجة العامة المبینة في هذه المواصفة القیاسیة بمعاییر BIM من المستوى 2 وهي قابلة

 للتطبیق على مشاریع البناء والهندسة المدنیة.
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 PAS 1192​ -2، في الوقت نفسه، یركز على تسلیم المشروع. هذا هو المكان الذي تجمع فیه معظم●

 البیانات الرسومیة والبیانات والرسومات غیر الرسومیة المعروفة مجتمعة باسم نموذج معلومات

. (PIM) المشروع 

 نموذج معلومات المشروع : هو نوع فرعي من نموذج المعلومات تم تطویره خلال أطوار التصمیم والإنتاج

 والبناء (أو التجدید) للمشروع. وعند التسلیم، یكون نموذج معلومات المشروع (PIM) هو أساس نموذج

 معلومات الأصل (AIM)، وبالتالي فإنه یمثل ما تم بناؤه بالفعل ولیس ما كان یقصده المصممون

 تفاصیل المتطلبات، بدءاً ببیان الحاجة، عبر المراحل الخمس للمعلومات من المشتریات، من خلال منح ما

 بعد العقود، التعبئة، إنتاج وصیانة نموذج معلومات الأصول (AIM) كجزء من التسلیم.

  في قلب هذا النهج، تكون فكرة "البدء بالنهایة في الاعتبار" - تحدید الاستخدامات المتأخرة للمعلومات التي

 تم جمعها منذ البدایة لضمان الاستخدام المناسب عبر دورة الحیاة الكاملة للأصل المبني. على هذا النحو، فإن

 PAS 1192-2 هو موضع اهتمام المسؤولین عن عملیات الشراء والتصمیم والبناء والتسلیم والتشغیل

 والصیانة للمباني وأصول البنیة التحتیة.

 

 PAS 1192-3: 2013 مواصفة إدارة المعلومات للمرحلة التشغیلیة للأصول باستخدام نمذجة●

.(BIM) معلومات المباني 

 یقدم PAS 1192-3 توجیهات لمدیري الأصول حول كیفیة دمج إدارة المعلومات عبر النشاط طویل الأجل

 لإدارة الأصول مع النشاط قصیر الأجل لبناء الأصول لحافظة الأصول

 یحدد PAS 1192-2 عملیة إدارة المعلومات لدعم BIM المستوى 2 في مرحلة التشغیل  / تسلیم المشاریع.

 في المقابل، یركز PAS 1192-3 على المرحلة التشغیلیة للأصول بغض النظر عما إذا كان قد تم تفویضها

 من خلال الأعمال الرأسمالیة المباشرة، أو المكتسبة من خلال نقل الملكیة أو ما إذا كانت موجودة بالفعل في

 محفظة أصول.

 ومع ذلك، مثل PAS 1192-2، ینطبق PAS 1192-3 على أصول البناء والبنیة التحتیة على حد سواء،

 ویقوم على قواعد الممارسة الحالیة للإنتاج التعاوني للمعلومات المعماریة والهندسیة والبنائیة التي تم تعریفها

 في BS 1192: 2007 + A2: عام 2016.
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 تم تطویر PAS 1192-3 اعترافًا بحقیقة أن تكلفة تشغیل وصیانة المباني والمرافق یمكن أن تمثل ما یصل

  إلى 85٪ من تكلفة

 دورة حیاة المبنى، ویمكن استرداد مصروفات البناء في بضع سنوات .

 BS 1192-4: 2014 الإنتاج التعاوني للمعلومات. الوفاء بمتطلبات تبادل المعلومات لصاحب العمل●

.COBie باستخدام  

 توضح BS 1192-4 استخدام المملكة المتحدة لـ COBie، وهو مخطط لتبادل المعلومات متفق علیه دولیًا

 لتبادل معلومات المنشأة بین صاحب العمل وسلسلة التورید.

 تحدد قواعد الممارسة هذه التوقعات لتبادل المعلومات طوال دورة حیاة المرفق. یوفر تبادل المعلومات    (

 COBie) (​تبادل معلومات البناء لتشغیل المنشأة ) بنیة مشتركة لتبادل المعلومات حول المرافق الجدیدة

 والحالیة، بما في ذلك المباني والبنیة التحتیة. یضمن استخدام COBie إمكانیة إعداد المعلومات واستخدامها

 دون الحاجة إلى معرفة إرسال واستقبال التطبیقات أو قواعد البیانات. ویضمن أن تبادل المعلومات یمكن

 مراجعته والتحقق من صحته من أجل الامتثال والاستمراریة والاكتمال.

 PAS 1192-5: 2015-4 مواصفة لنمذجة معلومات البناء ذات التوجه الأمني، والبیئات المبنیة رقمیًا

 وإدارة الأصول الذكیة

 یحدد PAS 1192-5 متطلبات إدارة الأمان في BIM والبیئات المبنیة رقمیًا. وهو یحدد نقاط الضعف في

 الأمن الإلكتروني للهجوم العدائي عند استخدام BIM ویوفر عملیة تقییم لتحدید مستویات الأمن السیبراني

 للتعاون مع BIM والتي یجب تطبیقها خلال جمیع مراحل الموقع وبناء دورة الحیاة.

 PAS 1192-5 ذو صلة بأیة منظمة تعمل مع نمذجة معلومات البناء، والبیئات المبنیة الرقمیة وإدارة

 الأصول الذكیة. لا ینطبق النهج المحدد في نظام تقییم الأداء هذا على المشروعات التي تستخدم BIM وتنفیذ

 واستخدام إدارة الأصول الذكیة فحسب، بل أیضًا على أي مواد بناء یتم إنشاء معلومات الأصول وتخزینها

 ومعالجتها وعرضها في شكل رقمي. كما ینطبق أیضًا على التقاط بیانات المسح الرقمي كجزء من عملیات

 إدارة الأصول الیومیة أو توقعًا لمشروع مستقبلي.یتناول نظام تقییم الأداء الخطوات اللازمة لإنشاء وزرع

 عقلیة أمنیة مناسبة وثقافة آمنة داخل المؤسسة، بما في ذلك الحاجة إلى مراقبة ومراجعة الامتثال.

 
  

https://bimdictionary.com/ar/cobie/1/
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pas1192 بدیلا عن   ISO 19650 حالیا ظهر  
 

 لماذا إدارة المعلومات مهمة؟

 الدافع الأولي: یُعد التّحول الّرقمي لصناعة البیئةَ المبنیة التي تسعى إلى "تضمین وزیادة استخدام التكنولوجیا الرقمیة"، ویتمثل محور هذا
  التحول في اعتماد نمذجة معلومات البناء (BIM) الذي یُغیّر الطریقة التي نقوم بتصمیمها، بناء وتشغیل ودمج بنیتنا التّحتیة.

 "یُمكن للحكومة كعمیل أن تستخلص تحسینات كبیرة في التكلفة والقیمة وأداء الكربون من خلال استخدام مشاركة معلومات الأصول".
  ولتوحید لغة التخاطب بین الشركات والهیئات من أجل تسهیل العمل علینا تبنّي معیار مشترك والأفضل أن یكون معیارًا دولیا.

 لماذا المعاییر الدُّولیّة؟
 العامل في هذه المعاییر الجدیدة التي تمیزها عن غیرها هو العنصر "الدّولي". تبنّت السلطات الفردیة في جمیع أنحاء العالم لوائح

 لاستخدام BIM لسنوات، وفي بعض الحالات فُرضَت علیها. یُموّل الاتحاد الأوروبي حتى مبادرات قویة لتعزیز وتبسیط BIM، لكن
 الجهود التي تبذلها المنظمة الدولیة للتوحید القیاسي (ISO) لتوحید المعاییر عبر الحدود تجلب صورة أكبر تسمح لصناعات البناء العالمیة
 بالتعاون بشكل أكثر فعالیة، سیكون هذا الأمر بالغ الأهمیة حیث من المتوقع أن ینمو اقتصاد قطاع البناء إلى أكثر من 15 تریلیون دولار

 بحلول عام 2030.

 أهم المعاییر العالمیة:
 النظام الأوروبي للمعاییر:

European Committee for Standardization​ (​CEN​, ​Comité Européen de Normalisation)   
  هو النظام المعیاري الأوروبي المتّبع قبل تأسیس المنظمة الدولیة للمعاییر ISO، یتكون النظام الأوروبي للمعاییر من ثلاثة

 مجالس للمعاییر: الهیئة الأوروبیة للمعاییر CEN، اللجنة الكهروتقنیة الدولیة CENELEC، والمعهد الأوروبي لمعایرة الاتصالات
 ETS. وقد استُقِّر على تلك المعاییر بعد عملیة توثیق عامة بین الدول الأوروبیة.

 المنظمة الدولیة للمعاییر (أیزو): (تأتي كلمة أیزو (ISO) من الیونانیة ἴσος (إسوس ísos/​/ ) بمعنى المساواة؛ وبالتالي فهي لیست
 اختصاراً لعبارة:

International Organization for Standardization   
 هي منظمة تعمل على وضع المعاییر، وتضُم هذه المنظمة ممثّلین من عدة منظمات قومیة للمعاییر، تأسست هذه المنظمة في 23 شباط /

 فبرایر 1947 وهي تصرح عن معاییر تجاریة وصناعیة عالمیة، یكمن مقر هذه المنظمة في جنیف، سویسرا. بالرغم من أن الأیزو
 تعرف عن نفسها كمنظمة غیر حكومیة، ولكن قدرتها على وضع المعاییر التي تتحول عادةً إلى قوانین (إما عن طریق المعاهدات أو

 المعاییر القومیة) تجعلها أكثر قوة من معظم المنظمات غیر الحكومیة، تؤلف منظمة الأیزو عملیًا حلف ذو صلات قویّة مع الحكومات
 وتضم المنظمة حوالي 163 عضو من هیئة المعاییر الدولیة وقد أصدرت المنظمة الدولیة للمعاییر حتى الآن 18500 وثیقة في الزراعة

  والبناء والهندسة المیكانیكیة وفي مجالات عدیدة.
ISO 19650 وما یهمنا في بیم أرابیا بشكل مباشر هو  
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  الخط الزمني للاكواد البریطانیة

 
 تستخدم المملكة المتحدة حالیًا سلسلة معاییر PAS 1192، التي تشكِّل إطارًا تعاونیًا لتحقیق المستوى BIM. وفقًا لمعهد BSI، سیتم

 استبدال هذه المعاییر بالمعاییر الدولیة الجدیدة.
  سیتم استبدال BS 1192، الذي یحدّد مبادئ BIM، بـ "BS EN ISO 19650 –1 تنظیم المعلومات حول أعمال البناء - إدارة

 المعلومات باستخدام نمذجة معلومات المباني - الجزء 1: المفاهیم والمبادئ".
  و PAS 1192-2، الذي یركز على استخدام BIM أثناء تشیید المبنى، سیتم استبداله بـ "BS EN ISO 19650-2 تنظیم المعلومات

 حول أعمال البناء - إدارة المعلومات باستخدام نمذجة معلومات المباني - الجزء 2: مرحلة تسلیم الأصول".
 في أوائل عام 2020، سیتم إصدار المعیارین الآخرین، سیتم استبدال المواصفة PAS 1192-3، التي تتناول المرحلة التشغیلیة للمبنى،

 بالمعیار BS EN ISO 19650-3 تنظیم المعلومات حول أعمال البناء - إدارة المعلومات باستخدام نمذجة معلومات المباني - الجزء
BS EN ISO 19650-5 التي تتعامل مع أمن المعلومات، سیتم استبدالها بـ ، PAS 1192-5 3: المرحلة التشغیلیة للأصول، بینما 

 تنظیم المعلومات حول أعمال البناء - إدارة المعلومات باستخدام نمذجة معلومات المباني - الجزء 5: مواصفات نمذجة معلومات البناء
 ذات العقلیة الأمنیة والبیئات الرقمیة المبنیة وإدارة الأصول الذكیة .

 إنّ اعتماد ISO 19650 الجدید، الذي وافقت علیه منظمة المعاییر الدولیة (ISO) في دیسمبر 2018، هو نسخة دولیة لمعاییر المملكة
 المتحدة 1192 الحالیة لفرض BIM من المستوى الثاني لحكومة المملكة المتحدة.

 و تعد عملیة الانتقال السلس إلى معاییر ISO مهمة للصّناعة في المملكة المتحدة، ویتم دعم الرحلة من خلال التّعاون بین مؤسسة
 المعاییر البریطانیة (BSI)، ومركز بریطانیا الرقمیة (CDBB) وتحالف BIM في المملكة المتحدة كما تم تعزیزه بالبیان المشترك

 التالي : "نحن ملتزمون باتباع نهج منسّق لإنشاء وتوصیل غلاف دولي لـ UK BIM وضمان انتقال سلس في دمج
 BS EN ISO 19650-1 و 2 ضمن مجموعتنا. بشكل جماعي سنقوم بتطویر ونؤید مجموعة واحدة من التوجیهات بطریقة واضحة

 وموجزة لدعم فهم الصناعة ورسالة كیفیة إجراء التحول دون لبس ".
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 الاكواد البریطانیة

 یتم الاعتراف بالمؤسسات التي تحمل شهادة ISO 19650 في المملكة المتحدة ودولیًا لاعتماد عملیات BIM في أعمالها، وبالتالي هناك
 فوائد كبیرة للحصول على شهادة وفقًا للمعاییر.

ISO 19650 فوائد الحصول على 
 هناك العدید من الفوائد للحصول على شهادة ISO 19650 (المعروف أیضًا باسم شهادة BIM). هذا یشمل:

 یدل على محاذاة الصناعة●
 اكتساب میزة تنافسیة●
 تحسین التكلفة والوقت والتنبؤات على المشاریع●
 التقلیل من النفایات في الوقت المحدد●
 تقلیل النفایات على الموارد●
 تقلیل التكالیف على المواد●
●.BIM أیضًا إلى فتح فرص دولیة نظرًا لأن هذا معیار عالمي معترف به لـ ISO 19650 یمكن أن یؤدي تطبیق 
  تعریفات واضحة للمعلومات التي یحتاجها عمیل المشروع أو مالك الأصول والأسالیب والعملیات والمواعید النهائیة●

  والبروتوكولات التي ستحكم إنتاجها
  توحید المفاهیم على مستوى العالم وسهولة الفهم المشترك لجمیع الأطراف●

  هناك شركات وهیئات تعمل بالكود البریطاني رغم تواجدها في دولة اخرى، مع هذه الشهادة یعطیها قوة تنافسیة
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 High-level information delivery flow-chart (ISO 19650-1)  

(ISO 19650-1) مخطط تدفق تسلیم المعلومات رفیعة المستوى 

 والملاحظ أنّ ISO 19650  مبني على الكود البریطاني لذلك سنجد جزئاً كبیراً مشتركاً وسهل الاستیعاب لمن یعرف الكود البریطاني
AIM Asset Information Model ، PIM Project Information Model :ًفنجد مثلا 

 
Information management in the context of broader management systems (ISO 19650-1)  

(ISO 19650-1) إدارة المعلومات في سیاق أنظمة الإدارة الأوسع 
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Overlay with numbered arrows indicating the above paths (ISO 19650-1)  

 
  وهذه مقارنة بین محتوى المعیارین
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 هناك بعض المصطلحات التي تغیّرت ومصطلحات بقیت بدون تعدیل فمثلاً:

 

19650 term  
 

1192 term  

BIM execution plan  BIM execution plan  

Appointment Contract 

Appointing party, lead appointing party (tier 
1) and appointed party (tier 2 and below)  

Employer 

Exchange information requirements (EIR)  Employer’s information requirements (EIR)  

Level of information need  Level of model definition/level of detail 
(LOD)/level of information (LOI)  

Responsibility matrix/Assignment matrix  Responsibility matrix  

Lead appointment party (tier 1)/appointed 
party (tier 2 and below)  

Supplier 

 
  

  هناك نسبة بالفعل تستخدم الكود ISO 19650 الآن بالفعل
 

 
ISO 19650 مقدمة الـ  
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 تحدد هذه الوثیقة المفاهیم والمبادئ الموصى بها للعملیات عبر قطاع البیئة المبنیة لدعم إدارة وإنتاج المعلومات خلال دورة حیاة الأصول
 المبنیة (یشار إلیها باسم "إدارة المعلومات") عند استخدام نمذجة معلومات المباني (BIM)، یمكن أن تحقق هذه العملیات نتائج أعمال
 مفیدة لأصحاب / مشغلي الأصول والعملاء وسلاسل التورید الخاصة بهم والمشاركین في تمویل المشروع بما في ذلك زیادة الفرص

 وتقلیل المخاطر وخفض التكلفة من خلال إنتاج واستخدام نماذج معلومات الأصول والمشاریع.
 في هذا المستند، یُستخدم التعبیر "الكلامي" للإشارة إلى التوصیة. هذا المستند مخصص بشكل أساسي للاستخدام من قبل:

  - المشاركون في شراء وتصمیم و\ أو إنشاء و\ أو التكلیف بالأصول المبنیة.
 - المشاركون في تقدیم أنشطة إدارة الأصول، بما في ذلك العملیات والصیانة.

 تنطبق هذه الوثیقة على الأصول المبنیة ومشاریع التشیید بجمیع الأحجام وجمیع مستویات التعقید، ویشمل ذلك العقارات الكبیرة وشبكات
 البنیة التحتیة والمباني الفردیة والبنیة التحتیة، ومع ذلك ینبغي تطبیق المفاهیم والمبادئ الواردة في هذه الوثیقة بطریقة تتناسب مع حجم

 وتعقید الأصل أو المشروع، هذا هو الحال بصفة خاصة عندما یتم تعیین الشركات الصغیرة والمتوسطة بشكل أساسي لإدارة الأصول أو
 تسلیم المشروع. من المهم أیضًا دمج المشتریات وتعبئة الأصول أو الأطراف المعینة في المشروع قدر الإمكان مع العملیات الحالیة

 للمشتریات الفنیة والتعبئة.
 تستهدف المفاهیم والمبادئ الواردة في هذه الوثیقة جمیع المشاركین في دورة حیاة الأصول، ویشمل ذلك، على سبیل المثال لا الحصر،

 مالك / مشغل الأصول، العمیل، مدیر الأصول، فریق التصمیم ، فریق البناء، شركة تصنیع المعدات ، أخصائي تقني، هیئة تنظیمیة،
 مستثمر.

 نطاق
ISO وفقًا لسلسلة (BIM) تحدد هذه الوثیقة مفاهیم ومبادئ إدارة المعلومات في مرحلة النضج الموصوفة باسم "بناء نماذج المعلومات 

."19650 
 تقدم هذه الوثیقة توصیات لإطار عمل لإدارة المعلومات بما في ذلك التبادل والتسجیل والإصدار والتنظیم لجمیع الجهات الفاعلة.

 تنطبق هذه الوثیقة على دورة الحیاة الكاملة لأي أصل مدمج، بما في ذلك التخطیط الاستراتیجي والتصمیم الأولي والهندسي والتطویر
 والتوثیق والبناء والتشغیل الیومي والصیانة والتجدید والإصلاح والهدم.

 یمكن تكییف هذه الوثیقة مع الأصول أو المشاریع من أي نطاق وتعقید، حتى لا تعوق المرونة والتنوع اللذین یمیزان مجموعة كبیرة من
 استراتیجیات الشراء المحتملة ومن أجل معالجة تكلفة تنفیذ هذه الوثیقة.
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 الفصل العاشر: برامج البیم وتهیئة قوالب العمل للشركات

 

العناصر البرامج، بین التبادل صیغ البیم، نظام تحت الدارجة البرامج الشركة، لمشاریع عمل قالب                [إنشاء

 المختلفة في البیم، إرشادات عامة للنمذجة بنظام البیم]

 

:Project Templates إنشاء قالب عمل لمشاریع الشركة 

 هذا الموضوع مهم جدا في دلیل الأفراد و الشركات نحو البیم، فكرة الـ TEMPLATE ببساطة تشبه المسطرة التالیة :

 

 

 

بحیث مؤسسة) أو شركة أو (مكتب به نعمل الذي المكان حسب معینة بطریقة البرامج تهیئة أحیانا نحتاج                   فنحن

مشروع أي في نستخدمه قالب أو نموذج بعمل الریفیت في ذلك ویتوفر النهائیة. والمخرجات النتائج في                  تخدمنا

الأفعال من مجموعة تحدید هو Template قالب أو نموذج ومعنى الشركة. أو المكتب قبل من تصمیمه                  یتم

 والأوامر نستخدمها بشكل مستمر مع بدایة أي مشروع جدید كالآتي:

 

●.Snap ضبط إعدادات الالتقاط السریع ،Project Units تحدید وحدات القیاس المختلفة من خلال 

 أن نحدد نوع جداول الحصر المستخدمة مثلا (جداول حصر أعمدة، كمرات، بلاطات...الخ).●

وتسمیتها● المشاریع من معین نوع في استخدامها الشائع للمناسیب ثابتة قیم تعریف أیضا               ونستطیع

 وترقیمها (منسوب القاعدة، منسوب البدروم، منسوب الأرضي، منسوب الأول.... وهكذا)

 وأیضاً نستطیع تعریف حالات التحمیل ومجموعات التحمیل التي نقوم بها دائما في أي مشروع.●

للنماذج● والمخصصة والمعماریة الانشائیة (كالمساقط المساقط من مختلفة أنواع تعریف یمكننا             كما

 التحلیلیة والمنظور الشكلي والمنظور التحلیلي.... الخ)

مستوى● لتغییر الحاجة لعدم بالمستخدم خاصة view template عرض قوالب عمل             ویمكننا

مشروع لكل ،Visual style الإظهار أوشكل ،Scale الرسم أومقیاس ،Detail level             التفاصیل

 جدید.
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الدور● ولوحة والأعمدة المحاور (كلوحة مشروع كل في تلزمنا التي اللوحات تعریف ً أیضا                ویمكننا

 الأرضي وغیرها) وتحدید مقاس كل لوحة ووضع اللوجو الخاص بالشركة.

 

 ونعرَف القطاعات الشائع استخدامها في الأعمدة والكمرات والحوائط والبلاطات وتعریف خامتها.●

●.Annotation & Filters ولا ننسى ضبط الكتابات ونوع الخطوط والأبعاد والفلاتر 
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الطباعة،● إعدادات ضبط بجانب المختلفة، الملفات لأنواع والتصدیر الإستیراد إعدادات ضبط             وأیضا

في مباشرة المؤثرة العوامل من فهي Keyboard shortcuts المفاتیح لوحة اختصارات             وضبط

 توفیر الوقت أثناء نمذجة المبنى.

والخصائص● التسمیة إعدادات وضبط Materials إستخدامها المتكرر الخامات أنواع           تجهیز

.Render والإظهار الخارجي داخل اللوحات  

 

عمل بیئة تعتبر فهي النموذج، رسم تستلزم لا التخطیطات هذه أن السابقة النقاط جمیع من ملاحظ هو                   وكما

غیر زیادة تسبب أن یمكن التي العناصر تجنب ویجب مشروع. أي على عملنا طریقة لتلائم بأنفسنا                  نُجهزها

في كما rtv ولیس rte إمتداده یكون Template الـ ملف أن ملاحظة مع العمل. قوالب حجم في                   ضروریة

بالشركة_ خاصة عناصر مكتبة _وعمل المشاریع إدارة في الجمیلة الأفكار ومن العادي. الریفیت               مشروع

 تخصیص أول حرف من كل تخصص لتوضیح نوع النظام مما یفید في تنظیم العمل مثلا:
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A …. For Architecture 

S …. For Structure 

M … For Mechanical 

E …. For Electrical 

P …. For Plumping & Fire fighting  

 

 والجدول التالي یوضح مثال على جمیع ما یخص التخصص المعماري وتنظیمه بشكل متسلسل:

 

 

 

 هناك طرق مختلفة لتنظیم المجلدات والملفات، الصورة التالیة توضح إحدى الطرق شاملة ما سبق:
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 البرامج الدارجة تحت نظام البیم:

 برامج البیم المعماریة

● CATIA  

A vinos) الفرنسیة داســول مارسیل أفینوس شركة قامت عندما ١٩٧٦م عام فى البرنامج هذا                وظهر

لیساعد بعد فیما تطویره تم والذى الطائرات، تصنیع على یساعد برنامج إنتاج فى ٣(Marcel Dassault               

ثم لتطویره، والملكیة الحقوق صاحبة لتكون (IBM) لشركة بیعه تم ثم – والسفن السیارات تصنیع                 على

.Frank Gerry إنتقل التطویر فیه إلى مجالات عدیدة ومنها العمارة عن طریق المعمارى فرانك جیرى  

 

 

 

● Autodesk Revit Architecture 

● Graphisoft ArchiCAD 

● Nemetschek Allplan Architecture 

● Gehry Technologies – Digital Project Designer 

● Nemetschek Vectorworks Architect 

● Bentley Architecture 

http://usa.autodesk.com/adsk/servlet/pc/index?id=3781831&siteID=123112
http://www.graphisoft.com/products/archicad/
http://www.allplan2009.com/en/home
http://www.gehrytechnologies.com/index.php?option=com_content&task=view&id=50&Itemid=102
http://www.nemetschek.net/architect/index.php
http://www.bentley.com/en-US/Products/Bentley+Architecture/
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● 4MSA IDEA Architectural Design (IntelliCAD) 

● CADSoft Envisioneer 

● Softtech Spirit 

● RhinoBIM (BETA) 

 

 برامج البیم الإنشائیة

● Autodesk Revit Structure 

● Bentley Structural Modeler 

● Bentley RAM, STAAD and ProSteel 

● Tekla Structures 

● CypeCAD 

● Graytec Advance Design 

● StructureSoft Metal Wood Framer 

● Nemetschek Scia 

● 4MSA ​Strad​ and ​Steel 

● Autodesk Robot Structural Analysis 

 

 الكهرومیكانیكال تكییف و صحي

● Autodesk Revit MEP 

● Bentley Hevacomp Mechanical Designer 

● 4MSA FineHVAC + FineLIFT + FineELEC + FineSANI 

● Gehry Technologies – Digital Project MEP Systems Routing 

● CADMEP (CADduct / CADmech) 

 

 المحاكاة في الزمن  والتحلیل وحل التعارض

http://www.bim-architecture.com/
http://www.cadsoft.com/v8.php
http://www.softtech.com/index.php?id=21
http://rhinobim.com/
http://usa.autodesk.com/adsk/servlet/pc/index?id=5523749&siteID=123112
http://www.bentley.com/en-US/Products/Bentley+Structural/
http://www.bentley.com/en-US/Products/Structural+Analysis+and+Design/
http://www.tekla.com/us/products/Pages/Default.aspx
http://cypecad.cype.us/
http://www.graitec.com/en/ad.asp
http://www.strucsoftsolutions.com/products.asp#mwf
http://www.scia-online.com/en/display-news.php?myframe=http://www.scia-online.com/WWW/websiteUS.nsf/0/322efca3fe73de6ac12576dc002b9738%21OpenDocument
http://www.4msa.com/stradENG.html
http://www.4msa.com/steelENG.html
http://usa.autodesk.com/adsk/servlet/pc/index?id=11818169&siteID=123112
http://usa.autodesk.com/adsk/servlet/pc/index?siteID=123112&id=6861034
http://www.bentley.com/en-US/Products/Hevacomp+Mechanical+Designer/
http://www.4msa.com/FineHvacENG.html
http://www.gehrytechnologies.com/index.php?option=com_content&task=view&id=53&Itemid=225
http://www.map-software.com/index.php?option=com_content&view=article&Itemid=2&id=52
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● Autodesk Navisworks 

● Solibri Model Checker 

● Vico Office Suite 

● Vela Field BIM  

● Bentley ConstrucSim 

● Tekla BIM Sight 

● Glue (by Horizontal Systems) 

● Synchro Professional 

● Innovaya 

 

Sustainability      الاستدامة 

● Autodesk Ecotect Analysis 

● Autodesk Green Building Studio 

● Graphisoft EcoDesigner 

● IES Solutions Virtual Environment VE-Pro 

● Bentley Tas Simulator 

● Bentley Hevacomp 

http://usa.autodesk.com/adsk/servlet/item?siteID=123112&id=11648969
http://www.solibri.com/
http://www.vicosoftware.com/products/Vico-Office/tabid/85286/Default.aspx
http://www.velasystems.com/products/field-BIM/
http://www.bentley.com/en-US/Products/ConstructSim/Product-Overview.htm
http://www.teklabimsight.com/index.jsp
http://www.horizontalsystems.com/index.php/products/glue-platform
http://www.synchroltd.com/shop/synchro-professional_synchropro.htm
http://www.innovaya.com/
http://usa.autodesk.com/adsk/servlet/pc/index?id=12602821&siteID=123112
https://www.greenbuildingstudio.com/
http://www.graphisoft.com/products/ecodesigner/
http://www.iesve.com/Software/VE-Pro
http://www.bentley.com/en-US/Products/Bentley+Tas/
http://www.bentley.com/en-US/Products/Building+Analysis+and+Design/Hevacomp.htm
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● DesignBuilder 

 

 لحساب التكلفة

● Cost Estimate Autodesk QTO 

● Innovaya, 

● Vico, 

● Timberline or equal 

 تحلیل الطاقة

● Energy Analysis Autodesk Green Building Studio, 

● IES,  

● Hevacomp,  

● TAS 

● equal 

 

 إدارة المنشأ

● Bentley Facilities 

● FM:Systems FM:Interact 

● Vintocon ArchiFM (For ArchiCAD) 

● Onuma System 

● EcoDomus 

 

 

 

 الشكل التالي یوضح نموذج تطبیقي للعمل على برامج مختلفة و مكملة لبعضها:

http://www.designbuilder.co.uk/
http://www.bentley.com/en-US/Products/Bentley+Facilities/
http://www.fmsystems.com/products/interact.html
http://www.archifm.com/english/vinto-megoldasok.php?cmd=1
http://onuma.com/products/
http://www.ecodomus.com/


  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 

 

 برامج بیم على الایباد

● Autodesk®BIM  360 Glue 

● Tekla BIM sight Note 

● BIM 360 Field IPAD 

● DaluxQA – Revit IFCBIM  on iPad and Android devices 

● DaluxQA Field 

● Field3D 

● Buzzsaw IPAD 

 البیم على المتصفح

● 4ProjectsBIM  in a Browser 

●  اهمیة السحب الالكترونیة

● Autodesk Sim 360 

● Zbuilder  

 

http://draftsman.wordpress.com/2013/06/08/autodesk-bim-360-glue/
http://draftsman.wordpress.com/2013/06/07/tekla-bimsight-note/
http://draftsman.wordpress.com/2013/06/07/bim-360-field-ipad/
http://draftsman.wordpress.com/2012/07/29/daluxqa-revit-ifc-bim-on-ipad-and-android-devices/
http://draftsman.wordpress.com/2013/06/12/daluxqa-field/
http://draftsman.wordpress.com/2013/06/07/field3d/
http://draftsman.wordpress.com/2013/06/07/buzzsaw-ipad/
http://draftsman.wordpress.com/2013/05/31/4projects-bim-in-a-browser/
http://draftsman.wordpress.com/2013/07/16/%D8%A7%D9%87%D9%85%D9%8A%D8%A9-%D8%A7%D9%84%D8%B3%D8%AD%D8%A8-%D8%A7%D9%84%D8%A7%D9%84%D9%83%D8%AA%D8%B1%D9%88%D9%86%D9%8A%D8%A9/
http://draftsman.wordpress.com/2013/06/23/autodesk-sim-360/
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بیتا اصدار هو الان حتى المصدر مفتوح برنامج انه قریبا, للریفیت منافسا" یصبح قد rhinobim الـ                   برنامج

/http://rhinobim.com    تجریبي لكنه ینمو بسرعة 

 

The xBIM Toolkit 

(The xBIM Tookit (eXtensible Building Information Modeling 

(BIM) تسمح للمطورین قراءة، وإنشاء وعرض معلومات البناء xBIM ،هو برنامج مفتوح المصدر 

 

 صیغ التبادل بین البرامج:

  حسنا ما هي أنسب صیغة للتبادل بین البرامج ؟؟

 Industry Foundation Classes (​IFC), نموذج بیانات لوصف البیانات صناعة البناء والتشیید.

أو واحدة شركة قبل من علیها السیطرة یتم لم التي الملفات محایدة، مواصفات مفتوحة لتنسیق               منصة

التي الهیئة تعریف البیم نظام تعتمد التي المختلقة البرامج بین النموذج لنقل جدا مهم الشركات، من                  مجموعة

.buildingSMART وضعت المعاییر 

IFC ​http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1136 برامج مجانیة لدعم 

 

● IFC Entwicklungen 

● IfcExplorer 

● IfcObjectCounter 

● IfcViewer 

● IfcStoreyView 

● IfcWallModificator 

● IfcWalkThrough 

● FZKViewer 

● Datum 30.01.2013 

 

http://draftsman.wordpress.com/2013/06/08/rhinobim/
http://rhinobim.com/
http://rhinobim.com/
http://draftsman.wordpress.com/2013/05/31/the-xbim-toolkit/
http://draftsman.wordpress.com/2013/08/28/ifc-exporter/
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1136
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1123
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1123
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1136
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1138
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1139
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1141
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1142
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1931
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1561
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Cadalog, Inc 
IFC2SKP​, IFC Import Plugin for Google SketchUp       

8 ​–> Download 

Constructivity 
Constructivity Model Viewer​, a viewer for IFC       

Data ​–> Download 

Data Design System 

DDS IFC Viewer​, a viewer for IFC Data *.ifc,         

*.ifcZIP, *ifcxml, *gbxml​–> Download 

DDS IFC Reader​, drag & drop IFC files and         

examine ​–> Download 

Karlsruhe Institute for 

Technology / Institute for 

Applied Computer Science / 

Campus North 

FZKViewer​, a viewer for IFC and CityGML       

Data. ​–> Download 

IfcStoreyView​, a viewer for IFC Data. ​–> Download 

IfcViewer​, a viewer for IFC Data. ​–> Download 

IfcWalkThrough​, an application for virtually walk      

through IFC building models. ​–> Download 

IfcObjectCounter​, an IFC file checker ​–> Download 

G.E.M. Team Solutions 

IfcQuickBrowser​, Text-browser for large IFC files.      

The IFC file is displayed in a tree structure. ​–>         

Download 

Nemetschek AG 

Nemetschek IFC Viewer​, free 3D IFC Viewer,       

supports IFC format and XML IFC      

Format ​–>Download​ (Dead link) 

Support Forum​, open Support Forum for IFC       

Viewer ​–> visit forum 

http://www.cadalog-inc.com/
http://www.ohyeahcad.com/ifc2skp/index.php
http://www.constructivity.com/
http://www.constructivity.com/
http://www.dds-cad.com/
http://lists.dds.no/mailman/listinfo/ifcviewer/
ftp://ftp.dds.no/pub/install/IfcViewer/IfcSchemaReader/
http://www.kit.edu/english
http://www.kit.edu/english
http://www.kit.edu/english
http://www.kit.edu/english
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1134&L=1
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1134&L=1
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1134&L=1
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1134&L=1
http://www.iai.fzk.de/www-extern/index.php?id=1134&L=1
http://www.team-solutions.de/
http://www.team-solutions.de/?page_id=19
http://www.team-solutions.de/?page_id=19
http://www.nemetschek.com/
http://www.nemetschek.com/ifc
http://www.ifc-forum.com/
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NIST 

IFC File Analyzer​, Create an Excel spreadsheet from        

an IFC file ​–>Download 

SteelVis – CIS/2 to IFC Translator​, CIS/2 is the         

product model for structural steel ​–>Download 

Solibri 

Solibri IFC Optimizer​, a tool for      

optimizing/compressing IFC files ​Solibri IFC    

Optimizer 

Solibri Model Viewer​, a viewer for IFC and Solibri         

Model Checker Data ​Solibri Model Viewer 

(Both Solibri softwares run on Windows and Mac OS         

X. Viewer also runs on Linux.) 

Bimserver.org 
Open Source BIM  Server​, an open source BIM        

 Server based on IFC ​–>Website 

Tekla 

Tekla BIM sight​, *.ifc, *.ifcZIP, *ifcxml,.dgn, .dwg,       

.xml files, you can combine models and run clash         

detection for free ​–> Download 

  

Bauhaus Universität Weimar 

HOCHTIEF AG 

Open IFC tools​, a set of tools for open source IFC           

development. ​–> Overview 

including ​open Java toolbox​, ​IFC loader for     

Java-3d​, ​Boolean modeller​, and ​Schedule assistent 

IfcOpenShell.org 
IfcOpenShell​ is a free open source IFC geometry       

engine. Besides the library itself, it features       

http://www.nist.gov/
http://www.nist.gov/el/msid/infotest/ifc-file-analyzer.cfm
http://www.nist.gov/el/msid/infotest/steelvis.cfm
http://www.solibri.com/
http://www.solibri.com/solibri-ifc-optimizer.html
http://www.solibri.com/solibri-ifc-optimizer.html
http://www.solibri.com/solibri-model-viewer.html
http://www.bimserver.org/
http://www.bimserver.org/
http://www.tekla.com/
http://www.teklabimsight.com/
http://www.openifctools.com/Open_IFC_Tools/Home.html
http://www.openifctools.com/Open_IFC_Tools/ifc_features.html
http://www.openifctools.com/Open_IFC_Tools/j3d_features.html
http://www.openifctools.com/Open_IFC_Tools/j3d_features.html
http://www.openifctools.com/Open_IFC_Tools/bm_features.html
http://www.openifctools.com/Open_IFC_Tools/4d_features.html
http://www.ifcopenshell.org/
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an ​importer for Autodesk 3ds Max​, an​importer for       

Blender​ and a ​stand-alone application​ to convert into     

the Wavefront .OBJ file format.​ ​–> Website 

BIM surfer WebGL viewer 
BIM Surfer​, an open source WebGL viewer for IFC         

in the webbrowser ​–>Website 

Open Source BIM  collective 

Open source BIM  collective ​The open source BIM        

 Collective is created to support and build the        

highest-quality open source Building Information     

Modeling software for open standards like IFC.       

Projects like Ifc Web Server, BIM  tools for sketchup,         

UBE Rviewer (CityGML and IFC), BIM server.org,       

IfcOpenShell and BIM surfer team up to create a         

stable suite of free and open source tools for         

everybody to use!​ ​–> Website 

IFC Viewer (RDF Ltd.) 

IFC Viewer​, an IFC Viewer for Windows (DirectX        

9), Unicode, IFC 2×3 (TC1) as well as IFC 4 and both            

32/64 bit versions. ​–>Download 

IFC Viewers Source Code​, the same viewer with        

C++ source code for 32/64 bit Unicode, including        

non-Unicode versions and a C# 32 bit       

version. ​–>Download 

IFC Engine DLL (RDF Ltd.) 
IFC Examples Source Code​, C++ and C# examples        

of IFC applications reading/writing including ‘Hello      

http://www.ifcopenshell.org/ifcmax.html
http://www.ifcopenshell.org/ifcblender.html
http://www.ifcopenshell.org/ifcblender.html
http://www.ifcopenshell.org/ifcobj.html
http://www.ifcopenshell.org/
http://www.bimsurfer.org/
http://www.bimsurfer.org/
http://www.osbim.org/
http://www.osbim.org/
http://rdf.bg/ifc-viewer.php
http://rdf.bg/ifcviewer/ifcviewer.zip
http://rdf.bg/ifcviewer/ifcviewerpackage.zip
http://rdf.bg/ifc-engine-dll.php


  الطریق الى البیم          عمر سلیم

Wall’/'Hello World’ and IFC Viewers (all based on        

the IFC Engine DLL). ​–>Download 

 

 

 

 

 

 

 

 

Show and hide parts of the building. 

xBIM Xplorer lets users show/hide a part or whole parts of a building. 

 

http://rdf.bg/ifcenginedll/ifcenginedllpackage.zip
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View a model in 360° degrees 

xBIM Xplorer lets users view a building in 360° degrees. 
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This is a screenshot of a semi-detached house in xBIM Xplorer.  

 

 

xBIM Xplorer یمكن رؤیة الملف باستخدام 
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The xBIM Toolkit 

The xBIM Xplorer is part of The xBIM Toolkit, and can be downloaded ​here​. 

 كمثال على العمل  قمت بعمل ملف IFC لفیلا كنت عملت لها نموذج

 

 

 

 

 

  

 

 

 المواقع التى تعتمد IFC   و مفتوحة المصدر

 

BiMserver 

Open SourceBIM 

 Server​, The 

pioneer in open 

source: BIM 

server.org is fully 

based on IFC and 

is the first 

http://xbim.codeplex.com/releases/view/89878
http://www.bimserver.org/
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dedicated BIM server on the market. Currently used by thousands 

of users and proven to be enterprise stable. ​www.bimserver.org 

BIM surfer 
BIM Surfer​, an open source WebGL viewer for IFC in the 

webbrowser ​www.bimsurfer.org 

IfcOpenShell 

IfcOpenShell​ is a free open source IFC geometry engine based on 

Open Cascade Technology. Besides the library itself, it features 

an ​importer for Autodesk 3ds Max​, an​importer for Blender​ and 

a ​stand-alone application​ to convert into the Wavefront .OBJ file 

format.​ ​www.ifcopenshell.org 

IfcPlusPlus 

Ifc Plus Plus​ is a an open source C++ class model. It can be used 

as starting point for all kinds of applications around the open 

building model standard IFC. Additionally, there’s a simple IFC 

viewer application, using Qt and 

OpenSceneGraph.​ ​www.ifcplusplus.com 

FreeCAD 

FreeCAD​ is an Open Source parametric 3D CAD modeler based 

on Open Cascade Technology. FreeCAD has an simple built in 

importer for ifc. By the use of IfcOpenShell is is possible to 

import any ifc-geometry which is recognised by IfcOpenShell. 

There is a developmentversion which even supports export of ifc 

using a developmentversion of Ifc Open Shell 

.​ ​www.freecadweb.org 

  

  

There is also a WebGL version of IfcPlusPlus: ​www.ifcquery.com 

http://www.bimserver.org/
http://www.bimsurfer.org/
http://www.bimsurfer.org/
http://www.ifcopenshell.org/
http://www.ifcopenshell.org/ifcmax.html
http://www.ifcopenshell.org/ifcblender.html
http://www.ifcopenshell.org/ifcobj.html
http://www.ifcopenshell.org/
http://www.ifcplusplus.com/
http://www.ifcplusplus.com/
http://www.freecadweb.org/
http://www.freecadweb.org/
http://www.ifcquery.com/
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IFC based structural analysis 

 

 

IFC architectural models 
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 العناصر المختلفة في البیم:

 فیما یلي بعض نماذج للعناصر المستخدمة في التخصصات المختلفة:

 عناصر بیم معماریة:

(i) Architectural BIM Elements 
Element  

Site Model  

Site infrastructure within site boundary  
(roads, pavements, car park spaces, access and parking 
arrangements and surrounding land use)  
Street fire hydrant (only indication of locations 

necessary)  

Surface drainage (only indication of locations necessary)  

External drainage & underground drainage  

Hard landscaped areas within site boundary  

Planter boxes including sub-soil drainage systems  

Massing of adjacent buildings relevant to project  

Rooms / Spaces  
Room spaces, corridors, other spaces, plant and 

equipment rooms (including designated use)  

Walls and  
Curtain Walls  

Interior / Exterior walls / Non-structural walls / 
Blockwork walls (​Including finishes to identify if tiled / 
painted / plastered)  

 Studsand individual layers of drywall 
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Curtain wall with mullions and transoms with true 

profile and window glazing units including shading 

devices 

Doors, Windows and  
Louvers  

Interior / Exterior doors  

 Interior / Exterior windows  

 Louvers  

 
Ironmongery (handles, locks, hingesetc) ​Typically in 

component family 

Basic  
structure  

Beams (based on location and size indicated by the 
Structural Engineer)  

 
Columns (based on location and size indicated by the 

Structural Engineer)  

Roofs  
Roofs with overall thickness (including finishes & 

insulation)  

Ceilings  
Ceilings (without support sub-frames) including module 
arrangement, material choices and finishes.  

 Hangars and sub-frames for ceilings 

Floors  Horizontal floors  

 Sloped floors and ramps  

 Floor finishes details including tiling, carpet, screed only  

Vertical  
Circulation  

Steps & stairs including risers, treads and railings 
including headroom clearance requirements  

 
Elevator shafts (without fit-out installations by lift 

contractor)  

 
Escalators & moving walkways, not including motorized 

equipments inside.  

 Access ladders and catwalks  

Architectural Specialties  
and Casework  

Precast / GRC / Fibreglass facades  

 
Fixed Building Maintenance Units in their overall bulk 

form 

Schedules  
Schedules allowing information to be extracted from 

elements  
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Fixtures and Equipment   
(with input from interior 

designers, specialist 

sub-contractors, etc)  

Loose furniture including desks and computer 

workstations, casework (carpentry), including upper and 

lower cabinets Appliances such as in kitchen equipment 

Toilet fixtures, plumbing faucets 

 

 عناصر بیم إنشائیة:

(ii) Structural BIM Elements 
Element  
Foundations including piles, pile caps, tie / ground beams & footings  
Diaphragm walls & retaining walls  
Beams  
Columns  
Walls  
Slabs, including slab on grade and floating slab, recesses, curbs, pads and major 
penetrations  
Other types of transfer structure not mentioned above  
Stairs (steps, risers, treads, landings): all framing members and openings  
Shafts and Pits (and openings)  
Precast & Prestressed concrete systems: all primary and secondary elements  
Temporary structures and platforms  
Concrete reinforcement details (Rebar), imbeds and cast-ins  
Steel frame structures including bracing systems   
Base plates, bolts, clip angles, fixings, etc.   
Connection details of structural steel members   

 

 بعض العناصر تسبب تضخم لنماذج البیم وتجعلها خارج إطار التحكم:

These elements may cause BIM models to become too big and unmanageable. 
  
(iii) Civil BIM Elements 
Element  
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Digital Terrain Model  

3D surface based on topography that shows site conditions 
and building locations and utilities connections  
Include existing walkways, roads, curbs, ramps and 
parking lots etc  

Geology Report  Soil investigation report (A BIM  Model is not required)  

Utilities Model  
All points of connection for existing and new utilities 
within site boundary  

Rainwater & 
stormwater pipe work  

Includes outlets, surface channels, slot channels and 
manholes  

Underground Public 
Utilities  

For drainage only  

Others  
Drains, canals, crossings, retaining walls, and underground 
harvesting tanks  

 
 

(iv) ACMV BIM  Elements  

 Element 

ACMV 
Equipment  

Air Handling unit  
Chiller unit 
Variable refrigerant unit 
Cooling Tower 
Split-type indoor & outdoor air conditioning units 
Exhaust or extract air fans 
Fresh air fans 
Other fans such as jet fans 
Heat Exchanges for projects with District Cooling 

ACMV 
Distribution  

Exhaust air ducts (excluding hangars)  
Fresh air ducts (excluding hangars) 
Supply air ducts (excluding hangars) 
Return air ducts (excluding hangars) 
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Transfer air ducts (excluding hangars) Diffusers, air-boots, air 
grilles, air filters, registers 
Fire dampers, motorized dampers, volume control dampers, CO2 
sensors, CO sensors 

Mechanical 
Piping  

Chilled water supply pipes including connections, fittings & 
valves  
Chilled water return pipes including connections, fittings & 
valves 
Condensate drain pipes including connections, fittings & valves 

Others  
Switch boards, control, BMS & DDC panels, BMS control & 
monitoring modules  

 Fan Coil unit 

 
Engineering Smoke Extract System (e.g. smoke curtains, ductless 

fans) 

 

 عناصر بیم خاصة بالتركیبات الصحیة:
 

(v) Plumbing and Sanitary BIM Elements 
General  

Pipe supports and brackets   

Pumps  

Control panels, monitoring and control sensors  

Plumbing BIM  Elements only  

Fresh water piping, fittings, valves including hot & cold water pipe work with all 

plumbing equipment, sinks  

Water meters  

Storage, water holding tanks, pressure vessels  

Underground Public Utilities for water supply  

Underground Public Utilities for drainage  
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Grey water systems  

Pool filtration equipment  

Sanitary BIM  Elements only  

Foul drainage, kitchen waste pipe work including floor drains, open trapped gullies, 

sealed trapped gullies and clean outs, vents and manholes  

Grease and sand traps  

Sump and sewage pits  

 عناصر بیم خاصة بالتركیبات الكهربائیة:

(vii) Electrical BIM Elements 
Element  

Cable trays, trunking & cable containment, Electrical risers, conduit, Busduct, power 

feeds,  

Outlets, panels, wall switches, circuiting to devices, security devices, card access 

and “plug moulds” (socket points)  

HV & LV switch boards, switchgear, MCCB boards, MCB boards  

Transformers  

Light fittings & fixtures & housings for light fixtures  

Conduit associated with access, data communication, security systems and 

electrical equipment  

Telecom equipment and computer racks  

Generators and exhaust flues including acoustic treatments  

Diesel tanks & fuel pipes  

Security system including CCTV camera, smart card system, door monitoring system  

Car park control system, barrier gates  

Equipment and associated installations maintained by public utility companies 

(Including manholes / draw pits for the Power Grid)  

Earthing and lightning protection system  

Lifts, PA systems, BMS equipments including display panels (e.g. power 

consumption display)  

 

 إرشادات عامة للنمذجة بنظام البیم:
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  إذا كان التصمیم باستخدام precast or prefabricated یمكن وضعها كعنصر.●

 یجب أن تُنشأ العناصر بأدواتها الصحیحة Wall tool, Slab tool, Column tool … etc  إذا●

 عُثِر على أي نقص یجب تداركه بسرعة لتأثیره الكبیر سلبا في مراحل متقدمة.

 یمكن إستخدام  2D  للتفاصیل القیاسیة لاستكمال نموذج البیم.●

 یمكن استخدام 2D لاستكمال نموذج البیم عندما تكون  العناصر أصغر من الحجم المتفق علیها، على●

 سبیل المثال عناصر أصغر من 100مم لا تحتاج إلى أن تدرج بالنموذج.

 إجعل كل عناصر الدور منفصلة عن الدور التالي, إبتعد عن الحوائط و الأعمدة المستمرة من أول●

 طابق حتى الأخیر.

 تأكد من دخول هذه المعلومات دائما Type, Material, ID, Size Type    فهي مهمة لعملیة●

 الحصر (جداول الكمیات).

 Rebar and Joint detail   الأفضل ألا تعمل نموذجا للمبنى كاملاً بل نموذجاً صغیراً، أو في الكاد●

.structure detailing أو 
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 البیم و العقود
 

خلال من المبنى، فهم خلالها من للجمیع یمكن التي الوسائل یصف وهو البناء. معلومات نمذجة لـ اختصار هو BIM                     
یؤدي مما إجراءاتهم، تحسین من المبنى مع یتفاعلون الذین أولئك تمكّن رقمي شكل في الأصول ونمذجة رقمي. نموذج                    استخدام

 إلى قیمة أكبر لدورة حیاة الأصل.
من الرقمي التمثیل أشكال من شكل هو نعم، للبیم. الرئیسیتین السمتین بین یجمع التعریف ​هذا " NBS للعمل، وسیلة هو بیم "                      
وهو الأصول، أو المبنى حیاة دورة قیمة زیادة عن فضلاً العمل، ممارسات حیث من سواء الإنتاج، تحسین على یساعد أن                      شأنه
تشغیل طریقة یغیر سوف الحالي، التقني التقدم مع جنب إلى جنباً البیم، أن جدًا المرجح ومن المشروع. إدارة أداة                     أیضاً

 المشاریع، وقد یغیر ذلك من خطورة المشروع. لكنها لن تغیر ما تحتاج إلى أن تضع في الاعتبار عند النظر في هذا الخطر.
اللبنات في طفیف تغییر إجراء "ضرورة إلى UK Construction Clients Group Report 2011 تقریر                 یشیر

  الاساسیة لقانون حقوق التألیف والنشر أو العقود أو التأمین لتسهیل العمل في مرحلة استحقاق بیم من المستوى الثاني"
من المعلومات إدارة نظام اعتماد إزاء تدریجي نهج تحقیق یمكن أنه العقد نطاق خارج تكمیلي بروتوكول وضع فكرة                    وتعني

 دون الحاجة إلى إعادة صیاغة العقود.
من بدلاً "collaborative BIM" بیم 2 والمستوى یتطور، كما المشروع على CIC BIM Protocol بروتوكول                  ویركز

."integrated BIM" 3 المستوى 
هو من واضحاً یبقى وبالتالي، مشتركة، بیانات بیئة في معاً " federated "متحدة المعلومات نماذج تكوین ،2 المستوى                    في

 المؤلف الأصلي لتلك المعلومات.
بین الحدود تلغي سوف السحابة) في واحد نموذج على الأطراف جمیع تعمل (حیث "integrated BIM" 3                  المستوى

 المستویات.
محدد استخدام إلى الإشارة من وبدلاً المعلومات. من به المسموح والغرض النماذج ترخیص مثل جوانب البروتوكول                  ویغطي
(انظر للنماذج المرخص الاستخدام لتحدید " Permitted Purpose به المسموح "الغرض العام المفهوم یستخدم نموذج،                 لكل
فریق عضو أن توضیح خلال من والمحتوى البیانات فساد ذلك في بما المسؤولیة یغطي أنه كما البروتوكول). من 6                     القسم

 المشروع لا یقدم أي ضمان لسلامة أي بیانات الكترونیة إذا تم تسلیمها وفقا للبروتوكول (انظر القسم 5 من البروتوكول).
والتسلیم الإنتاج وجدول (LOD) التفاصیل مستویات تحدد ومتى؟. من قبل من المعلومات، إنتاج كیفیة البروتوكول                 یغطي

 النموذجي المبین في التذییل 1 ما یحتوي علیھ نموذج لد من نموذج المعلومات، وأي طرف یقوم بتقدیمھ وأي مرحلة.

(لا المعلومات" إدارة بدور" سیطلع الذي المعلومات" "مدیر جدیداً دوراً یعین العمل صاحب أن على البروتوكول ینص                   
مراحل في المقاول أو المستشار أو المشروع قائد أو التصمیم قائد الدور بهذا یقوم أن ویمكن بیم). منسق وبین بینه الخلط                       ینبغي
مسؤولیة أي لدیها لیس مستقل. معلومات مدیر یختار أن العمل لصاحب یجوز أو المثال، سبیل على المشروع، أثناء                    مختلفة

CIC BIM التصمیم. بروتوكول  
http://cic.org.uk/publications/  

 
نحو التحرك طریق عن النفایات على والقضاء الكفاءة زیادة على الحكومة عزم عن 2011 لعام البناء استراتیجیة أعلنت                    

 استخدام أشكال قیاسیة فقط من العقود مع الحد الأدنى من التعدیلات. وأوصت الاستراتیجیة باستخدام:

● New Engineering Contract (NEC3),  ​ ​How to Use BIM with NEC3 Contracts​. 

http://www.bimtaskgroup.org/wp-content/uploads/2012/03/BIS-BIM-strategy-Report.pdf
http://cic.org.uk/publications/
https://www.neccontract.com/Products/Contracts/Engineering-Construction-Contract/How-Tos/NEC3-How-to-use-BIM-with-NEC3-Contracts
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● The Joint Contracts Tribunal (JCT) ​Public Sector Supplement: Fair Payment,          
Transparency and Building Information Modelling  

●  Constructing Excellence and Association of Consultant Architects (ACA)  
●  Project Partnering Contracts (PPC) 2000 ​ ​Cookham Wood Trial Project 

 
 

  ولعل أشهر العقود في الوطن العربي هو  الفیدیك :
مع العمل صاحب علاقة وتحدید الإنشائي للعمل الجزئیّة والتفاصیل العریضة الخطوط وضع فیه یتم (Contract) عقد هو                   
العمل تخصّ التي المصطلحات كافّة الفیدیك عقد أو اتفاقیّة وتبیّن المُقیم، بالمهندس المتمثّل الإشراف جهاز مع وكذلك                   المُقاول
لجمیع مرجعاً الاتفاقیّة هذهِ ولتكون لُبس، بلا للجمیع واضحة العمل منظومة یجعل الذي بالشكل بتعریفها وتقوم                  الإنشائي

 أطراف العمل و بمثابة وثیقة قانونیّة تُلزم الجمیع على اتباعها.

 

الموضوعات أحد كان بلغراد في Road to Smart Infrastructure الذكیة التحتیة البنیة إلى الطریق مؤتمر في                  
 الرئیسیة للمؤتمر استخدام  نمذجة معلومات البناء

 

http://corporate.jctltd.co.uk/initiatives/public-sector/
http://corporate.jctltd.co.uk/initiatives/public-sector/
https://www.gov.uk/government/uploads/system/uploads/attachment_data/file/325950/Cookham_Wood_case_study__CE_format__130614.pdf
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 كیف من المرجح أن یعالج الـ FIDIC البیم؟
یلزم كان إذا ما على العقد ینص ولا العقد. شروط ضمن بیم أحکام إلی FIDIC الموحد العقد نموذج یشیر لا الان حتى                        
التعاوني العمل أو الصدام عن الكشف أحكام مثل له، الرئیسیة للجوانب أحكام أي یتضمن ولا بیم، لـ إضافي بروتوكول                     وجود

 أو إشراك المقاول في وقت مبكر أو المواعید النهائیة المتبادلة المتفق علیها لأنشطة محددة.
بیم. أهمل فیدیك أن یعني لا وهذا .2017 الاصفر الكتاب من مسبقا إصدارها تم التي الثانیة الطبعة في للبیم ذكر أي یوجد                        ولا
الصعوبات ومن بیم. مع للتعامل السبل أفضل في النظر فیدیك لجان من الأقل على لجان ثلاث من طلب فقد ذلك، عن                       وبعیدًا
القضائیة الولایات أنحاء جمیع في للاستخدام مصممة وهي العقود. أشكال من دولي شكل أنها فیدیك شركة تواجه التي                    الخاصة
أي في السبب هو هذا معیاري. أو موحد نهج أي عن بعیداً یوجد ولا والبناء. الهندسة صناعة في تعمل التي المختلفة                       والثقافات
بروتوكول ربما أو توجیهیة مذكرة شكل في بیم نهج یكون أن المرجح ومن متوقع. غیر نفسها الفیدیك عقود على معین                      تعدیل

 للاستخدام مع نموذج فیدیك.
الأشیاء من الكثیر یعني بیم لأن المساعدة من سیكون كما .FIDIC للـ هندسیة خلفیة إعطاء الأقل على قیماً، سیكون                     وهذا
في كینغز كلیة أبرزته شيء أیضًا هو بل فحسب، بلغراد مؤتمر من واضحاً هذا یكن ولم والمنظمات. الناس لمختلف                     المختلفة
.2016 تموز 1 في الإنترنت على نشره تم بیم بحوث عن ممتازاً تقریراً أعدت التي                لندن،

http://www.kcl.ac.uk/law/research/centres/construction/about.aspx 

مهم أمر وهو المصطلحات، تعریف المشروع. یجمع شخص أي یفهمها أن یجب بیم واستخدام وتطبیق فهم في الفروق                    هذه
بیم؟ معلومات مدیر هو من بیم. مثل جدید شيء مع مضى وقت أي من أهمیة أكثر یصبح الحدود، عبر مشروع على                       أیضاً

 منسق بیم؟ هل هم، في الواقع، واحد ونفس الشيء؟ ماذا یعملون؟

 إدارة مخاطر العقود●
 لا تتغیر إدارة مخاطر العقود أبداً، سواء باستخدام نمذجة معلومات البناء أم لا:

من معین، مشروع في المطلوبة الوثائق من ذلك غیر أو الإرشادیة الملاحظات و والبروتوكولات العقود عن النظر                   وبغض
 المهم فهم التزاماتك وواجباتك وحدودك داخل كل وثیقة؛

وعدم الغموض إلى یؤدي أن یمكن ذلك فإن الكفایة، فیه بما كافیة تعتبر لم أو / و البعض بعضها مع العقد وثائق تتوافق لم                          وإذا
الالتزامات مع ملزمة وثائق تكون أن یمكن وهذه بك، الخاص العقد لشروط وفقاً به، القیام منك یطلب ما فهم من تأكد                       الیقین؛

 الواردة فیه والتي تحتاج إلى فهم دقیق.
      قد یضیف استخدام البیم بعض المستویات الإضافیة من المسؤولیة، لذلك تحقق من التفاصیل.

التي Animation & walkthrough المتحركة والرسوم الرسومات مثل المشروع إدارة كأداة المزایا من العدید لدیه                 البیم
أو مكلفة تغییرات إلى الحاجة ینفي قد وهذا البدایة. من المشروع نطاق وتصور فهم من المشروع في المشاركین                    تمكّن
یأتي المقاول أو المهندس أو قلیلاً، مختلفاً شیئاً فعلاً یریدون أنهم العمل صاحب إدراك خلال من الطریق منتصف في                     تغییرات
بها: نعمل التي الطریقة في المحتملة التغییرات أحد على مثال هذا المبنى. بناء أو / و لتصمیم كفاءة أكثر طریقة هناك أن                        لفهم

 التعاقد المبكر (والمورد) المشاركة. قد یكون أیضاً مثالاً على التعاون، والأطراف تعمل معاً لجعل عملیة البناء أكثر كفاءة.

http://www.kcl.ac.uk/law/research/centres/construction/about.aspx
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البیم. بتنفیذ المقاول أو المهندس یقوم أن توقع بكیفیة المتعلقة الالتزامات من واضحة مجموعة العقد یتضمن أن المهم من                     
هذه تبدأ متى واضحاً یكون أن المهم من ولكن الرئیسي، العقد شكل على FIDIC قبل من تعدیل أي تتطلب لا الالتزامات                       هذه
في الإنجاز؟ بعد ما عملیات في أیضاً یستمر هل ولكن المشروع، شراء عملیة مع ذلك سیكون المثالیة، الناحیة ومن                     الالتزامات.
الحكومة فلسفة وراء الأساسي المبدأ GSL أو Government Soft Landings Policy سیاسة لدینا المتحدة،                المملكة
تم وإذا الأصلیة. الرأسمالیة التكلفة بكثیر یفوق حیاتها دورة خلال للمبنى التشغیلیة والتكالیف المستمرة الصیانة أن هو GSL                  
 الاعتراف بذلك من خلال المشاركة المبكرة في عملیة التصمیم، فإن هناك مجالاً أكبر لتحقیق الوفورات وزیادة الأداء الوظیفي.
ویمثل تعاونیة. مبادئ تبني إلى تتطلع FIDIC أن الأصفر الكتاب 2017 السابقة الطبعة - الثانیة الطبعة من بالفعل الواضح                     من

  تجنب المنازعات أولویة واضحة.
المشاكل، أو الأخطاء من للتحذیر العام القانون واجب على الآخرین تصمیم إلى بیم خلال من المتزاید الوصول هذا یؤثر                     وقد

 ویتعین على الأطراف أن تضع في اعتبارها مدى واجبها القانوني المحتمل للنظر في تلك التصامیم.
BIM بیم تنفیذ وخطة Protocol بروتوكول استخدام فیدیك: شركة فیهما ستنظر صلة ذات رئیسیتان وثیقتان                 هناك

.BIM Information Manager كما یمكنهم النظر في دور مدیر معلومات بیم . Execution Plan 

 بروتوكول البیم
   یشرح بروتوكول البیم من یفعل ماذا ومتى وكیف؟ وینبغي أن یأخذ البروتوكول في الاعتبار ما یلي:

 تعریفات؛●
 تحدید أولویة وثائق العقد؛●
 تحدید التزامات صاحب العمل.●
 تعیین مدیر المعلومات؟●
 تحدید بوضوح واجبات مدیر معلومات بیم●
 تحدید التزامات أعضاء فریق المشروع؛●
 إنتاج النماذج المحددة كما هو متفق علیه؛●
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 توفیر إطار لممارسة العمل التعاوني؛●
 تبادل البیانات الإلكترونیة: التشغیل البیني: التأكد من أن البیانات یمكن أن تتبادل مع بعضها البعض●
 استخدام الولایات لمعاییر إدارة المعلومات؛●
 استخدام النماذج؛●

 حقوق الاستخدام○
 التراخیص المتعلقة بالأغراض المسموح بها○
 القیود المفروضة على المسؤولیة المرتبطة بالنماذج.○

 
 بروتوكول CIC BIM Protocol في المملكة المتحدة

 بروتوكول BIM   Construction Industry Council (CIC)   هو اتفاق قانوني تكمیلي یتم دمجه في تعیینات الخدمات
 الاحترافیة وعقود البناء. عن طریق تعدیل بسیط. البروتوكول یحدد التزامات حقوق إضافیة لصاحب العمل والجهة المتعاقد

 معها. ویستند هذا البروتوكول على علاقة تعاقدیة مباشرة بین صاحب العمل والمورد. أنها لا تنشئ حقوقا أو التزامات إضافیة
  بین مختلف الموردین. نوصى به  في العقود

بعقود بیم نموذج من الثاني المستوى إدماج هو البروتوكول هذا من والغرض .CIC بروتوكول هناك المتحدة، المملكة في                    
العمل صاحب قبل من توقیعها سیتم التي التكمیلي العقد وثائق من سلسلة تقدیم هو بها یعمل التي الطریقة أساساً،                     نموذجیة.
وبطبیعة التصمیم. مساهمات تقدیم سیتم الذي آخر شخص وأي والموردین (المثالي) الباطن من والمقاولین والمتعاقد،                 والمهندس
یحاول ما نفهم أن المهم فمن مماثل)، دور تقدیم تحاول مفصلة أخرى وثیقة أي (أو بروتوكول استخدام كان إذا                     الحال،

 البروتوكول القیام به من حیث الالتزامات التعاقدیة لكل طرف، والخصوم والقیود المرتبطة بها.

البیم في FIDIC بروتوكول .(2.2 (البند عقد أي مع التناقض أو النزاع حالة في الأسبقیة له لیكون CIC بروتوكول تصمیم                      تم
إلى البروتوكول صیغة تفسیر أن في یتمثل خطر هناك یزال لا أنه على الحرص من بد لا أنه بید نفسه. الشيء تفعل أن                         یجب
العمل أرباب / العملاء یلاحظ أن وینبغي مشكلة. ستكون تعدل، لم التي الموحدة النموذجیة العقود سیما ولا العقد، أحكام                     جانب
أعضاء جمیع من كبیر حد إلى الشكل نفس في بروتوكولات تأمین المطلق واجبهم من تجعل CIC بروتوكول من 3 الفقرة                      أن

 فریق المشروع.

BIM Execution Plan  خطة تنفیذ بیم  
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أن وینبغي بها. المعمول المعاییر ویؤكد البرنامج هذا یحدد ومتى؟. ماذا یفعل من تفاصیل بیم تنفیذ خطة توفر أن یجب                      
توفیر یتم لم إذا مع: یتعامل وأن البیم، مدیر یعده أن وینبغي به. خاصة خطة مشروع لكل بالمشروع، خاصة وثیقة دائمًا                       تكون

 هذه التفاصیل في مكان آخر:

 نقطة الأصل واتجاه الشمال●
 اصطلاح تسمیة الملف - تأكد من أن الجمیع یستخدم نفس المصطلحات والاختصارات؛●
 القوالب.●
 عملیة الموافقة والموافقة على المعلومات؛●
 إصدارات البرامج والملفات وتبادل الأشكال.●
 نظم إدارة الوثائق الإلكترونیة؛●
 من یفعل ماذا، متى؟●

إلى بالإضافة أنه إلى إلیھا النظر الأفضل من ولکن FIDIC برنامج 8.3 الفرعیة الفقرة من جزءاً بیم تنفیذ خطة تکون                      لن
خطة اتفاق جعل في FIDIC ینظر أن (6) بلغراد مؤتمر في واقترح معه. تتماشى ولکنھا تصمیم وبرنامج بناء برنامج                     كونه
ولكن الوثیقة، هذه أهمیة بحق تبرز والتي للاهتمام، مثیرة فكرة .8.1 الفرعیة الفقرة بموجب العمل لبدء مسبقا شرطاً بیم                     تنفیذ

 في الوقت الحاضر ربما یكون أفضل تركها كشرط معین للأطراف.
 

BIM Information Manager مدیر معلومات بیم 
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مسؤول سیكون المشروع. في البیم استخدام لتنسیق هناك البیم معلومات مدیر أساساً، بیم. معلومات مدیر دور هناك                   وأخیرًا،
 عن:

 
 إعداد وتنفیذ خطة تنفیذ بیم.●
 تدریب الفریق●
 إدارة النموذج.●
 دمج النماذج المنفصلة individual designs ؛●
 مسؤولة عن وصول المستخدم إلى نموذج بیم.●
 أمن البیانات؛●
 أرشفة البیانات؛●

والامتثال المعلومات وعملیات المعلومات إدارة عن مسؤول وهو تصمیم. مسؤولیة أي بیم معلومات مدیر لدى لیس                  عادة،
مسؤولاً BIM Information Manager بیم معلومات مدیر كان إذا التصمیم. تنسیق ولیس علیها، المتفق                للإجراءات

 عن التصمیم، فیجب التعامل مع ذلك في بروتوكول بیم - وإلا ینشأ تضارب محتمل فیما یتعلق بأدوار التصمیم والتنسیق.
 

   المراجع

● FIDIC and BIM ​Jeremy Glover, Partner, Fenwick Elliott 
● http://fidic.org/  

  

http://fidic.org/
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 الفصل الثاني عشر: التواصل مع البیم

 

 [البیم وسلسلة الإمداد، معامل الأمان في البیم، البیم والواقع الإفتراضي، البیم والبرامج مفتوحة المصدر]

 

:BIM & Supply Chain البیم وسلسلة الإمداد  

الخام للمواد الشراء عملیة من بدءا للمنتج المنطقي التتابع تشمل Supply chain الـ أو الإمداد                 سلسلة

التنسیق عملیات عن عبارة وهي النهائي. شكله في التام المنتج وتخزین ذاتها الإنتاج بعملیة وصولا                 والتخزین

مجموعة خلال ومن الشركة داخل الوظائف هذه وتخطیط المعتادة الأعمال لوظائف والاستراتیجي              التنظیمي

 أعمال  داخل سلسلة الإمداد من أجل تحسین الأداء طویل المدى للشركات بشكل منفرد ولسلسلة التزوید ككل.
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كل وإدارة تخطیط في Supply Chain Management الـ أو الإمداد سلسلة إدارة مصطلح               ویُستخدم

المنشأة، كامل في والطلب العرض یُنظم كما المنشأة، في جزء كل بین والتزامن للتنسیق بالإضافة                 الأنشطة،

على مسبقا التعرف خلال من الإمداد سلسلة عمل تسهیل البیم تقنیة وتستطیع 1980م. عام اختراعه تم                  وقد

تقدیر أقل على لأنها للخلف خطوة بالرجوع التكنولوجیا هذه تسمح فلن شتى بطرق وذلك اللاحقة،                 الخطوات

 ستوفر المعلومات الخاصة بإنتهاء المواد الخام بدقة وتطلب المزید حتى لا تتوقف عملیة البناء.

  

 

  

 

 معامل الأمان في البیم:

أي أولویات ضمن من أخذها یجب التي الموضوعات من البناء أثناء والسلامة الأمان موضوع دراسة                 إن

فالحوادث مهندسین، أو عمّال سواء بالمشروع العاملین على أهمیة لها لما الكبیرة المشاریع وخاصة                مشروع

حوادث أكبر من ولعل وفاة. وحالات كارثیة إصابات بین وضحایاها ومتكررة متعددة البناء مواقع في تقع                  التي

وإصابة 108حاج وفاة سقوطها تسبب حیث المكّي، الحرم في رافعة سقوط حادثة هي مؤخرا البناء                 مشاریع

 238آخرین، ولا ننسى وفاة 27شخص خلال بناء جسر بروكلین.

 

ونسبة الإشراف، كفایة عدم بسبب دُبي في البناء وفیات من %38 نسبة كانت الأوسط الشرق مستوى                  وعلى

صناعة في %48 المهنیة الإصابات نسبة كانت السعودیة العربیة المملكة وفي التدریب، نقص بسبب %25               

عام %33.2 عالي إرتفاع من السقوط نتیجة الإصابات نسبة كانت الكویت وفي 2011م، عام والتشیید                 البناء

 2007م. كل هذا بالإضافة إلى نسب الإصابات المتكررة مثل:
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 نسبة 3% من العاملین في قطاع البناء یعانون من أمراض بسبب العمل.●

عملت● التي المواقع أحد في حدث وقد ،%36.5 إلى تصل البناء مواقع في عالي مكان من السقوط                   نسبة

 بها حیث سقط أحد المهندسین في أحد الفتحات مما تسبب في وفاته.

 نسبة الإصابات نتیجة مناولة الأشیاء %12.6.●

 نسبة الإصابات من الكهرباء واللحام %8.6.●

 

فكیف والصیانة. التشغیل أثناء أو البناء أثناء بها یُستهان لا الحوادث من كم هناك بأن الإقرار فیجب                   وبهذا

نحو ثوریة خطوة هو للموقع سلامة خطط وضح في البیم تقنیة استخدام إن الحوادث؟؟! هذه تقلیل للبیم                   یمكن

كما التخطیط في أخذها الواجب المهمة الأبعاد أحد هو بالموقع العاملین وسلامة فالأمان البناء. سلامة                 تحسین

 هو الحال في البُعد الثالث والرابع والخامس .... وغیرها.

 

 

 

أول 2012م عام نیویورك مدینة أصبحت الموضوع، بهذا الخاصة العملیة التجارب في المثال سبیل                وعلى

برمجیات یستخدم والذي الأبعاد) ثلاثیة الموقع سلامة (خطط برنامج على توافق المتحدة الولایات في                بلدیة

ومن بالموقع. للعاملین سلامة خطط بوضع والتشیید البناء لصناعة للسماح (BIM البناء(البیم معلومات               نمذجة

خطوة ترى وأن للمواقع، فعلیة بجولة نیویورك مدینة في المباني إدارة تقوم أن یمكن البرنامج هذا                  خلال
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قبل الأساسیة القواعد توافق من والتحقق والتحدیات، المباني تعقیدات وتصور المبنى، بناء كیفیة               بخطوة

 المراجعة الیدویة.

 الخطوات العملیة:

 دمج خطط السلامة في التصمیم من خلال البیم .●

 

 

 

 السیر على نهج تصنیع الأجزاء مسبقا بالمصنع Prefabrication قدر الإمكان  بدلا من العمل●

 بالموقع، لتوافر بیئة مُرتبة وآمنة حتى یقل احتمال وقوع الحوادث. وتمكننا تكنولوجیا البیم من صنع
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 الأجزاء بدقة عالیة وطباعتها بالطابعات ثلاثیة الأبعاد بحیث یقتصر العمل في الموقع على تركیب هذه

 الأجزاء.

 یقول توني أودیا Tony O'Dea مدیر إدارة سلامة الشركات في شركة جیلبان

Gilbane’s Director of Corporate Safety 

 (لقد أتاحت لنا عملیة التصنیع المُسبق Prefabrication المدعوم من البیم القضاء على عشرات الآلاف من

 الرحلات على السلالم والمصاعد، وآلاف الساعات من العمل المُرهق وأنشطة البناء العامة في حالات صعبة

 هندسیا)

 یمكن للبیم تقییم المخاطر قبل البناء وتقلیل إعادة تكرار عملیة وحذفها نتیجة إكتشاف تعارضات أثناء●

  التنفیذ فضلا عن تنفیذ ممارسات السلامة داخل موقع العمل.

 تحلیل مخاطر السلامة، تستخدم الشركات أدوات برمجیة لفحص نماذج البیم بسرعة لمعرفة●

  المشکلات، مثل:

o.فتحات الأرض والسقف  

o.مواقع تخزین المواد، وقربها من صنابیر الحریق والهیاكل المجاورة 

oومواقع وأسفل، لأعلى الهبوط مسافات ذلك في بما الموقع، على للمنحدرات التصمیم              معاییر

 الدخول والخروج.

o.حجم مواقع العمل المؤقتة وجداولها الزمنیة  

o.متطلبات التحكم في التعریة والترسیب 

o.أفضل مسارات العمل في الموقع  

مساحات وتلوین وقوعه، نسبة و الخطر نوع تحدید و بها والمیل ومساحتها للغرف جداول عمل یمكن                  مثلا

 الغرف المتوقع حدوث خطر بها بلون أحمر داخل النموذج. والأشكال التالیة توضح نماذج لذلك:
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برامج _باستخدام یمكن كما محاكاة، عمل یتم البیم نموذج باستخدام و اللازمة، السلامة أحکام تنسیق                 ویتم

بین كافیة غیر المسافات كانت ما إذا وتحدید الهروب مسارات رسم و الفتحات أماكن معرفة                 مخصصة_

 صنابیر الحریق. مثلا خطر السقوط من إرتفاع یمر بثلاث مراحل:

 1- التعریف: تعریف وتحدید الأماكن غیر الآمنة.



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 2- المتطلبات العامة: تظهر المتطلبات العامة طرق الحمایة التي ینبغي تطبیقها في سیناریو معین.

 3- معاییر الوقایة: نظام منع الخطر.

 

 من خلال برامج المحاكاة نحدد الأماكن التى یجب عمل حمایه حولها

 

 عمل حمایة حول الأماكن التى یمكن أن یسقط منها أحد العمال
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یمكن● كیف ستتأثر و التي المنطقة ودراسة حائط أو crane رافعة لسقوط مثلا محاكاة عمل                 یمكن

 تجنب المشكلة وتجنب الأضرار.

 

منطقة● من العامل إقتراب حال في والتنبیه استشعار أجهزة باستخدام العمال لسیر الحیة المراقبة                یمكن

الحسابیة الأسالیب استخدام یتم السابقة، المرحلة في المطلوبة البیانات إلتقاط یتم أن               خطرة، بعد

السلامة خطط على للسیطرة فعّالة خطط لوضع ذلك بعد تستخدم التي السلامة خوارزمیات               لإنشاء

من الموقع على الخطرة بالمناطق والإعتراف والمعدات، العمال إزدحام التعارضات، منع مثل              الهامة
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وخطط المصمم، نماذج في استخدامها یتم أن یمكن جمعها تم التي البیانات جمیع أخرى. جوانب                 بین

 السلامة الفعالة یمكن استخدامها لمشاریع أخرى في المستقبل.

تعتمد● حیث العامل، مكان وتحدید استشعار كجهاز الذكیة الهواتف في iBeacon استخدام تقنیة               یمكن

الحركة ​ومقیاس 4 ​البلوتوث في الموجودة Bluetooth Low Energy تقنیة إستغلال             على

لتحدید وذلك العالمي التموضع نظام في الموجودة الحساسات بعض إلى بالإضافة accelerometer            

على تتعرف ​البلوتوث تقنیة طریق عن لاسلكیة إشارات واستقبال إرسال بساطة بكل وهي               الموقع،

(كمرشد لتعمل مجتمعة الاشارات هذه تعالج برمجیات عن عبارة iBeacon وال وإتجاهك،              موقعك

تطبیقات عمل في جدیداً أفقاً تفتح وبذلك معینة، أماكن عن المستقبل بإرشاد تقوم منارة أو                 لاسلكي)

من الدفع وعملیات بالأجهزة بعد عن التحكم في التقنیة هذه إستغلال إلى بالإضافة تسویقیة أو                 إرشادیة

.iBeacon خلال الهاتف ، والشكل التالي یوضح مثال على بحوث التكنولوجیا القائمة على تقنیة الـ 

 

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%84%D9%88%D8%AA%D9%88%D8%AB
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%82%D9%8A%D8%A7%D8%B3
https://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D9%84%D9%88%D8%AA%D9%88%D8%AB
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بمثابة● بیم نموذج مع - Facilities O&M planning والصیانة التشغیل مرافق محاكاة              تمكین

الصیانة بطریقة مهام لتحسین المرافق فرق مع العمل للشركات یمكن افتراضیة، نموذجیة              محاكاة

 أسرع وأكثر أماناً.

یساعد● مما العمل، موقع في البیم نموذج إلى الوصول السلامة لمدیري یمکن - الیومیة السلامة                 تنسیق

 علی تحسین عملیات التفتیش والتأكد من أن شروط السلامة یتم تحقیقھا.
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 صورة لاستخدام Solibri Model Checker  للبحث عن المشاكل كموقع طفایات الحریق ومناطق

 التخزین

 

 

Courtesy Dr. Yong Cho and Kyungki Kimمثال على بحوث البناء الجدیدة لتحدید المخاطر المحتملة 

 

 ولا ننسى قول االله تعالى في كتابه الكریم في سورة المائدة آیة 32:

 (مِنْ أَجْلِ ذَٰلِكَ كَتَبْنَا عَلَىٰ بَنِي إِسْرَائِیلَ أَنَّهُ مَن قَتَلَ نَفْسًا بِغَیْرِ نَفْسٍ أَوْ فَسَادٍ فِي الأَْرْضِ فَكَأَنَّمَا قَتَلَ النَّاسَ جَمِیعًا

 وَمَنْ أَحْیَاهَا فَكَأَنَّمَا أَحْیَا النَّاسَ جَمِیعًاۚ )
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 البیم والواقع الإفتراضي:

النموذج رؤیة في استخدامها یتم نسبیا حدیثة تقنیة هو Augmented Reality الإفتراضي أو المُعزز                الواقع

أو الحاسبات على المسجلة الصورة أو الخیال مع الواقع تدمج معلوماتیة تقنیة عن عبارة وهو الواقع، مع                   مُدمج

  الهواتف النقّالة الذكیة أو حتى نظارات خاصة بذلك.

مستوى ولكن الماضي القرن في السبعینات لبدایة أساسا تعود الإفتراضیة بالبیئة الطبیعیة البیئة دمج فكرة                 إن

من تخرج لم لكن لها أمثلة إنتاج تم حیث الآن، هو كما وتطورها بظهورها یسمح لم ذاك حین العلمي                     التقدم

تم والذي Back to Future قدیم فیلم في شاهدتها الحدیثة التكنولوجیا هذه وثقیلة. كبیرة كانت لأنها                  المُختبر

مصطلح وهناك التكنولوجیا. هذه انتشار من سهّلت الحدیثة الذكیة والهواتف الثمانینات. منتصف في               إنتاجه

البیئة إلا نرى لا وبهذا تخیلیة بأخرى الحقیقیة البیئة استبدال على ویعتمد Virtual Reality وهو مختلف                  آخر

 التخیلیة.

 

 

 

على تثبیتها یتم تطبیقات خلال من وذلك المشاریع، على البیم تطبیق في التقنیة هذه من الاستفادة                  ونستطیع

بإحدى المُصمم المبنى خلالها من نرى التي الكامیرا بمثابة لتكون Tablets الذكیة الألواح أو الذكیة                 الهواتف

وأثاث خدمیة ومواسیر حوائط من المبنى تفاصیل كافة رؤیة حینها ونستطیع البیم، لتكنولوجیا التابعة                البرامج

لكافة جید تمثیل تعتبر فهي الأبعاد، ثلاثي كمجسم لرؤیته بالإضافة للمبنى المُكوِنة العناصر من                وغیرها

 المعلومات الخاصة بهذا المبنى. وسنذكر بعض التطبیقات الخاصة بالواقع المعزز التي یمكن تثبیتها:
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AUGGED -1  

 تثبیت البرنامج من الرابط التالي:

/​http://www.auggd.com  

https://play.google.com/store/apps/details?id=com.easiar.auggd&hl=en  

 

اختر ثم الهاتف على التطبیق افتح طباعتها)، دون الشاشة على التجربة (ویمكن التالیة الصورة طباعة                 یمكنك

 project واكتب اسم المشروع BUD وأعد توجیه كامیرا الهاتف إلى الورقة

 

 

AURASMA -2  

http://www.auggd.com/
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.easiar.auggd&hl=en
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https://www.aurasma.com یمكن تثبیته وربط صورة بفیدیو  

 الان قم بتشغیل التطبیق وتوجیه الى هذه الصوره:

 

SMARTREALITY -3 

http://smartreality.co/ تستطیع تحمیل التطبیق من الرابط 

CREATOR -4 

https://creator.zapcode.it/ ل التطبیق من الرابط   حمِّ

 وتكمن الفكرة الأساسیة لهذه التطبیقات في تحویل امتداد ملف المشروع (بأي صیغة سواء كان مشروع

 أوتوكاد بصیغة DWG أو مشروع ریفیت RVT) لإمتداد آخر تقبله برامج الواقع المعزز.

  

https://www.aurasma.com/
http://smartreality.co/
https://creator.zapcode.it/
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  الواقع الافتراضي
  

  یسمح لك برؤیة كاملة 360 درجة للنموذج التخیلي بفضل نظام تتبع حركة الراس , ترى و تشعر كأنك تتحرك داخل النموذج
  و تسمح لك بالتفاعل بنفس الاسلوب الذي تتفاعل به مع العالم الحقیقي

 
 یقول  بالمر لاكي، مؤسس أوكولوس:

 “یملك الواقع الافتراضي القدرة على جعلك تقوم بأي شيء، أي شيء قد تتخیل أنك تقوم به في العالم الواقعي، إضافة إلى مجموعة
  من التجارب غیر الممكنة في العالم الحقیقي.”

 "یمكنك أن تأخذ أشخاصاً من مختلف أصقاع الأرض وتضعهم معاً في غرفة افتراضیة واحدة، حین تصل إلى ذلك
 بالشكل المطلوب ستتخلص من الحاجة للسفر وحرق أطنان من وقود الطائرات لتدور حول العالم. ستتخلص من الحاجة

 للاجتماعات الكبرى حیث تنفق الكثیر من الموارد لمجرد أن تجعل الناس یلتقون ویتحدثون في غرفة واحدة"

 

 

 
augmented reality  و هو یختلف عن الواقع المعزز  

 حیث في الواقع المعزز یتم دمج النموذج الموجود في الحاسوب مع الواقع الذي نعیشه مثل ان ترى من خلال كامیرا الموبایل صورة
 الغرفة مضاف لها اثاث تخیلي من الانترنت او لعبه بوكیون   (Pocket Monster) وحش الجیب

 بینما في الواقع الافتراضي لا ترى الا النموذج التخیلي المصمم على الحاسوب مثل ان ترتدي نظارة فتشاهد فیلم و كانك تشارك فیه او
  یشاهد العمیل المبني و یتجول داخله بحیث یشعر انه داخل المبني بالفعل

 
 

 و ینقسم الواقع الافتراضي الي نوعین من حیث اداه العرض :
 نوع اول حر مكون من نظارة فقط لمعالجة و العرض  و نوع اخر مقید مرتبط بالشاشة و الكمبیوتر وتمتاز النظارات المقیدة بأنها كبیرة
 الحجم غالیة الثمن وتتطلب عتادا قویا، كما أنها تتمیز بأدوات استشعار متقدمة لتتبع حركة الرأس والجسم مقارنة بالنظارات المتنقلة، كما
 أنها مصممة للعمل بالتزامن مع كامیرات خارجیة من أجل مزید من الدقة في تتبع حركة الرأس، وللعمل مع أدوات تحكم مادیة مثل أذرع

 الألعاب ولوحة المفاتیح وغیر ذلك.
 

 و یكن تقسیم الواقع الحر الى نوعین , نوع قائم بذاته لا یحتاج موبایل مثل   HTC Viveاو     Oculus Rift و نوع اخر یحتاج موبایل
cardboard مثل جوجل 
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 النوع الاخیر cardboard رخیص جدا حتى انني اخذت احدها هدیه دعائیة  في أحد المؤتمرات وهي مكونة من ورق مقوي و یقع
  جهد المعالجة على الموبایل

 
 و لا یقتصر الواقع الافتراضي على النظارات بل ایضا قفازات تمكنك من لمس الاشیاء داخل النموذج

 
 
 

 
 

 كیف تصنع واقع افتراضي ؟؟؟
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panorama مثال 1  من خلال موقع اوتودیسك حیث ترفع النموذج و تختار عمل ریندر  

https://rendering.360.autodesk.com/mygallery.aspx  

 
 

  بعد الریندر سیظهر لك رابط ارسله لموبایلك او جهاز الواقع الافتراضي  و ابدا تجربة الواقع الافتراضي
 

 
 
 

bimx الى ARCHICAD مثال 2 التصدیر من  
 

/http://www.graphisoft.com/bimx 
 

 
 

osgb  او.  fbx. مثال 2 من اي برنامج بیم نصدر المودیل الى امتداد  
l و نحوله الي واقع افتراضي  vizard  او   unity ثم نصدره إلى  

  

https://rendering.360.autodesk.com/mygallery.aspx
http://www.graphisoft.com/bimx/
http://www.graphisoft.com/bimx/
http://www.graphisoft.com/bimx/
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:open source البیم والبرامج مفتوحة المصدر 

من نوعان وهناك الرئیسیة، البیم أركان أحد فهي وبالتالي البیم تكنولوجیا في التقني الجزء هي البرامج                  تعتبر

 البرامج: برامج مغلقة (لا یمكنك الإطلاع على شفرتها) وبرامج مفتوحة المصدر.

 

وتطویرها, علیها الحصول للجمیع یمكن متاحة Code شفرات ذات برامج وهي : المصدر مفتوحة                البرامج

تحترم التي البرامج هي الحرة (البرمجیات ستالمان یقول كما و زهید. بسعر أو مجانیة تكون ما                  وغالباً

Richard Matthew ستالمان ماثیو ریتشارد الأمریكي المبرمج المفهوم ابتكرهذا من أول وهو              حریتك)،

.Stallman 

أنه عرفت ولكني شیفرة، بكتابة نفسي متعت وربما هذا، من الوفیر المال جني بإمكاني (كان أیضا القائل                   وهو

العالم بجعل حیاتي قضیت أنني وسأشعر الناس، لتفریق أسوار بناء سنوات أتذكر سوف العملیة حیاتي                 بنهایة

 مكانا أسوأ) .

 

 ولكن یكون البرنامج مفتوح المصدر لابد من وجود أربعة حریات:

 الحریة الأولى:  حریة استعمال البرنامج لأي غرض. هناك شركات تشترط أغراضاً محددة لعملك ببرامجها.

 الحریة الثانیة :  حریة دراسة وتعدیل الشیفرة المصدریة للبرنامج. أغلب البرامج الأخرى مغلقة وشیفرتها

 سریة.

 الحریة الثالثة:  حریة توزیع نسخ من البرنامج الأصلي لتتمكن من مساعدة جارك أو صدیقك.

 الحریة الرابعة:  حریة توزیع نسخك المعدلة من البرنامج و مشاركة المجتمع بتعدیلاتك.

 

 ومن أشهر البرامج مفتوحة المصدر:

 

 المتصفح الشهیر firefox أحد أفضل المتصفحات المجانیة على مستوى العالم .●

 Free Download Manager برنامج تحمیل من الإنترنت ممتاز و مجاني.●
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نظام● لتنصیب التشغیل نظام داخل لكمبیوتر نموذج تنشئ بحیث الكمبیوتر محاكي VirtualBox            

 تشغیل آخر مدمج

 GIMP برنامج مجاني منافس للفوتوشوب.●

 Inkscape برنامج رسم.●

●70 تقریبا حجمه صغر رغم و )3Ds MAX للـماكس منافس الابعاد ثلاثي رسم برنامج Blender               

به) خاص ألعاب محرك وجود مثل جیجا 7 حجمه (البالغ الماكس من أكثر بمهام یقوم أنه إلا                   میجا)

مجاناً علیها التعدیل یمكنك المصدر مفتوحة نفسها الأفلام و به أفلام عمل تم (وقد Games Engine                

.Sintel  مثال فیلم 

وضع● وأماكن بسهولة شقتك دیكور لتصمیم بسیط و رائع برنامج Sweet Home 3D               برنامج

 الفرش حتى لو لم تكن متخصصاً .

●.pdf لطباعة الملفات ذات الامتداد PDFCreator برنامج 

 

 وبالنسبة للبرامج مفتوحة المصدر الخاصة بتكنولجیا البیم:

 

 للأسف لا یوجد الكثیر من البرامج مفتوحة المصدر الخاصة بعملیات النمذجة و ربما لن یتغیر هذا في القریب

 العاجل، ولكن یوجد هناك العدید من البرامج التي تسمح بالتعامل مع نماذج البیم كاستعراضها مثل برنامج

 Free BIM viewer  أو الحصول على تقاریر للمعلومات فیها أو التحقق من جودة المعلومات . و هنا تأتي

. IFC أهمیة الاعتماد على صیغ أو تنسیق نظامي غیر تابع لأي شركة تجاریة من أجل تبادل البیانات مثل 

 

 أمثله للبرامج :

 

 ifcwebserver موقع لتصفح ملفات IFC ، وتصدیرها لأي صیغة ترید مثل:●

​www.ifcwebserver.org  ورابطها ،XML & IFC & CSV & JSON   

 www.bimviewer.com یمكنك تحمیل الملفات IFC و بالتالي تصبح متاحة للجمیع على●

 الإنترنت.

http://www.bimviewer.com/
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●.IFC لعرض ملفات ال  BIMsurfer 

 http://freecadweb.org/​ برنامج كاد تمت إضافة قوائم له لینضم إلى قائمة برامج البیم.●

●Arhus School of Architecture برنامج بیم یتم العمل علیه و تطویره من قبل B-processor 

 in cooperation معthe Alexandra institute ، لیكون برنامجا منافساً للریفیت و الأركیكاد.

 البرنامج یتبع مفاهیم البیم الأساسیة و یتم تطویره من الصفر.

 

 

 4BIM وهي أداة متاحة أونلاین تعتمد على IFC ورابطها كالآتي:●

http://www.4projects.com/OurProduct/4BIM.aspx  

 

http://freecadweb.org/
http://freecadweb.org/
http://www.4projects.com/OurProduct/4BIM.aspx
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  برنامج GESTION REVIT برنامج مجاني لإدارة الریفیت بقاعدة بیانات أكسس●

http://sourceforge.net/projects/gestionrevit/?source=directory  

 
 

http://sourceforge.net/projects/gestionrevit/?source=directory
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 برنامج OpenMaint برنامج مجاني مفتوح المصدر لإدارة المرافق مما یساعد في إتخاذ القرارات●

http://www.openmaint.org/en و یدعم البیم ویمكن تحمیل البرنامج من الرابط  

 برنامج لإدارة قواعد البیانات  facility management مفتوح المصدر و یدعم الصیغ التالیة:●

MySQL, MS-SQL, CAFM, FM, SQLight 

 یمكن تحمیل البرنامج من الرابط

http://sourceforge.net/projects/osfm/?source=directory   

 

 برنامج Konsol وهو برنامج مفتوح المصدر _لم یكتمل بعد_ لإنشاء مباني ثلاثیة الأبعاد (معماریاً●

 و إنشائیاً و كهرومیكانیكیاً) تنعقد الآمال على المبرمجین العرب في أن یتحدوا في هذا المشروع

 لیكتسبوا خبرة لا تقدر بمال , تستطیع تحمیل البرنامج من الرابط :

http://sourceforge.net/projects/konsol 

قد أكون أن أتمنى و سنویاً الملیارات العربیة بلادنا على ستوفر كونها الإنتشار المصدر مفتوحة للبرامج                  نتمنى

 ساهمت في لفت الأنظار إلى الإهتمام بالبرامج مفتوحة المصدر.

 الفصل الثالث عشر: المعاییر القیاسیة للبیم والكاد

 

البیم، تطبیق مستویات ، البریطانیة الأكواد أهم على نظرة والكاد، البیم بین المشتركة للمعاییر عام                 [مفهوم

 نموذج لنتائج إجتماع مجموعة مختصین بالبیم، قواعد البیم في الصناعة]

 

http://www.openmaint.org/en
http://sourceforge.net/projects/osfm/?source=directory
http://sourceforge.net/projects/konsol
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 مفهوم عام للمعاییر المشتركة بین البیم والكاد:

تعیین زملائك, العلیا, الادارة مع التعامل الإداریة، المهارات من متنوعة مجموعة CAD / BIM إدارة                 یتطلب

 الموظفین, المیزانیة التدریب.

 

 

قد التي الاشیاء من واحد. وقت في معظمها تنفیذ إلى ستحتاج ربما ولكن التالیة، المهام جمیع لأداء تحتاج لا                     قد

  تحتاج إلیها:

 تحدیث الأجهزة و صیانتها بالتعاون مع المسؤول في الشركة.●

 وضع المعاییر للشركة (هنالك معاییر دولیة ومعاییر إضافیة مخصصة للشركة.●

 

للعمل● الأمر یتطلبه بما للشركة میزانیة        تقدیم

توضیح مع أسلوب, أفضل على BIM ال         بتقنیة

الشركة (الموظفون على ستعود التي       القیمة

تبحث والإدارة أسرع العمل ینهي عما        یبحثون

 عن توفیر المال ركز على هاتین النقطتین).

 

 اكتب كل المشاكل واكتب الحلول المقترحة لكل مشكلة مع تحدید الاولویات.●
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الموضوع● أن للإدارة وضح علیك, إضافي عمل بإلقاء وتقوم سهل أنه فتعتقد أنت تعرفه ما تعرف لا                   الإدارة

 یستلزم منك جهدا لعمل دعم لجمیع الموظفین.

 تعتقد الإدارة أن الBIM برنامج، أوضح لها أنه فلسفة وفكر.●

 أرسل تقاریر بصفة دوریة للإدارة, إجعلهم في الصورة.●

 

 لماذا CAD Standards وBIM  STANDARDS ؟؟

 

 

ممكن كان فربما أحد, بعدك یكمله أن ودون آخر أحد معك یعمل أن دون المشروع في منفردا تعمل أنك                     لو

أما السطح)، فوق صغیرة غرفة تصمم كنت اذا الا الحالة هذه تحدث (لن CAD Standards عن                  الاستغناء

نظام معاییر دور یأتي وهنا بیننا مفهومة مشتركة لغة فسنحتاج إلى واحد, مشروع على جمیعا نعمل                 عندما

A بـ اللوحة اسم بدأ إذا فمثلا تفتحها، أن قبل اللوحة ماهیة فهم لنا فتسهل ،CAD Standards الـ أو                     الكاد

  فهي معماري, E كهرباء .... وهكذا.

كود وهناك ومنظم، واضح شيء كل هذا؟!! ما تسأل أن تضطر لن لأنك الأداء في السرعة عامل                   ویظهر

في التسریع وعملیة الإنتاج, عملیة في الكفاءة تحسن وستلاحظ شئ، وكل والطبقات وتسمیتها الملفات                ینظم

الدقة إلى بالإضافة .QA / QC والاستثمار التدریب متطلبات خفض مع الانتاج, حجم وزیادة الرسم                 إنتاج

  والجودة.

 

 من الأفضل أن یكون هناك نوعین من الوثائق:
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ومشترك● عام وهو ،PROTOCOL البروتوكول الأول       النوع

 لكل الشركات لتنسیق تبادل الملفات.

خاصة بالشركة● وهي ، STANDARD المعاییر الثاني       النوع

 التي تعمل بها.

BIM لأي●  Standards & Guidelines یوجد لا الآن          حتى

 دولة عربیة, أما العالمیة فهي في الجدول التالي:

COUNTRY INSTITUTION TYPE DOCUMENT DATE 

Finland 
BuildingSMART 
Finland 

Public Common BIM  Requirements 
Mar 
2012 

Norway Statsbygg Public Statsbygg – BIM  Manual 1.21 
Oct 
2011 

UK 
AEC (UK) 
Committee 

Private AEC (UK) BIM  Protocol v2.0 
Sep 
2012 

UK 
The British 
Standards 
Institution 

Private PAS 1192-2:2013 
Feb 
2013 

Australia Natspec Public 
NATSPEC National BIM 
 Guide 

Sep 
2011 

Australia 
CRC for 
Construction 
Innovation 

Public 
National Guidelines for Digital 
Modeling 

Sep 
2011 

Australia & 
NZ 

ANZRS Private ANZRS v.3 2012 

USA NIBS Private NBIMS-US™ V2 
May 
2012 

USA Air Force Public BIM Requirements 
Apr 
2011 

http://www.en.buildingsmart.kotisivukone.com/
http://www.en.buildingsmart.kotisivukone.com/
http://www.en.buildingsmart.kotisivukone.com/3
http://www.statsbygg.no/System/Topp-menyvalg/English/
http://www.statsbygg.no/FilSystem/files/prosjekter/BIM/StatsbyggBIMmanualV1-2Eng2011-10-24.pdf
http://aecuk.wordpress.com/
http://aecuk.wordpress.com/
http://aecuk.files.wordpress.com/2012/09/aecukbimprotocol-v2-0.pdf
http://www.bsigroup.com/
http://www.bsigroup.com/
http://www.bsigroup.com/
http://shop.bsigroup.com/forms/PASs/PAS-1192-2/
http://www.natspec.com.au/
http://bim.natspec.org/index.php/natspec-bim-documents/national-bim-guide
http://bim.natspec.org/index.php/natspec-bim-documents/national-bim-guide
http://www.construction-innovation.info/
http://www.construction-innovation.info/
http://www.construction-innovation.info/
http://buildingsmart.org.au/home-page/BIM_Guidelines_Book_191109_lores.pdf
http://buildingsmart.org.au/home-page/BIM_Guidelines_Book_191109_lores.pdf
http://www.anzrs.org/
http://www.anzrs.org/blog/?page_id=320
http://www.nibs.org/
http://www.nationalbimstandard.org/nbims-us-v2/pdf/pdf_index.php
http://www.airforce.com/
http://www.wbdg.org/docs/afcee_attachf_bimrequire_db.doc
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USA Tricare Public DoD MHS Minimum BIM Jun 

http://www.tricare.mil/
http://www.tricare.mil/ocfo/_docs/BIM-UFC-RequirementDetails.pdf
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 Requirements  82011 

8  
 

 أساس نمذجة معلومات البناء هو أن العناصر التى انشأها احد المستخدمین یمكن استخدامها من قبل الآخرین و هذا یتطلب ثلاث أمور:
 یجب أن تكون المعلومات موجودة في الوقت المطلوب (أي یتم إنشاؤها فعلیا) من خلال الحد الأدنى من متطلبات النمذجة.1.
.2IFC یجب أن تكون في شكل مفید للآخرین (بمعنى أنها لا تحتاج إلى إعادة إنشائها) من خلال المعاییر مثل  
.3.(LOD على الأقل لأغراض الآخرین سوف تستخدم) یحتاج إلى أن تكون موثوقة  

 الشرط الأول هو الأهم - والبعض الآخر لیس له معنى إذا كانت المعلومات غیر موجودة ، فالشرط الثاني یوجد له وسائل كثیرة مثل
  open BIM, COBie و الشرط الثالث اصبحت جزء من العقد

 
 

 أهم النقاط في  الحد الأدنى من متطلبات النمذجة
 موجه لمن ؟؟ هل هو موجه لإدارة التشغیل ، فریق الحصر ، قسم الوثائق …..●
  أنواع المعلومات ودرجة دقتها و درجة التفاصیل●
 ما هي (بعض) الطرق الممكنة لتحدید متطلبات الحد الأدنى للنمذجة:نصوص ، جداول●
 طرق التنفیذ ،كیف یمكن تطبیق متطلبات الحد الأدنى للنمذجة:●

 عقد تسلیم (اجباري)○
  نطاق الأعمال في الاتفاقات○
 المدرجة في خطة تنفیذ بیم BIM Execution Plan   (المتفق علیها)○
  توقعات الصناعة○

 
 أمثلة على  الحد الأدنى من متطلبات النمذجة :

(VICO Software (US commercial  من شركة MPS (أ 
(Model Progression Specification​ (MPS  لها حد أدنى من متطلبات النمذجة اسمه VICO شركة 

 
  
 
 

.Data and Uniformat in the example used with permission from CSI and Webcor 
 

(USACE (US government body   (سلاح المهندسین الأمریكیین) من الجیش الأمریكي M3  (ب 
Uniformat 2010 و هو یعتمد على نظام تكوید  

 و هو نظام تصنیف هرمي یتضمن "عناوین" تنطبق على عناصر متعددة. وقد عین M3 المستویات من 1 إلى 3 لهذه العناوین، مع
 تطبیق المستوى 4 فقط على العناصر الفردیة.

 كمثال:
 المستوى 1 هو جمیع المعدات والمفروشات (E)؛

.(E20) والمفروشات (E10) المستوى 2 هو المعدات 
 المستوى 3 هو المعدات التجاریة (E1030)؛

.(E1030.50) المستوى 4 هو نوع المعدات الفردیة مثل معدات الضیافة 
 و M3 یحتوي على جدول منفصل للمستویین 1 و 2 حیث یتم سرد وصف النص العام لما هو مطلوب لكل عنصر 'عنوان' العنصر.

 
 

http://www.tricare.mil/ocfo/_docs/BIM-UFC-RequirementDetails.pdf
http://www.vicosoftware.com/model-progression-specification/
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USA USACE Public BIM Requirements 
Apr 
2011 

USA Georgia GSFIC Public GSFIC BIM  Guide 
Jun 
2011 

USA 
Federal Aviation 
Administration 

Public Minimum BIM  Requirements 
Feb 
2012 

USA NY SCA Public BIM Guidelines and Standards 
Jan 
2013 

USA SDCCD 
High-E
d 

BIM Standards for Arch. Eng. 
& Contr. 

Jan 
2013 

USA Georgia Tech 
High-E
d 

GT BIM  Requirements for 
Arch. Eng. & Contr. 

Sep 
2011 

Spain FIDE Gov FIDE (Spanish)  2011 

Singapore BCA/CORENET Gov 
Singapore BIM  Guide Version 
1.0 

May 
2012 

Hong Kong HKIBIM Private HKIBIM_Specification-Rev3-0 
Jun 
2011 

 
USACE M3 level descriptions 
 
 

(BIMforum (US industry group  من LOD Specification (ج 
LOD​ ​Specification منظمة غیر هادفة للربح مقرها امریكا و قامت بعمل ​/http://bimforum.org 

 وهو یسرد العناصر باستخدام نظام التصنیف الموحد Uniformat classification ، ولكل عنصر هناك قائمة تحت عنوان "نمذجة
 العنصر لتشمل:"

 مثل USACE M3 هو التسلسل الهرمي، ولكن أبسط. تحتوي تصنیفات النظام الأعلى على الأوصاف التي یتم الرجوع إلیها عادة إلى
 ترتیب أقل من الترتیب الذي لا یتطلب المزید من النمذجة (عادة ل LOD100 و LOD200). وعلاوة على ذلك، إذا كان للعنصر نفس

 متطلبات الآخر، فإنه یشیر إلى ذلك العنصر السابق بدلا من تكرار نفس المعلومات.
 
 
 
 

 

http://www.airforce.com/
http://www.wbdg.org/docs/afcee_attachf_bimrequire_db.doc
http://gsfic.georgia.gov/
http://gsfic.georgia.gov/sites/gsfic.georgia.gov/files/imported/vgn/images/portal/cit_1210/0/58/181279517GSFIC%20BIM%20Guide%206.pdf
http://faaco.faa.gov/
http://faaco.faa.gov/
https://www.google.es/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=1&cad=rja&ved=0CDUQFjAA&url=https://faaco.faa.gov/attachments/Attachment_1_-_TUS_BIM_Language_20120208.doc&ei=Rh5CUdrEIISvOYGSgKgO&usg=AFQjCNFw5-lH2P2o2es6SV1wa6jKbQVBbw&bvm=bv.43287494,d.ZWU
http://nycsca.org/
http://nycsca.org/Business/WorkingWithTheSCA/Design/Manuals/SCA_BIM_Standards_Manual.pdf
http://public.sdccdprops-n.com/Pages/Home.aspx
http://public.sdccdprops-n.com/CR/Forms/SDCCD%20-%20Building%20Design%20Standards/2.%20BIM%20Standards/SDCCD%20BIM%20Standards%20Version%202.pdf
http://public.sdccdprops-n.com/CR/Forms/SDCCD%20-%20Building%20Design%20Standards/2.%20BIM%20Standards/SDCCD%20BIM%20Standards%20Version%202.pdf
http://www.facilities.gatech.edu/dc/standards/bim.php
http://www.facilities.gatech.edu/dc/standards/2011_0815_GT_BIM_Requirements_v1.0.pdf
http://www.facilities.gatech.edu/dc/standards/2011_0815_GT_BIM_Requirements_v1.0.pdf
http://www.fide.org.es/
http://www.fide.org.es/index.php/descargas/cat_view/24-modelos-conceptuales
http://www.corenet.gov.sg/
http://www.corenet.gov.sg/integrated_submission/bim/BIM/Singapore_BIM_Guide_Version_1.pdf
http://www.corenet.gov.sg/integrated_submission/bim/BIM/Singapore_BIM_Guide_Version_1.pdf
http://www.hkibim.org/
http://www.hkibim.org/wp-content/uploads/2011/08/HKIBIM_Specification-Rev3-0.pdf
http://bimforum.org/
http://bimforum.org/
http://bimforum.org/wp-content/uploads/2013/08/2013-LOD-Specification.pdf
http://bimforum.org/wp-content/uploads/2013/08/2013-LOD-Specification.pdf
http://bimforum.org/wp-content/uploads/2013/08/2013-LOD-Specification.pdf
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Denmark 
Digital 
Construction 

Gov 
ICT Demands 
(Danish)​ - ​English Intro 

2010 

USA GSA Gov BIM Guide Series 2012 

USA Department of VA Gov The VA BIM  Guide 
Apr 
2010 

USA NYC DDC Public DDC BIM  Guidelines 
Jul 
2012 

USA 
PA of NY Eng. 
Dept. 

Public EAD BIM  Standard Manual 
Sep 
2012 

USA 
City of San 
Antonio 

Public CoSA BIM  Standards 
Jul 
2011 

USA Ohio DAS Public Ohio BIM  Protocol 2010 

USA 
Texas Facilities 
Comission 

Public 
Guidelines – Standards (pp 
48-72) 

Feb 
2008 

USA Wisconsin DOA Public BIM Guidelines and Standards 
Jul 
2012 

USA 
MIT Dept. of 
Facilities 

High-E
d 

MIT CAD and BIM  Guidelines 
Apr 
2012 

USA 
LA Community 
College 

High-E
d 

BIM Standards 
Sep 
2009 

USA 
LA Community 
College 

High-E
d 

DB BIM  Standards 
Jun 
2010 

USA 
LA Community 
College 

High-E
d 

DBB BIM  Standards 
Jun 
2011 

USA Penn State Univ. 
High-E
d 

BIM Project Execution 
Planning Guide v2.1 

Jul 
2010 

USA Penn State Univ. 
High-E
d 

BIM Plannign Guide for 
Facility Owners 

Jul 
2012 

http://www.detdigitalebyggeri.dk/english
http://www.detdigitalebyggeri.dk/english
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=27419&exp=1
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=27419&exp=1
http://detdigitalebyggeri.dk/sites/default/files/attachments/Digital_Construction_Intro.pdf
http://www.gsa.gov/
http://www.gsa.gov/portal/content/103735
http://www.cfm.va.gov/
http://www.cfm.va.gov/til/bim/BIMGuide/lifecycle.htm
http://www.nyc.gov/html/ddc/html/home/home.shtml
http://www.nyc.gov/html/ddc/downloads/pdf/DDC_BIM_Guidelines.pdf
http://www.panynj-cadstandards.com/
http://www.panynj-cadstandards.com/
http://www.panynj-cadstandards.com/Content/EAD%20BIM/PA%20-%20EAD_BIM%20Standard.pdf
https://wwww.sanantonio.gov/
https://wwww.sanantonio.gov/
https://webapps.sanantonio.gov/RFPListings/uploads%5CRFQ_1223_201103030427040.pdf
http://das.ohio.gov/Default.aspx
http://das.ohio.gov/LinkClick.aspx?fileticket=JVVZlVN5ZRY%3d&tabid=705
http://www.tfc.state.tx.us/
http://www.tfc.state.tx.us/
http://www.cad-addict.com/2013/02/projects.buildingsmartalliance.org/files/?artifact_id=3365
http://www.cad-addict.com/2013/02/projects.buildingsmartalliance.org/files/?artifact_id=3365
http://www.doa.state.wi.us/index.asp?locid=4
ftp://doaftp1380.wi.gov/master_spec/BIM%20Guidelines%20&%20Standards/BIM%20Guidelines%20and%20Standards%20for%20AE%20%207-1-12%20Final%20DRAFT%207-26-12.pdf
http://web.mit.edu/facilities/
http://web.mit.edu/facilities/
http://web.mit.edu/facilities/maps/MIT_CAD_BIM_guidelines.pdf
http://build-laccd.org/
http://build-laccd.org/
http://standards.build-laccd.org/projects/dcs/pub/bim%20standards/released/PV-001.pdf
http://build-laccd.org/
http://build-laccd.org/
https://docs.google.com/file/d/0B8fFplX7yzuyZjIwOGMwODMtNmU0OC00MjI3LWI5NjctNzBhZTQ5ZTNhNzRk/edit?hl=en
http://build-laccd.org/
http://build-laccd.org/
https://docs.google.com/file/d/0B-Al8bWrZtw_YmFkNDZkZGItZjhiNy00MzkwLTg3MTgtZDczMDNmNzAxY2Y0/edit?hl=en_US
http://bim.psu.edu/
http://bim.psu.edu/Resources/Project/BIM_PxP-V2.1/BIM_PxP_Guide_&_Templates_V2.1.zip
http://bim.psu.edu/Resources/Project/BIM_PxP-V2.1/BIM_PxP_Guide_&_Templates_V2.1.zip
http://bim.psu.edu/
http://bim.psu.edu/Resources/Owner/Archive/BIM_Planning_Guide_for_Facility_Owner-Version_1.01.zip
http://bim.psu.edu/Resources/Owner/Archive/BIM_Planning_Guide_for_Facility_Owner-Version_1.01.zip
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USA USC 
High-E
d 

BIM Guidelines 1.6 
Jun 
2012 

USA AIA Private BIM Protocol Exhibit 2008 

UK CIC Private The BIM  Protocol 
Feb 
2013 

USA AGC Private 
Contractor’s Guide to BIM  2nd 
Ed ($75) 

Jan 
2009 

USA AGC Private 
Contractor’s Guide to BIM  1st 
Ed 

Jul 
2006 

Norway Boligprodusentene Private BIM Manual 
Nov 
2011 

Netherlands RGD Gov Rgd BIM  Norm (Dutch) 
Feb 
2013 

USA Indiana University 
High-E
d 

IU BIM  Guidelines and 
Standards 

Jul 
2012 

 

  نظرة على أهم الأكواد البریطانیة:

في یفشل البیم یجعل الذي ما ؟؟ بیم متخصص بین و الاركیكاد أو الریفیت مثل برنامج مستخدم بین الفرق                     ما

أن لابد BIM SPECIALIST البیم فمتخصص عدمه، من الكود توافر هو السؤالین إجابة ؟؟ الشركات                 بعض

فشل أسباب ضمن ومن . برامجه لإحدى مستخدم مجرد ولیس علیه، ومطّلع البیم لمفهوم مُدرِكا                 یكون

 الشركات هو عدم وجود طریق واضح، وهو ما یوفره لنا الكود.  

  ما فائدة الأكواد أو المعاییر ؟

معرفة في جهدا فتبذل الملفات تسمیة في الخاصة طریقته شخص لكل یكون لا بحیث العمل وتنظیم                  توحید

إحتمالیة مع المشروع وقت بخُمس یقدر وقتا مضیعا محتواه لمعرفة الملف فتح إلى وتضطر الملف                 محتوى

NIST) والتكنولوجیا للمعاییر الأمریكي الوطني المعهد نشر . مهمة غیر ملفات وجود أو الملفات لتكرار                كبیرة

البناء صناعة في سنویا دولار ملیار 15 من یقرب ما ضیاع إلى تقریر یشیر 2004م عام أغسطس في (                   

سیكمل وكیف ومن سیبدأ من العمل، تنظیم یتولى الكود واضحة. معاییر وجود عدم بسبب المتحدة                 بالولایات

http://www.usc.edu/fms/
http://www.usc.edu/fms/documents/cad_web_links/BIMGuidelines_VS1_6_2012.pdf
http://www.aia.org/
http://info.aia.org/aia/form_free_bim.cfm
http://www.cad-addict.com/2013/02/www.cic.org.uk/
http://landscapeinstitute.org/PDF/Contribute/The-BIM-Protocol.pdf
http://www.agc.org/
http://store.agc.org/Construction-Delivery/Building-Information-Modeling-BIM/2928
http://store.agc.org/Construction-Delivery/Building-Information-Modeling-BIM/2928
http://www.agc.org/
http://downloads.agc.org/product/2926E
http://downloads.agc.org/product/2926E
http://boligprodusentene.no/bli-medlem/
http://boligprodusentene.no/getfile.php/Dokumenter/2011-11-01%20Norwegian%20Home%20Builders%20Association%20-%20BIM-manual%201.0.pdf
http://rgd.nl/english/
http://www.rgd.nl/fileadmin/redactie/Onderwerpen/Diensten/BIM/Rgd_BIM_Norm_v1.1.pdf
http://www.iu.edu/~vpcpf/consultant-contractor/standards/bim-standards.shtml
http://www.indiana.edu/~uao/docs/standards/IU%20BIM%20Guidelines%20and%20Standards.pdf
http://www.indiana.edu/~uao/docs/standards/IU%20BIM%20Guidelines%20and%20Standards.pdf
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وإیجاد وترجمتها الأكواد معرفة علینا كان لهذا علیه، والتعدیل الملف فتح حقه من الذي ومن المعلومة                  سنتبادل

المتفق والأسس المبادئ تحتوي التي Standard  المعاییر بین التفریق ویجب العربیة. بالمنطقة خاص              كود

معین نوع هي التي Protocol البروتوكولات و التنفیذیة، التفاصیل في الدخول دون معین مجال في                 علیھا

یتطرق قد ما، تنفیذي عمل لإنجاز بخطوة خطوة التفصیلي الشرح حیث من منھا أكثرتفصیلا أو المعاییر                  من

لمجموعة بنائي ھیكل یمثل أنه حیث مختلف هدف العمل فله أسلوب Framework البرامج أو التطبیقات                إلى

 أسالیب أو طرق مترابطة بشكل معین لحل مشكلة شاملة أو قضیة ما ولیس عمل تنفیذي بذاته.

 هل هناك أكواد كثیرة للبیم ؟!

حتى ضمنها من لیس , والهندي والسنغافوري والأمریكي والبریطاني النرویجي منها كودا سبعون تقریبا                نعم

نسعى ما وهو ( كود الآن حتى لدیها لیس بدبي تطبیقه في سباقة كانت التي الإمارات (حتى عربي كود أي                      الآن

و بالقرائة مشكورین الكثیر له استجاب و السادس العدد في BIM arabia مجلة أطلقتها التى بالمبادرة                  لتحقیقه

 الترجمة والعمل على إیجاد كود عربي لنمذجة معلومات البناء. والآن دعنا نستعرض أهم الأكود البریطانیة:

Document Scope Image / Link 

PAS 91:2013 

BSI PAS 91 

 مواصفات متاحة للجمهور

Publicly Available Specification, PAS   

  یحدد محتوى وشكل الاستبیانات في مرحلة المناقصة
 

BS 1192:2007 

 بروتوكول التعاون
 بین المهندسین و
 المصممین و
 المقاولین

 المعاییر لطریقة ادارة الbim &cad  باستخدام العملیات
  المتزامنة

 الزامي في تسمیة الملفات والعناصر والتصنیفات , كان

CADمصمم ل  
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PAS 
1192-2:2013 

 مواصفات لإدارة

 المعلومات لمرحلة
 تسلیم مشاریع البناء
 باستخدام نمذجة
  BIMمعلومات البناء

(BIM) یحدد متطلبات تحقیق نمذجة معلومات البناء 
 المستوى 2 -

 به العدید من البیانات الرسومیة والتوضیحیة لشرح
(project information model (PIM 

 مهم لانه الزامي لاعتماد النموذج على وجه الخصوص

 

 

PAS 
1192-3:2014 

 
 مواصفات لإدارة

 المعلومات في
 المرحلة التشغیلیة
 للأصول بأستخدام
 نمذجة معلومات البناء

 یحدد متطلبات إدارة المعلومات لتحقیق نمذجة معلومات
 البناء (BIM) المستوى 2 فیما یتعلق بتشغیل وصیانة

 المدخرات  (المباني والبنیة التحتیة).

 

 

BS 1192-4:2014 

COBieبل المعاییر البریطانیة ل pas لا یعتبر هذا 

 یحدد هذا المعیار البریطاني منهجیة لنقل المعلومات المنظمة
 بین الاطراف المتعلقة بالمرافق,  بما في ذلك المباني والبنیة

 التحتیة. ویحدد التوقعات للتصمیم والبناء في مراحل
 المشروع قبل تسلیم المشروع والمرحلة اللاحقة في

 الاستخدام.

COBie غیر ملزم بل ارشادي , الجزء الالزامي هو  
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PAS 

1192-5:2015 

 یحدد الاحتیاجات اللازمة لإدارة الامن  للمشاریع التي

 تستفید من التقنیات الرقمیة، وأنظمة التحكم المرتبطة بها،

 لبناء  نظم الإدارة والنظم الرقمیة وبناء البیئات وإدارة

 الأصول الذكیة.

 

BS 7000-4:2013 

 نظم إدارة التصمیم.
 مرشدة لادارة

 التصمیم في
   المقاولات

 هذا الجزء من BS 7000 یعطي توجیهات بشأن إدارة عملیة

 تصمیم البناء في جمیع المستویات، لجمیع المنظمات ولجمیع

 أنواع مشاریع البناء.

 

BS 8536-1:2015 

 یناقش هذا المعیار البریطاني المسائل المتعلقة بالمشاریع

 لتسلیم الأصول / المرافق وفقا لمتطلبات تشغیلیة محددة، بما

 في ذلك الصیانة، ونتائج الأداء المتوقع.

 

BS 8541-1TO 

4:2012 

 توصیات لتحدید مكتبة العناصر وشكلها لدعم  المشروع
 ,التصمیم ,المناقصات والتشیید وإدارة الأصول المبنیة.

 

 

 
 
 
 
 

Other Documents 
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Document Scope Image/Link 

BIP 2207 

  BS 1192: 2007  هذا الكتاب هو دلیل 

 للتعاون  بین المصمم والمنفذ، والمعیار البریطاني الذي هو

 مرجع للممارسة والذي یوفر طریقة أفضل لممارسة التطویر

 والتنظیم وإدارة معلومات الانتاج لصناعة البناء والتشیید.

 وهو یفسر بالتفصیل العملیات والإجراءات اللازمة لتحسین

 نوعیة معلومات الإنتاج. وسوف یساعد المصممین في إعداد

 المعلومات قبل أن تمریرها إلى فریق البناء لتمكین تشیید

 المشروع.
 

CIC BIM 

Protocol 

 بروتوكول BIM هو اتفاق قانوني تكمیلي یتم دمجه في
 تعیینات الخدمات الاحترافیة وعقود البناء. عن طریق تعدیل

 بسیط. البروتوكول یحدد التزامات حقوق إضافیة لصاحب
 العمل والجهة المتعاقد معها. ویستند هذا البروتوكول على
 علاقة تعاقدیة مباشرة بین صاحب العمل والمورد. أنها لا

 تنشئ حقوقا أو التزامات إضافیة بین مختلف الموردین.

   نوصى به  في العقود

CIC Best 

Practice   

Griffiths & Armour  أفضل دلیل تم إنتاجه  من قبل 

  باسم CIC في دعم مجموعة مهام عمل BIM. الدلیل  موجه

 بصورة مباشرة لاحتیاجات الأطراف الحذرة - خاصة

 الاستشاریین في مجال إنتاج تعریف المعلومات باستخدام

 نماذج معلومات البناء. والهدف من هذا الدلیل توفیر أفضل

 الممارسات لدعم صناعة البناء والتشیید لاخذها الى المستوى

 2 من نمذجة معلومات المباني، بتلخیص المجالات الرئیسیة

 للمخاطر التي رمزها المهني  (PI) شركات التأمین مقترنة

 بمستوى BIM 2 وما یمكنك القیام به حیال تلك المخاطر

 باعتباره  الحكمة الحذرة .
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CIC Outline 

Scope of Service 

for the Role of 

Information 

Management 

 

 "نطاق الخدمات  لإدارة المعلومات".

 

CPIx Protocol 

 
CPIx BIM تتوفر إصدارات بیتا من القوالب استراتیجیة 

 على هذا الموقع للتحمیل للاستخدام. وقد وضعت هذه

PAS ومتفقة مع  BIM Task Group بالتشاور مع حكومة 

.1192-2 
 

EIR Core 

Contents and 

Guidance 

  

تم تصمیم هذه الوثیقة كعینة على متطلبات المالك   
(Employer’s Information Requirements (EIR 

  لیتم تضمینها في وثائق المناقصة

 

 

 

 مستویات تطبیق البیم:

 تقریبا جمیع الأكواد السابقة تخدم المرحلة الثانیة من البیم

 هناك ثلاث مستویات في تطبیق البیم:

 مستوى صفر ، وهو مستوى الكاد ومستوى عدم التعاون، فقط ترسم خطوط وأقواس سواء على الورقة●

  أو الحاسب, في الواقع أغلب الشركات توجد هنا.

 المستوى الأول ، یركز على نموذج ثلاثي الأبعاد والحد من الأخطاء والتواصل المستمر یفترض لو●

.BS 1192:2007 أنك تعمل بالكود البریطاني أنك تستخدم 

 المستوى الثاني ، یجسد إمكانیات نموذج المعلومات وعمل محاكاة وتسهیل نقل وتبادل المعلومات ولا●

  یعمل بالضرورة على نموذج واحد , وهو ما تطمح أكثر الدول في الوصول إلیه، ویعتمد على ملفات
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ifc, COBie Construction Operations Building Information Exchange 

 المستوى الثالث ، Open BIM  هو التكامل بحیث یكون العمل على منصة واحدة وتمكین التعامل في●

 الوقت الحقیقي الجمیع یعملون على نفس الملف, لست مضطرا للاستیراد والتصدیر بل العمل على

  نفس الملف في كل الامور مثل عمل النموذج وبعد الزمن وبعد التكلفة وباقي الابعاد

صیغة وهو Industry) او Foundation Class (IFC الامتداد على یعتمد الثالث المستوى الان               حتى

 مفتوحة المصدر لا تتبع شركة معینة وخاص بالتبادل بین البرامج
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  اهم المواقع لمتابعة الكود البریطاني

https://aecuk.wordpress.com/  

http://www.bimtaskgroup.org/  

http://draftsman.wordpress.com/  

https://aecuk.wordpress.com/
http://www.bimtaskgroup.org/
http://draftsman.wordpress.com/
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 نموذج لنتائج إجتماع مجموعة مختصین بالبیم:

مجالات في متطوعین و خبراء یضم والذي BIM user group-Dubai للجروب الشهري الاجتماع عقد                تم

British Research Establishment, BRE من Paul Oakly و قد قام BIM بحثیة متقدمة في مجال ال 

  والتي تقدم مجالات بحثیة متقدمة في منطقة المعاییر البریطانیة للبیم و قد تناول في محاضرته النقاط التالیة:

 

و● الاهداف و الیه وصلت ما و العالم من مختلفة مناطق و بریطانیا في للأبحاث شاملة                  تغطیة

 الانجازات.

 النظام البریطاني و مجالات ال BIM STANDARD المختلفة و كیف یصل بنا الأمر إلي الأیزو.●

 دعم و استشارات البیم للمشاریع من وجهة نظر النظام البریطاني.●

و● معلوماتیة كرؤیة بیم نظر وجهة من إدارتها و المعلومات توفیر كیفیة و التصمیم مخاطر من                  الحد

 لیس فقط لإنشاء النموذج كما یظن أغلب المنتسبین للمجال.
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●BIM Level 2 الثاني المستوي BIMإلى Level 1 للـ صفر المستوي من العالم نظرة تغییر                 كیفیة

منتصف في العالم مناطق من العدید في و البریطانیة الحكومیة المشاریع في تطبیقة سیتم                والذي

 2016 تقریبا.

من● یرونه للبیم المنتسبین فأغلبیة – فقط الكتلة مستوي لیس و النموذج داخل المعلوماتي                المستوي

 خلال نموذج و لیس نموذج معلومات.

 ربط مكونات المبني بالمستخدمین من خلال تصمیم ذكي و معلومات مفتوحة و غیر متعارضة.●

تتناول● التي البریطانیة بالمعاییر مرورا l و 2 إلي 0 من المختلفة البیم مستویات بدقة التعریف                  تم

 النموذج و إدارة المنشأ و تبادل المعلومات.

 استعراض ال CDE و كیفیة إدارة المعلومات في النموذج بشكل آمن.●

التصمیم● بعقد المطلوبة الأوراق تكوین كیفیة و المبني وإدارة المؤسسة متطلبات و العمیل               متطلبات

 للمشروع.

الأنواع● خلال من إدارته و بالفعل قائم للمبني الوصول حتي السبعة التصمیم مراحل إستعراض                تم

 البیانات – المحملة علي عناصر ثلاثیة الأبعاد و الغیر محملة.

 استعراض العلاقة بین Cobie & IFC و تطویر كل منهما عبر الإصدارات المختلفة.●

 الفرق بین التعریفات الأمریكیة و البریطانیة في المجال.●

 

:BIM roles in the industries قواعد البیم في الصناعة  
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 ینمو البیم سریعا ویُنشئ وظائف من نوعیات جدیدة ومختلفة، والعاملون في البیم ینقسمون إلى:

Responsibilities in Model 
Management  
  المسؤولیات في إدارة النموذج

BIM Responsibilities  
  Role المسؤولیات

CoordinateBIM  use on project, 
determine schedule of use, 
sharing activities, quality control, 
modelling responsibilities and 
document in BIM  Execution Plan. 
This role can be played by lead 
consultant or a BIM  specialist 
appointed by the Employer or 
project manager  

- Oversight  
- Management  
execution  
- Model exchange  
 الرقابة والادارة
 ادارة عملیة المشروع وتحدید ما
 هي البرامج التي سیتم استخدامها

 

BIM Manager for 
Project  
 
 المسؤول عن نموذج البیم
    ​ BIM  Model 
manager 
 و مطلوب منه ان یخرج
 النموذج بنفس مستوى
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 على المشروع، وتحدید BIMتنسیق استخدام
  الجدول الزمني

 الدقة المحدد من قبل مدیر
 BIMال

 
Design Execution  
- Formulate BIM  strategy with 
BIM  Manager  
- Map BIM  use for discipline 
specific design  
- Determine BIM  use for design 
simulations,  
analysis, and documentation  
- Identify analysis tools that are 
interoperable  
with BIM  
  صیاغة استراتیجیة البیم مع المدیر
  تحدید استخدام البیم للتصمیم  والمحاكاة
 تحدید أدوات التحلیل التي هي قابلة للتشغیل
 BIMالمتبادل مع

- Coordinate with  
modellers and  
designer, as well as  
project members  
- Model review  
- Model exchange  
 التنسیق مع المصمم وفحص
 النموذج

BIM Coordinator 
for each Consultant 
 
 للاستشاري BIMمنسق

 مسؤول BIMمنسق ال
 عن التنسیق بین
  التخصصات  المختلفة

 

Construction  
- Receives or create BIM  for 
constructability  
study and field use.  
- Determine interference checking  
responsibilities  
  من الانشائي BIMیستقبل نموذج ال
  تحدید التداخل والمسؤولیات

- Coordinate with  
design team and  
sub-contractors  
- Model user & 
review  
- Model exchange  
 التنسیق مع المصمم وفحص
 النموذج
 

BIM Coordinator 
for Contractor  
 للمقاول BIMمنسق

 

 نسبة الكفاءات المطلوبة في كل وظیفة:
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المنظم و الصحیح الاستخدام خلال من التكالیف و الوقت وتوفیر الجودة ضمان یتم الفریق یتكامل                 حین

 للمعلومات من جمیع الاطراف
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  تعریفات الإدارة
باستعراض وسنقوم المجال هذا في مختلفة نظریات ویوجد الأعمال لإنجاز المهمة العلوم من تعتبر                الإدارة

 بعض التعاریف التي وضعها كبار علماء الإدارة:

العاملین● من عمله مطلوب هو ما بتحدید القیام هي الإدارة :Frederick Taylor تایلور               فردریك

 بشكل صحیح ثم التأكد من أنهم یؤدون ما هو مطلوب منهم من أعمال بأفضل وأرخص الطرق.

 رالف دافیز Ralph Davis: الإدارة هي عمل القیادة التنفیذیة.●

تحقیق● یمكن حتى جهد بأقل نتائج أقصى على الحصول فن هي الإدارة :Jone f.me مي                 جون

 أقصى سعادة لكل من صاحب العمل والعاملین مع تقدیم أفضل خدمة للمجتمع.

علیه،● بناء ویخطط بالمستقبل یتنبأ أن للمدیر بالنسبة الإدرة تعني :Henri Fayol فایول               هنري

 وینظم ویصدر التعلیمات وینسق ویراقب.

بین● والتنسیق السیاسات برسم القیام بموجبها یتم الصناعة في وظیفة الإدارة :Sheldon              شیلدون

الرقابة بأعمال والقیام للمشروع التنظیمي الهیكل وتصمیم والمالیة والتوزیع الإنتاج            أنشطة

 النهائیة على كافة أعمال التنفیذ.

من● عدد ورقابة وتنسیق توجیه في ینحصر فن الإدارة إن :William White وایت               وبلیام

 الأشخاص لإنجاز عملیة محددة أو تحقیق هدف معلوم.

بأفضل● الهدف إلى الوصول یتم طریقها عن التي الوظیفة هي الإدارة :Livingstone              لیفنجستون

 الطرق وأقلها تكلفة وفي الوقت المناسب وذلك باستخدام الإمكانیات المتاحة للمشروع.

 

 

  تعریف البیم

https://docs.google.com/document/d/1AUgF0M1MOe3q6DmpSAy1b44gAHF1

Sih9RmLe752wEbk/edit?usp=sharing  

  

https://docs.google.com/document/d/1AUgF0M1MOe3q6DmpSAy1b44gAHF1Sih9RmLe752wEbk/edit?usp=sharing
https://docs.google.com/document/d/1AUgF0M1MOe3q6DmpSAy1b44gAHF1Sih9RmLe752wEbk/edit?usp=sharing
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(Building Information Management) إدارة معلومات البناء  

 

الة الفعَّ غیر والأعمال النفایات نسبة (Construction Industry Institute) البناء صناعة معهد             قدَّر

architecture برمجیات بین توافق وجود عدم تكلفة أیضاً قدَّر كما والتشیید، البناء تكلفة من %57                 بحوالي

السنوات مدى على المجالات جمیع في دولار ملیار 15.8 بقیمة (engineering construction) AEC             

كفاءةً أكثر المشاریع جعل في الأموال هذه استخدام یُمكن كان للتبادل. قابلة برمجیات حلول لإعتماد                 السابقة

في البناء صناعة كانت لهذا الجدیدة. التقنیات وبناء الموظفین تدریب في استثمارها تم لو فقط                 واستدامة،

 انتظار تقنیة البیم، وفي حاجةٍ ماسة له.

The Construction Industry Institute estimated the percentage of waste and 

ineffective business approximately about 57% of the cost of construction, as well 

as the cost of the interference between the architecture engineering construction 

software is estimated about $15.8 billion in all fields over the past years to adopt 

interchangeable software. This money could be used to make the projects more 

efficient and sustainable, if only it had been invested in staff training and 

construction of the new technologies. So the construction industry was waiting and 

needing BIM 

 

 لقد أثبتت تقنیة البیم أو نمذجة معلومات البناء (Building Information Modeling, BIM) نفسها

Building Information) واعتماد الإدارة علیها، حتى حق أن یُصبح الاختصار نفسه یشیر إلى 

 Management)، فانتقل التعریف من "التمثیل الرقمي للمنشأة شاملاً الخصائص الفیزیائیة والوظیفیة" إلى

 "إدارة منظومة معلومات البناء"، والتي تشمل التنسیق بین كل التخصصات، و حل التعارضات بینها.

 یتم استخدام نموذج البیم في كل مرحلة من مراحل المشروع، فهو أساسي لمتطلبات معلومات أصحاب العمل

قبل العطاء (Employer's Information Requirements, EIR)، ومن ثَم خطة تنفیذ البیم بعد العطاء (
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 BIM Execution Plan, BEP)، والتي یكون فیها جمیع تسلیمات النموذج في كل مرحلة من مراحل

 البناء،

 

 

 
 تبني البیم یغیر في مراحل التصمیم فهو یأخذ وقت أطول في Schematic Design لإدخال المعلومات

 المطلوبة و عمل العدید من التعدیلات  الضروریة لتفادي مشاكل تقنیة لكنه یوفر الكثیر من الوقت في
DD's (Design Development) and   مراحل  

Integration Documents و أیضاً في تجهیز المستندات CD's (Construction Document) 
  كما یمكن عمل القطاعات و التفاصیل بأقل جهد وأقل تكلفة

 

 
 
 

یُعتبر الذي (Asset Information Model, AIM) المبنى لإدارة نموذج تسلیم یتم المشروع نهایة                وفي

 بمثابة حجر الأساس في إدارة وتشغیل وصیانة المبنى مع ملف بصیغة تبادلیة لمعلومات تشیید وتشغیل البناء

(Construction Operations Building Information Exchange, COBie) 
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لا؟، أم مُربح المشروع هل ومعرفة بدقة التكلفة تحدید من بدایةً القرارات، اتخاذ الإدارة على البیم ل                  یُسهِّ

على الموردین مع للاتفاق الخامات أنواع من نوع كل نحتاج ومتى منه، الإنتهاء لوقت الدقیق للتحدید                  وصولاً

 مواعید الاستلام.

 

 

إدخالها؟، علینا یجب التي المعلومات هي ما أولاً: أنفسنا نسأل أن یجب التقنیة، هذه من القصوى                  وللاستفادة

یحتوي (Sprinkler للحریق المیاه (كرشاش عنصر عن یبحث المُنمذجین بعض نجد المثال: سبیل               فعلى

بدرجة العنصر وضع فیمكن نقطة، إلا یظهر لن صورة أخذ أو الطباعة على بینما كالواقع، التفاصیل كل                   على

البناء نموذج ملف حجم تكبیر من بدلاً تفاصیل من یلزم ما بها تفصیلیة لوحة وعمل له، مناسبة كافیة                    تفاصیل

 بآلاف النسخ من عنصر مُشبَّع بالتفاصیل.

 

المواصفات معرفة الموقع لمدیر فیمكن ممتاز، بشكل المشروع إدارة یمكننا سلیم، نموذج لدینا یكون                عندما

وكافة البناء، مواد من ودقیق صحیح بشكل یلزم ما ومعرفة الواقع، أرض على تنفیذها منه                 المطلوب
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toolkits العِدَد من وغیرها ،Wenches والرافعات ،Scaffolding السقالات (ك الأخرى البناء            مستلزمات

،(Primavira & MS project (مثل للتنفیذ الزمني الجدول مع والربط المُنشأة، بناء لإتمام اللازمة (               

 وإعطاء تقاریر أفضل للمهندسین Feedback عن حُسن سیر العمل في الموقع.

 

 

 

 

 

ثلاثة توافر یجب معلومة، عن البحث في الضائع الوقت وتوفیر البیم تقنیة تطبیقه من المدیر یستفید                  وحتى

  عناصر مهمة وأساسیة:

(Managing the common data environment) 1- التحكم في بیئة البیانات المشتركة 

المشروع وثائق وینشر ویُدیر یجمع والذي للمعلومات، الوحید المصدر هي المشتركة البیانات أن               حیث

 المعتمدة ذات الصلة للفِرَق مُتعددة التخصصات في العملیة المُدارة.

الوثائق]] إدارة [[نظام بواسطة عادةً (Common Data Exchange, CDE) المشتركة البیانات بیئة              تُقدم

المشتركة البیانات وتُقیَّم المشروع]]. في [[المشاركین بین البیانات/والمعلومات مشاركة عملیة یُسهل             والذي

 في واحدة من أربعة مناطق:

 [[منطقة التقدم في العمل]]، [[المنطقة المشاركة]]، [[المنطقة المنشورة]]، [[المنطقة المُؤرشفة]]

(Project information management) 2- إدارة معلومات المشروع  

 3- التنسیق المتبادل للعمل والمعلومات وإدارة فریق عمل المشروع

(Collaborative working, information exchange, and project team management) 
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(Integrated Project Delivery, IPD) البیم والتسلیم المتكامل للمشاریع​   

 

 

 

 

 

 

 

بمراحل البیم ظهور تاریخ IPD الـ سبق وقد للمشاریع، المتكامل التسلیم لعملیة التقني الشق بمثابة البیم                  یُعتبر

إلى للمشاریع الإداریة المفاهیم وتحولت جداً، یسیرةً IPD الـ عملیة أصبحت البیم ظهور مع ولكن                 وسنین،

لوا سمة هذا العصر.  وجه جدید لم یتواجد من قبل بعد دمغ الاثنین معا لیُشكِّ
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تعلم یتحول لا حتى للمشاریع، المتكامل التسلیم مفهوم دراسة البیم في مشارك لأي جداً الضروري من                  أصبح

تعلُم على المُقبلین المهندسین لأغلب شائع خطأ وهذا المتقدم، الأتوكاد صور من أخرى صورة إلى البیم                  تقنیة

 تقنیة البیم. والسؤال الآن: ما هو التسلیم المتكامل للمشاریع؟؟

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

یقوم حیث المشروع، لتسلیم Linear model الخطي النموذج هو البناء لمشاریع التقلیدي النموذج               إن

وتبدأ العطاء بطرح فیقوم التنفیذ مرحلة إلى لیصل تطویره و المالك مع ومتابعته التصمیم بوضع                 الاستشاري

إشراف تحت المشروع تنفیذ عملیة وتمر الباطن، من المقاولین ثم العمومیین، للمقاولین اختیار               عملیة

المُنشأة. إدارة عملیة لتبدأ النهائي، ثم الإبتدائي التسلیم عملیة وتبدأ تنتهي أن إلى المالك، وتمویل                 الاستشاري

تنفیذ مراحل من مرحلة أي أثناء المالك قِبل من حتى تعدیل أو التصمیم، في خطأ اكتشاف تتخیل أن                    ولك

أي یعرفها التي التقلیدیة المشاكل نوعیة هي وهذه المشروع، ویتأخر البدایة من الدورة هذه لتبدأ                 المشروع،

 مهندس شارك في عملیة تنفیذ مشروع ما.
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الرقمیة التكنولوجیا تواكب الهندسیة المشاریع إدارة أصبحت حتى البیم، تقنیة ظهور مع كثیراً الوضع                تغیَّر

التسلیم تعریفات تعددت ولذلك والمالك)، المقاول، (الاستشاري، المشروع عمل فریق بین الفجوة              لتقلیل

طریقة [عملیة للمعماریین: الأمریكي المعهد قدمها التي هي التعریفات هذه وأفضل ،IPD للمشاریع               المتكامل

الهندسیة والنُظم ومقاولین وفنیین ومهندسین استشاریین من الأفراد یقوم حیث الهندسیة للمشاریع              تنفیذ

و خبرات من للإستفادة وذلك سویاً، بالعمل أیضاً والبیئیة التشریعیة والنُظم الأعمال إدارة ونُظم                المتخصصة

وذلك للتصمیم، الأولى اللحظة منذ المشروع مراحل كل بتنفیذ المتخصص العمل فریق كل ومواهب                إبداعات

المشاریع تنفیذ كفاءة وزیادة الأخطاء، نسبة وتقلیل المستمرة التعدیلات عمل في الضائع الوقت               لتقلیل

 الهندسیة بدءاً من مرحلة التصمیم إلى مرحلة التنفیذ.

 

  ویجب أن تشمل عملیة التسلیم المتكامل للمشاریع على النِقاط المهمة التالیة:

 مشاركة المالك والاستشاري والمقاول من اللحظة الأولى للتصمیم.  *

 *   دراسة أهداف الاستثمار وتوحیدها ومعرفة الأرباح والخسائر المحتَملة لمعرفة العائد الاستثماري المُتوقع.

 *   المسؤولیة المشتركة بین المالك والمقاولین والاستشاریین في عملیة البناء، ومراحل التصمیم والتنفیذ.
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 كتابة عقد یضم فریق التصمیم والتنفیذ مع المالك، وهي نوعیة عقود جدیدة مختلفة عن العقود التقلیدیة *

 المعروفة، وهناك العدید من النماذج المُقترحة التي قامت العدید من الجهات بإصدارها للتسهیل.

 

 

 

بهذه القیام یرید من على یجب منطقي، وترتیب سهلة خطوات إلى للمشاریع المتكامل التسلیم عملیة                 ولتقسیم

 العملیة المرور ترتیباً بالمراحل التالیة:

 1- عملیة وضع البرنامج المعماري وأهداف التصمیم.

لي للمشروع ودراسة الفكرة التصمیمة.  2- التصوّر الأوَّ

ل.  3- التصمیم المُفصَّ

 4- وضع التصمیمات التنفیذیة للمشروع.

 5- عملیة أخذ الموافقات من الجهات الرسمیة.

 6- طرح العطاءات   .

 7- مرحلة التنفیذ.

 8- التسلیم المبدئي والنهائي.

 9- عملیة إدارة المُنشأة بعد التنفیذ.

1. Work of the architect program and the design goals  

2. Primary concept of the project and study the design idea  

3. Detailed design 

4. Work of executive designs of the project  

5. Get the approvals from official authorities 

6. Bidding process 

7. The execution phase 

8. Initial and final delivery 

9. Management of the building after execution 
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السبعة. البیم أبعاد وبین ذكرها السابق المراحل بین الربط البناء نمذجة لمراحل دارس أي على السهل                  ومن

الخطوات لتأخذ اللازمة والمعلومات البیانات بكل الأولى المراحل من البیم تطبیقات برامج تغذیة یمكن                حیث

 التسعة السابقة في الاعتبار منذ مراحل التصمیم الأولى للمشروع.

 

فأصبح مختلفة، قواعد فله العصر هذا إلا البناء، ومواد خامات بتطور البناء صناعة تتطور كانت ما                  ودائماً

وبالتالي جداً، سریع الرقمیة التقنیة إیقاع فإن تعلمنا؛ وكما الرقمیة، بالتقنیات أكثر مرتبط البناء صناعة                 تطور

 فستشهد السنوات القادمة تحوّل وتطوّر سریع لصناعة البناء.

 

 

 

 

 

 

 

 

 تتواجد إدارة معلومات البناء في كل مراحل المشروع، ولا تنتهي بانتهاء المشروع، بل تزداد أثناء تشغیله

ل المبنى معرفة كل التفاصیل  وصیانته (Operations & Maintenance, O&M)، فیمكن للمالك أو مُشغِّ

 لحظیاً، وما هي الأجهزة التي تعمل الآن، واستلام إخطارات بأي عطل، ومن ثَم ارسال عامل الصیانة

  لإصلاحه، بل وفي بعض الحالات یمكن إصلاح العطل من خلال الحاسب أو المحمول.

 

 

 

بالمُنشأة، مایتعلق جمیع لصیانة سنویة عقود وِفق المنشآت تلك أصحاب مع المنشآت الشركات تدیر ما                 عادةً

خاصة ملحقات وتوجد المنشآت. إدارة عمل طبیعة مع یتلاءم بما جداً أساسي البیم نظام یكون هنا                  ومن
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إدارة في بالعاملین خاصة معلومات تضیف ثم ومن كامل، بشكل النموذج معلومات بأخذ تقوم البیم                 ببرمجیات

 المنشآت لربطها مع الزمن.

 

 

 

 

مع مباشر بشكل یعمل والذي بریطانیا، في شیوعاً البرمجیات أكثر من وهو (ArchiFM) المثال سبیل                 وعلى

وضع یتم ثَم ومن البیم، من به الخاص النموذج على الحصول بعد العقار رقم بأخذ یقوم حیث                   الإنترنت،

عناصر من متابعتها یتم زمنیة جداول ضمن الصیانة) بعقد مشمولة تكون ما (وغالباً تُستهلك التي                 العناصر

لمجرد أو العناصر، لتلك محددة عمل لساعات وِفقاً دوري بشكل الإصلاح لیتم مباشر بشكل الصیانة                 قسم

 تسجیل الإهلاك(العادم) عند حدوث مشكلة في سجل لمعرفة ما تم تبدیله خلال فترة ما.

 

المبنى لهدم محاكاة عمل خلال من وذلك منه، الإنتهاء بعد حتى المبنى معلومات نموذج من الاستفادة                  ویمكن

بطریقة الهدم ویتم به، المحیطة المنطقة على المبنى یمیل لا بحیث المتفجرات باستخدام الأعمدة بعض                 بهدم

 سهلة وسریعة وغیر مكلفة، والكود BS 1192-4 یغطي هذه النقطة.

 

 

 

 

 

 

 
● PAS 1192-2 

● PAS 1192-3 

● BS 1192-4 

http://www.thenbs.com/PublicationIndex/DocumentSummary.aspx?PubID=76&DocID=306448
https://www.thenbs.com/PublicationIndex/DocumentSummary.aspx?PubID=76&DocID=307284
http://www.thenbs.com/publicationindex/DocumentSummary.aspx?PubID=76&DocID=307854
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● BIM Task Group - Scope of Services for Information Management  

● CIC BIM Protocol  

● AIA 'Integrated project delivery: a guide'  

 

  

  

http://www.bimtaskgroup.org/scope-of-services-for-information-management
http://www.cic.org.uk/download.php?f=the-bim-protocol.pdf
http://www.bimtaskgroup.org/scope-of-services-for-information-management
http://www.aia.org/contractdocs/aias077630
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 نمذجة معلومات البناء وإدارة المشاریع

 

هذه تكفي ولا كتابي، أو شفهي بشكل العمل فریق أعضاء بین التواصل یتم عندما مشروع أي مشاكل                   تظهر

بها والاستعانة الهندسیة المخططات ظهور الضروري من كان لذا المطلوب. بالشكل المعلومات لنقل               الطریقة

الانتقال كان فقد – العالیة الكفاءة من بالرغم و – انه حیث . المشروع فریق أعضاء بین مشتركة هندسیة                     كلغة

معها للتعامل الحدیثة الطریقة إلى – الورق على بالرسم المتمثلة – المخططات مع للتعامل التقلیدیة الطریقة                  من

بمساعدة الهندسة و (Computer-Aided Design CAD) الحاسوب بمساعدة بالتصمیم المتمثلة و –            

) الحاسوب بمساعدة التصنیع و (Computer-Aided Engineering CAE)         الحاسوب

السیاق بنفس استمرت انها الا الصعوبة؛ من قدر على – (Computer-Aided Manufacturing CAM             

Building Information) البناء معلومات نمذجة الى الانتقال ان حین في الاعمال، لسیر              المتبع

الى بالاضافة التغییر اجراءات من العدید یتطلب – (بیم) بلفظة اختصاراً المعروفة و – (Modeling BIM                

ثلاثي تصمیم برنامج الى تحول هو البیم الى التحول بأن القائل و الشائع للافتراض خلافاً التنسیق و                   التخطیط

ولا برنامج مجرد لیست البناء معلومات نمذجة ان حیث البرمجیات. في تغییر مجرد انه بمعنى ،(3D)                  الابعاد

ولكن النموذج عناصر على فقط تحتوي لا بیانات قاعدة فهي .(3D Model) الابعاد ثلاثي نموذج ببساطة                  هي

تنسیق على السابقة العمل مسارات تعتمد حین في المشروع. تشكل التي المعلومات من هائلة كمیات على                  أیضاً

أكثر بنهج یسمح البیم عمل سیر فإن كذلك التغییرات، إجراء عند متزامنة غیر وعملیات متعددة                 ملفات

خطة وتوثیق ووضع العمل، قید المشروع في بیم أهداف تحدید ان حیث المشروع، لإدارة ومزامنة                 دینامیكیة

مربح مشروع من یتجزأ لا جزء هو والتسلیمات والمسؤولیات والأدوار المشروع، مهام تتناول التي البیم                 تنفیذ

  ومدار بشكل جید. علماً أن هناك العدید من أنواع المشاریع، ولكل منها ظروفه الخاصة.
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 2- أهمیة نمذجة معلومات البناء:

) المقاطع باستخدام التوضیح من لمزید أخرى مرة الحاجة ظهرت عام بشكل المشاریع تعقید وزیادة الوقت                 مع

بعضها المعلومات ربط مشكلة ظهور الى بالاضافة ،(3D Models) الأبعاد ثلاثیة والمجسمات (Sections             

حیث للمبنى. كامل تمثیل یوجد حیث البناء معلومات نمذجة لظهور العملیة البیئة تهیئة على ساعد ما                  ببعض؛

لفریق تعاونیة بیئة توفر أنها بل والتشیید، البناء لقطاع مساعدة أداة مجرد من أكثر البناء معلومات نمذجة                   ان

التكلفة وتقدیر المبنى عناصر لكل ومحاكاة نمذجة توفر كما القرار. واتخاذ والإدارة التواصل وتسهل                العمل

لما نظراً المشاریع؛ مدیري و القرار صانعي اهتمام البیم أثار حیث الهدم. وحتى البدایة من الحیاة دورة                   خلال

مجموعة القرار لمتخذ البیم یوفر حیث العالم؛ حول والتشیید البناء قطاع في مزمنة لمشاكل إجابات من                  قدمه

 من المزایا التي من أهمها:

  تحسین تحلیل بنیة المبنى و تحلیل الطاقة والتكلفة.●

●3D) الأبعاد الثلاثي بالنموذج المتمثل الظاهري المبنى ان حیث للمشروع، والفهم التواصل              تحسین

.(2D Blueprints) هو أسهل بكثیر للفهم من المخططات الثنائیة الابعاد (Model 

 تحسین تدفق المعلومات من خلال الحد من ازدواجیة الجهود.●

 تحسین تنسیق التصمیم مما یسمح بانخفاض في تكلفة البناء و الضائعات.●

 تحسین أداء المباني مما یؤدي إلى انخفاض تكالیف التشغیل.●

 تحسین التكلفة و الوقت و الیقین والحد من المخاطر.●

 التنفیذ الفعال للمشروع.●

البیم● مشاریع في واحدة مرة إدخالها إلى فقط تحتاج المعلومات لأن بیم استخدام عند أعلى جودة                  

 بالمقارنة مع المشاریع التقلیدیة.

  

 3- تنفیذ مشروع نمذجة معلومات البناء الناجح و مدیر المشروع:

ینبغي حیث مضى؛ وقت أي من أهمیة أكثر – البیم عالم في – المشروع مدیر دور ان القول                    یمكن

صمیم في تقع أمور وهي – المشاریع في والتعاون والتنسیق التواصل یحسنوا أن الناجحین المشاریع                 لمدیري

المبنى تقدیم خلال من البناء أطراف بین والتعاون التواصل تعزیز في حاسماً دوراً یلعب الذي – بیم                   نهج
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كفایة عدم من تنشأ التي الاشتباكات من یقلل الأبعاد ورباعي والرؤیة، التصور یعزز مما الأبعاد ثلاثي                  كنموذج

استراتیجیات ووضع والمشاركة التعاون لتحسین فرصة یتیح البیم فإن ولذلك الموقع؛ في البناء عند                التنسیق

الإحاطة عن المسؤول هو البیم في المشروع مدیر ان حیث المستدامة. التنمیة أجل من وتصمیمه                 المشروع

التصمیم فریقي عبر بالمشروع الصلة ذات بیم جوانب جمیع وإدارة الموارد وتوفیر صحیح، بشكل                بالمشروع

أدوار صیاغة أجل من التقلیدي المشروع لمدیر استشاري بدور بالمشروع البیم مدیر یقوم ما وعادة البناء.                  و

لإدارة الرئیسي الهدف یعد و والمیزانیة. البرنامج قضایا بشأن المشورة وتقدیم صحیح، بشكل               المشروع

المشاریع وإدارة إنشاء طریق عن انه حیث الرقمیة، للبیانات العمیل أهداف تحقیق ضمان هو بالبیم                 مشروع

 بشكل صحیح یتم توفیر أفضل فرصة لتحقیق أقصى عائد استثمار من الاستفادة من عملیة بیم.

مع مركزیة نموذجیة تسلیم عملیة تسهیل عن المسؤول هو المشروع مدیر فإن تقدم، لما                بالاضافة

المشروع مدیر فإن ما، لمشروع الشاملة نظرته إلى بالنظر و تدفعه. التي والمعلومات النموذج على                 التركیز

من وهنا نفسه بیم تنفیذ عملیة وكذلك للمشروع التقلیدیة الإدارة حیث من التشغیلیة الكفاءة لرفع مثالي وضع                   في

أو البرامج أو المستندات كفاءة مستوى على عام بشكل المشروع جودة إدارة خطة اتباع یتم أن                  المفترض

الداخلیة الآثار في للنظر كدراسة المشاریع إدارة یتطلب هذا و الواقع أرض على الفعلي الواقعي                 التنفیذ

 والخارجیة للبیم.

وإدارة ومسؤولیاتهم المشاریع مدیري دور تقییم لإعادة حاجة هناك فإن الداخلي، الصعید على               اما

مع المشروع إدارة تكامل خطة خلال من تكاملي بشكل العمل وكیفیة والأقسام الأنماط مختلف مع                 المشاریع

الصحیحة بالمیزانیة المشروع لتنفیذ المطلوب النطاق تحقیق وهو المطلوب للهدف بالوصول             الاهتمام

توفیر على الحرص مع أساسها على المشروع تنفیذ دراسة تم التي الزمنیة المدة وخلال للمشروع                 المفروضة

 الجودة والكفاءة المطلوبة لنفس المستوى من المشروعات وعلى صعید نفس التصنیف من المؤسسات.

الافتراضیة) البناء ونماذج التصمیم من یتكون (الذي المشروع معلومات نموذج ان الى الاشارة               تجدر

معلومات نموذج بتسلیم یقوم الذي هو أیضاً المشروع مدیر ان حیث المشروع، إدارة عملیة من جزء                  هو

– العملیة وتنفیذ والتحفیز الإدارة خلال من – یضمن أن علیه یجب و المشروع، انتهاء عند (AIM)                   الأصول

المشروع فریق أعضاء قبل من الصحیحة بالطریقة المناسب الوقت في المناسبة المشروع أنشطة               تنفیذ

ومدى منهم كل اهتمامات ومعرفة المصالح أصحاب إدارة خطط من القصوى الاستفادة یجب كما                المناسبین،

إلى المصلحة أصحاب من أي احتیاج حالة وفي البرنامج ذلك في منه الاستفادة وكیفیة للبیم ودراسته                  تعمقه
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عام بشكل المشروع مدیر إلى للبیم المشروع مدیر من لها والتوجیه بها التوصیة فیجب البیم في معین                   تدریب

فیما المنظمة تلك في العمل أساسیات من ذلك بعد تصبح ولكي عام بشكل بالعمل ستقوم التي المنظمة إلى                    ومنه

 بعد.

 4- دمج ادارة المشروع بالبناء الرقمي:

والتعامل الآخرین لاعتماد المنظمات تحرك مع المشاریع لإدارة جدیدة اعتبارات هناك أن شك               لا

على المشاریع إدارة ممارسة عن فضلاً والمسؤولیات الأدوار تقییم إعادة ویلزم بیم نهج من كجزء                 معهم

كالتعامل أیضاً الاعتبار في تؤخذ جدیدة خارجیة أبعاد هناك فإن لذا سواء؛ حدٍ على والمشروع المنظمة                  مستوى

جیدة خطط استخدام طریق عن وذلك المشروع حیاة دورة عبر المعلومات من سلس تدفق لتسهیل الآخرین                  مع

على حصولهم یتم أن یجب من جمیع تشمل قویة اتصالات خطة عمل یتم حیث المشروع في الاتصالات                   لإدارة

توصیل طرق وأوضح وأوفر بأفضل علیها الحصول یتم وكیف علیها یحصلوا أن یجب ومتى ما                 معلومة

عملیات اسلوب البیم یعتمد حیث عام، بشكل المنظمة أساسیات في مدرجة تكون أن یجب والتي                 المعلومات

وسیلة وهي الخطي الأسلوب من بدلاً (Integrated Project Delivery IPD) للمشاریع المتكامل              التسلیم

إیجابیة. نتائج وخلق الإنتاجیة وتحسین التكالیف خفض طریق عن الأمثل البناء لتحقیق المشروع فرق                لتنظیم

البناء مدیر و المعماري المهندس و المالك ذلك في بما الفریق أعضاء جمیع یدمج المشروع لتسلیم النهج                   هذا

الناس بین وتعاون تحالف على بیم فلسفة تعتمد حیث تعاوني. جهد لتشكیل الباطن من والمقاولین                 والمهندسین

نتائج لتحسین المشاركین جمیع من والأفكار المواهب تسخیر عملیة في والممارسات التجاریة والهیاكل               والنظم

المراحل جمیع خلال من الكفاءة من قدر أقصى وتحقیق الضائعات من والحد للمالك القیمة وزیادة                 المشروع

 من التصمیم و التصنیع والبناء.

 5- نمذجة معلومات البناء وعملیة البناء:

:(Design) 1-5- التصمیم 

المقاطع أو الواجهات باقي على التعدیل المصمم ینسى أن كثیراً یحدث علیه والتعدیل تصمیم عمل                 عند

نمذجة ان حین في المقاطع، أو الطوابق باقي في تعدیله نسیان و الأرضي الطابق في فتحة كتعدیل المساقط،                    أو

یتحتم فلا لذلك بالاضافة بعینها. لوحة في ولیس المبنى في یتم التعدیل لأن المشكلة هذه تتجاوز البناء                   معلومات

أثناء المبنى رؤیة له البناء معلومات نمذجة تتیح بل تخیله أو المبنى لرؤیة البناء مرحلة انتظار المالك                   على

الواجهات حول والتدارس للتشاور الاجتماع أثناء التعدیلات بعمل القیام یمكن كما داخله والسیر               التصمیم
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نموذج یكتمل وعندما المشروع عمر في تقدمنا كلما التكلفة تزید حیث التعدیل، تكلفة یقلل مما الأفقیة                  والمساقط

من الأدنى الحد مع قوة أكثر تصمیم هي النتیجة فإن والمقاول المصمم و المالك بین التعاوني الجهد بهذا                    البناء

أي أن حیث المشروع في التغییر إدارة لخطة طبقاً ذلك عمل یتم أن یجب كما البناء وقت في التغییرات                     مخاطر

تكلفة أقل سیكون ممارسة أو كعطاء المشروع طرح وقبل التصمیم مرحلة خلال واعتماده إنجازه یمكن                 تغییر

التنفیذیة المخططات على العمل وبدء كمناقصة للعمل المشروع طرح بعد التغییر ذلك تم لو منه مخاطرة                  وأقل

تغییر أي تأثیر دراسة یتم أن یفضل كما عام بشكل للتأخیر المشروع ویعرض والتكالیف المخاطر من یزید                   مما

مرحلة أثناء حتى للمشروع والتكالیف الوقت إدارة خطة وأیضاً المشروع في العمل خطة على مرحلة أي                  في

 التصمیم.

مشاریع في للمعلومات وحید كمصدر یعمل أن البناء معلومات نموذج شأن من فإن تقدم لما                 اضافة

یتم هنا ومن المصلحة أصحاب لجمیع المعلومات إلى الوصول سهولة یوفر أن یمكنه الذي الأمر                 التشیید،

كیفیة تغطیة یتم حیث المعلومات، لوصول والأصح الأمثل للاستغلال جیدة اتصالات خطة عمل من                الاستفادة

معرفة المثال سبیل على یرید المشروع مدیر كان فإذا مصدرها، و منها المطلوب و وجهتها و المعلومة                   ایصال

من بسهولة المعلومات هذه على الحصول یمكن معین، باب علیه یحتوي الذي بالحریق الخاص                التصنیف

الجمیع على وجب لذا الحرائق؛ من السلامة بمهندس الاتصال إلى الاضطرار من بدلاً المبنى معلومات                 نموذج

أو الموافقة أحقیة له ومن التعدیل أحقیة له ومن المبني معلومات نموذج على الاطلاع أحقیة له من                   معرفة

الكبیر الوقت هي التقلیدیة الطریقة في المعلومات موضوع تواجه التي المشاكل اهم من ان حیث و                  الرفض.

البیم یتیح حیث بطریقتها. البناء معلومات نمذجة تعالجها التي و المطلوب الملف عن البحث عملیة في                  المهدور

) المشتركة البیانات بیئة اعتماد خلال من ملفات آخر عن البحث في الوقت هدر وتقلیل والوثائق العمل                  تنظیم

وثائق وینشر ویدیر یجمع والذي للمعلومات وحید كمصدر (Common Data Environment CDE            

) المشتركة البیانات بیئة تقدم و المدارة. العملیة فى التخصصات متعددة للفرق الصلة ذات المعتمدة                المشروع

المشاركین بین – المعلومات او – البیانات مشاركة عملیة یسهل والذي الوثائق إدارة نظام بواسطة عادةً (CDE                 

فى التقدم منطقة الاربعة، المناطقیة التقییمات احدى الى (CDE) ضمن المعلومات تخضع حیث المشروع،                فى

 العمل، ومنطقة المشاركة، ومنطقة النشر، ومنطقة الأرشیف.

:(Estimation) 2-5- التخمین 
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البناء مشروع إطار في التالیة الخطوات إحدى فإن البناء، وثائق من معیاریة مجموعة وجود                بإفتراض

على ینطوي ما عادة به موثوق تقدیر بین الجمع إن الا تفصیلي. تقدیر بإعداد التشیید مدیر یقوم أن هي                     التقلیدي

من لیس انه حیث معقول، وقت في معقول حد إلى دقیقة تقدیرات لسحب والخبرات المهارات لدیه                  شخص

لتحقیق اللازمة المهارات مع التكلفة تقدیر یتم لذلك المبنى؛ في المسامیر او الطابوق كل حساب یتم أن                   المتوقع

هذه البناء معلومات نمذجة تتجاوز و والتشیید. البناء صناعة في تقدیر مهمة من الجوانب هذه بین                  التوازن

على الیه الاشارة و خط رسم طریق عن یكون لا المصمم قبل من بیم بیئة في الجدار رسم ان حیث                      المعضلة،

فإن لذلك الفعلیة؛ بخصائصه رسمه یتم بل ارتفاع و عرض و طول فقط لیس فعلي، جدار رسم یتم بل جدار                      انه

البناء لنموذج الفعلیة البیانات استخدام إن حیث دقة، وأكثر وأسهل أبسط یكون بیم عمل بیئة في التكلفة                   تقدیر

 هو نهج مختلف جداً عن إنشاء التقدیر بالطرق القدیمة.

داخل المعلومات یوفر حیث والمنفذ المصمم بین الفجوة سد على یساعد البیم فإن تقدم لما                 بالاضافة

سعر عرض یقدم أن والمنفذ للممارس الفرص أفضل یتیح مما للوقت، المضیعة الأوراق حزم من بدل                  النموذج

 دقیق من خلال دراسة علمیة لخطة إدارة المشتریات حیث یحقق التالي:

 تقلیل عدد الأسئلة حول عدم وضوح جزء ما كمواد أو كتصنیف.1-

الأبعاد2- ثنائیة العادیة المخططات في الغامضة الاعمال بعض تناقش التي الاجتماعات مدة              اختصار

والحصول (Pre-Tender Meeting) المناقصة طرح قبل ما اجتماع تجهیز بسببها یتم             والتي

المخططات بین التنسیق وعدم الغموض حجم على بناء أسئلته صیاغة یتم والذي الأسعار               على

 والنظم.

 مناقشة التعارضات الواضحة بین النظم كدراسة التعارض بین:3-

.a.المخططات المعماریة والانشائیة 

.bوخاصة المعماري بین و جهة من تكییف) – كهرباء – (صحیة الخدمات بین               التنسیق

 الاسقف المستعاره وارتفاعاتها.

من4- حقیقیة تكلفة دون المالك رغبة حسب التعدیل و فیه البدء قبل المشروع بتكلفة دقیقة                 معرفة

  حیث تغییر المواد ونوعیتها أو استبدال أنواع أقل تكلفة وأقل مواصفات.

:(Scheduling) 3-5- الجدولة 
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طریق عن ترتیب أي وفي وقت أي في المهام وتحدید للمشروع زمني جدول عمل یبدأ التخطیط                  بعد

على الناس من قلیل عدد على تعتمد والتي التقلیدیة الجدولة طرق تتضمن والتي للمشروع الوقت إدارة                  خطة

لكل الزمنیة المدة افتراض ویتم درجة أعلى إلى واقعي الزمني الجدول لجعل بها القیام یتعین التي بالمهام                   درایة

أن ینبغي التي المدة المشروع فریق أعضاء ویحدد النشاط. بذلك للقیام المطلوبة الموارد افتراض وأیضاً                 نشاط

كما إنجازه. إلى یحتاجون والذي علیه المتعارف والعملي المنطقي وبالترتیب تكتمل، لكي مهمة كل                تستغرقها

مع التكنولوجیا تطورت كما المهام. بین تربط التي والموقعیة الصحیحة الهندسیة العلاقات تتضمن أن                یجب

برامج على تنطوي واحدة إلى كامل بشكل وورقیة نظریة عملیة من الجدولة عملیة تحولت وقد الوقت،                  مرور

لا عادة الزمني الجدول فإن ذلك، ومع سابقاً. المذكورة الوثائق من أخرى أشكال عكس على ولیس                  الجدولة،

الزمني، الجدول بإنشاء قاموا الذین أولئك على ذلك ویعتمد المبنى. بتصمیم أخرى مرة حیویاً ارتباطاً                 یرتبط

تغیر ومتى كیف الزمني الجدول على تحدیثات أو تغییرات أي لإجراء وذلك المبنى تصمیم تحلیل خلال                  من

 التصمیم. وربما یكون هذا أحد الثغرات الأكثر أهمیة في العملیة التقلیدیة التي یتم سدها من خلال استخدام بیم.

بینهم ربط فهناك الآن اما منفصلتین، بیانات قاعدتي الجدولة وبرامج الهندسي النموذج كان               تقلیدیاً

الجدول وبین عناصره بكل النموذج بین یربط حیث الزمن هو البیم في الرابع البعد .(4D) الرابع البعد                   وهو

من واحدة فإن وبذلك ذلك عن الكاد یعجز بینما الزمني الجدول مع عناصره ربط من البیم یمكننا                   الزمني،

نموذج عرض على القدرة هو البیم برامج من العدید خلال من المقدمة للإعجاب إثارة الأكثر التصور                  أدوات

ومقارنة الشاشة من السفلي الجزء عبر الزمني الجدول یمر حین في الجاریة البناء لعملیة المتحركة                 الرسوم

 المخطط مع الفعلي.

:(Managing The Project) 4-5- إدارة المشروع 

ومقارنته المحقق التقدم رصد من تتألف عملیة هي المشروع هذا إدارة فإن البناء، عملیة تبدأ أن                  مجرد

في المنفذ معلومات جمع یتم حیث (Performance Data) الأداء معلومات طریق عن الزمني               بالجدول

) الأداء تقاریر عمل یتم ومنها الزمنیة الفترة لنفس تنفیذه والمطلوب بالمخطط ومقارنته الطبیعة على                الموقع

المشروع كان ان لمعرفة (Earned Value) المكتسبة القیمة على والحصول (Performance Reports            

من العدید عرض تم وقد المحدد. الموعد في تبقى بحیث المشروع أنشطة توجیه ویتم عدمه من تقدم                   یحرز

عن تنتج التي التغییرات شكل في شیوعاً التحدیات هذه اكثر وتأتي تقلیدیاً. العملیة هذه تواجهها التي                  التحدیات

ظروف كحدوث أو المالك، قبل من المشروع نطاق أو التصمیم كتغییر قبل، من حلها أو اكتشافها یتم لم                    مشاكل
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حد إلى مقبولاً جزءاً والمنازعات المطالبات وتعتبر قبل. من مخططة تكن لم طارئة مخاطر أو متوقعة                  غیر

بالنسبة والمال الوقت إهدار إلى تؤدي التغییرات هذه أن عموماً علیه المتفق من ولكن البناء، عملیة في                   كبیر

هذه جمیع أن ویبدو الوقت، حیث من الجمیع یتكلف أن المؤكد ومن بالمشروع. المعنیین من غیره و                   للمالك

القضایا؛ هذه تقلیل إمكانیة هو المشروع لفریق البیم یقدمه وما والواقع؛ المتوقع بین الاختلاف نتیجة                 القضایا

و المشروع؛ من مبكرة مرحلة في بینها والتوفیق التعارضات معظم اكتشاف ضمان على بیم بیئة تساعد                  حیث

عدد تخفیض في مباشر أثر ولهذا كبیر. حد إلى مجابة غیر توقعات وجود احتمالیة تقلیص یتم ذلك على                    بناءً

 المطالبات والمنازعات والنفایات المرتبطة بها.

من لذلك المصلحة. أصحاب رضا على كبیرة بدرجة یعتمد المشروع نجاح فإن تقدم لما                بالاضافة

) المالك معلومات متطلبات وخصوصاً ،(Stakeholders Requirements) متطلباتهم دراسة بمكان           المهم

عوامل أهم من المصلحة أصحاب إدارة تعد كما (Employers Information Requirements EIR            

البیانات وجمع المراسلات مراجعة خلال من رئیسي بشكل الاستكشاف یتم حیث للمشروع، الحاسمة               النجاح

كمدیري المصلحة أصحاب من مجموعة مع المباشرة بالمقابلات للاستكشاف الثاني المصدر ویتعلق              الأولیة.

لغرض و الابتكار. ومدیري والمطورین البرامج وبائعي البیم وخبراء المعماریین المهندسین و              المشاریع

جمع یتم حیث كفكرة البدایة منذ المشروع نطاق إدارة في ذلك اتباع یجب سبق؛ مما القصوى الاستفادة                   تحقیق

على التركیز ویجب الطرق من العدید طریق عن یمثله من أو المالك ومنهم المصلحة أصحاب من                  المتطلبات

لاحظ المصلحة، وأصحاب المالك من ومستوفیة دقیقة متطلبات على الحصول خلال من التغییرات               تقلیل

 الشكل رقم (1).
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 الشكل رقم (1): الوثائق القیاسیة المتبعة في مشاریع نمذجة معلومات البناء

 6- الخلاصة:

محددة بیم تعریف عملیات دون من كامل بشكل تتحقق أن یمكن لا البناء معلومات نمذجة فوائد                  أن

هذه مثل وبدون المشروع. طوال بها الالتزام المشاركین من یطلب والتي جید بشكل ومدارة جید                 بشكل

مدیري مساعدة لغرض و ضروریین. غیر وتأخیر تكالیف إلى ما مشروع في بیم استخدام یؤدي قد                  العملیات

باستمرار طرحها یلزمهم أساسیة أسئلة خمسة یلي فیما المعلومات، إدارة مجال في دورهم أداء على                 المشاریع

 في كل اجتماع:

 هل الوثائق القیاسیة  – و المبینة في الشكل رقم (1) – في مكانها؟1-

معلومات2- وتبادل وإدارة لإنتاج بالبیم المتعلقة المتطلبات من بینة على المشاركین جمیع              هل

 المشروع؟

 هل یتم إنشاء جمیع معلومات المشروع وإدارتها وتبادلها باستخدام الأشكال المناسبة من البیم؟3-

-4) المصلحة أصحاب واجتماعات التصمیم تنسیق في ومشاركته الموحد النموذج استخدام یتم             هل

 Stakeholder)؟
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أصحاب5- معلومات لمتطلبات للامتثال بانتظام فحصه یجري النماذج ضمن المعلومات محتوى             هل

 العمل؟

 

 7- المراجع:

● Understanding BIM in a project management environment       

https://www.thenbs.com/knowledge/understanding-bim-in-a-project-man

agement-environment  

● CIOB Project Managers' Guide Updated for BIM Era        

http://www.bimplus.co.uk/news/ciob-project-managers-guide-updated-bi

m-era7654323/  

● The Design Manager's Handbook  ​http://amzn.to/2zdRAef  

 

 

 

 
  

https://www.thenbs.com/knowledge/understanding-bim-in-a-project-management-environment
https://www.thenbs.com/knowledge/understanding-bim-in-a-project-management-environment
http://www.bimplus.co.uk/news/ciob-project-managers-guide-updated-bim-era7654323/
http://www.bimplus.co.uk/news/ciob-project-managers-guide-updated-bim-era7654323/
http://amzn.to/2zdRAef
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Lean  

(1998) إیغان ذكر البلاد. جمیع تطویر في فعالیة الأكثر الحقل تعتبر التشیید صناعة أن من                 بالرغم

أقل ورضا الأرباح، وانخفاض الجودة، وانخفاض الإنتاج تدني في مشاكل واجه فقد عكسي، بطابع یتمتع                 أنه

انخفاض من ویعاني المعلومات، تكنولوجیا أو التصنیع، مثل أخرى صناعة مع المقارنة عند العملاء                لدى

رضا وتحقیق خاص بشكل قیمها تعظیم إلى التشیید صناعة تحتاج لذا، للتنمیة، الأبحاث في                الاستثمار

لهذا المناسبة Lean Construction وعملیة العمل في جدید تفكیر إضافة إلى تحتاج وأرباحهم،               العملاء

(Howell and Ballard 1998) .الهدف 

في النجاح وضمان أهدافها ضمن البناء مشروع لتنفیذ حیویًا جزءًا الفعالة Lean المشاریع إدارة                 تعتبر

على وتحافظ المشروع أهداف جمیع لتحقیق الأطراف جمیع بین الجهود جمیع تنسق أنها المراحل؛                جمیع

لاحتیاجات بتحقیق نجاح في المشروع لتقدیم والسلامة والجودة والوقت المقررة المیزانیة ضمن              المشروع

من الواضحة المشاكل على للتغلب والدراسات والبحوث الجهود من المزید بدأت الأخیرة الآونة في                العملاء.

تطویر إلى بالإضافة كإدارة Lean الـ سیما ولا الحدیث الأسلوب تطبیق إلى تهدف التي البناء                 صناعة

.(BIM) برمجیات نمذجة معلومات البناء  

و ، BIM بدون lean الـ البناء ممارسات اعتماد یمكن ، (أي البعض بعضها على تعتمد لا BIM و Lean                    

البناء مشاریع لتحسین الكاملة الإمكانات أن نفترض فإننا ذلك، ومع (leanال البناء دون BIM اعتماد                 یمكن

(IPD) لا یمكن أن تتحقق إلا عندما یتم دمجها  كما هي في نهج تسلیم المشروع المتكامل  

القلیل "التحسین Lean Construction تعریف Lean البناء؛ مشاریع BIM؛ الرئیسیة :            الكلمات

 المستمر"

المواد، في الهدر تقلیل على تركز إنتاج ونظریة المشروع لإدارة استراتیجیة الانشاءات، لادارة               طریقة

الهدر لإزالة المستمرة ​"العملیة والإنشاء. التصمیم طوري في والنوعیة القیمة على والتركیز الجهد               الوقت،

https://bimdictionary.com/en/lean-construction/1/
https://bimdictionary.com/en/lean-construction/1/
https://bimdictionary.com/en/lean-construction/1/
https://bimdictionary.com/en/lean-construction/1/
https://bimdictionary.com/en/lean-construction/1/
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الصناعة معهد " المشروع تنفیذ في الكمال إلى والسعي بالكامل، القیمة تحقیق على التركیز مع تجاوزها،                  أو

(CII) الإنشائیة 

وفق صحیح بشكل بها القیام یجب التي الأفعال من مجموعة أنها على الرشاقة Womak 2004 عرف                  وقد

  تتابع صحیح في الوقت الصحیح لخلق قیمة من أجل عمل معین ( . أحمد المكي محمد، 2009 ،ص 4.(

تضیف لا عملیة أي اللیّن، التفكیر في ثمنه. لدفع استعداد على هو ما أي للقیمة العمیل تصوّر مع العملیة                     تبدأ

  قیمة تُعدّ هدرًا ویجب اختصارها أو إلغاؤها.

لیس اللین وراء الكامن المفهوم فإن ،1988 العام في الأولى للمرّة صیغ مصطلح هذا أن من الرغم                   وعلى

ممارسات عرض الذي فورد هنري مثل أشخاص وراءه كان الصناعي العصر في فظهوره جدیدة،                فكرة

أرباب من اثنین ید على تقدما للفلسفة النظري السرد شهد وقد اللین. صفة الیوم علیها نطلق أن یمكن                    عمل

الإنتاجي تویوتا لنظام تویوتا تطویر فإن ذلك، ومع جوران. موسى وجوزیف دیمینج إدوارد دبلیو هما                 الإدارة

اللین مفهوم رسمیًا شكّل الذي هو السیارات، عالم في كبرى عالمیة كقوّة الشركة بروز مع بالتزامن (TPS)                 

التفكیر من الأربعة” “المبادئ تطبیق على تحتوي الهدر!” إنهاء “كایزن. فلسفة التأسیسیة. مبادئه               وأرسى

 اللیّن وتعكس جذورنا في ثقافة تویوتا المؤسّساتیة.

 “المبادئ الأربعة”

●: Pull السحب 

بإنتاج مرحلة أول تقوم حیث للإنتاج التقلیدي النظام هو والدفع ،Push الدفع عكس هو Pull                 السحب

أن فیعني السحب أما وهكذا. الثالثة للمرحلة كبیرة بكمیات تدفع والثانیة الثانیة للمرحلة تدفعها كبیرة                 كمیات

المرحلة من یسحب الذي العمیل هو المراحل لكل والمحرك لها، السابقة المرحلة من تسحب مرحلة                 كل

ترك طریق عن العامل المال رأس توفیر یمكنك وبالتالي والتخزین، الإنتاج في الإفراط ​تجنّب                الأخیرة.

– السلسلة في التالیة الخطوة أو – العمیل فإن الطریقة، وبهذه الخدمات. أو السلع تسلیم وتیرة یحدّد                   الطلب

 «یسحب» القیمة من خلال هذه العملیة.

●  

●: Flow تدفق القیمة 
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النهائي فالتأثیر یائها، إلى الإنتاج عملیة ألف من ینقطع لا سلس تدفّق طریق عن القیمة إضفاء                  ینبغي

واستبعاد مرّة، كل واحدة دفعة القیمة، إضافة مع وتنسجم تتمحور العملیة خطوات جمیع أن هو المبدأ                  لهذا

 جمیع الأنشطة المسرفة وغیر الضروریة من العملیة.

التعاون خلال من الهدر من والحد الوقت، توفیر أجل من فقط لیس العملیة لتنفیذ فعالة أداة BIM تعتبر                    و

بین الجید التعاون سحب تدفق وتبسیط الدقیق التصور أساس على العمل تدفق لتخفیف أیضا ولكن                 المتقدم،

(Gerber ​et al.​ 2010) .جمیع الفرق داخل وخارج موقع المشروع  

 صفریة العیوب●

العیوب أو الأخطاء تحدید حول وتتمحور تویوتا، نجاح قصّة في البدایة نقطة «هي العیوب                صفریة

بسرعة القضایا حل یتمّ تجاهلها، أو العیوب قبول وبعدم ذلك، بفعل حدوثها». من ممكن وقت أقرب                  في

 وكفاءة، وتجنّب إعادة العمل ومشاكل الجودة الناشئة.

اثناء المشاكل كل حل فیتم الصفر من تقترب لصورة التعارضات تقلیل من السلیم التطبیق عند البیم یمكننا                   و

  التصمیم.

●Takt النبض 

طلب لتلبیة والخدمات السلع إنتاج إیقاع إلى تشیر وهي بالتوقیت، صلة على ألمانیة كلمة Takt               

وبدون بمرونة والاستجابة التنظیم یغدو الإنتاجیة، للعملیات النبض یوفّر ومتواصل ثابت إیقاع مع               العملاء.

 عناء مع زیادة الطلب أو نقصانه، أسهل بكثیر.

الضخمة الإنشاءات قطاع معاناة لتخفیف البناء إدارة في جدیدة طریقة التفكیر یعتبر الهدر" "ازالة او Lean                 

جدیدة تقنیة إلى الحاجة دون الإنتاج عملیة تحسین في تویوتا نجحت وقد (Howell and Ballard 1998)                

لإنتاج المطلوب الوقت وخفض الهدر من نوع أي على للقضاء جدیدة رؤیة في المشاركین جمیع إشراك                  ولكن

لتسییر تویوتا نظام یسمى وكان (Forbes and Ahmed 2011) واحد. یوم إلى یومًا 15 من واحدة                  سیارة

.Lean ثم تغیر لـ  TPS « (System Production Toyota » الإنتاج 

نفس في Lean الـ البناء طبقت التي الإنشاءات صناعة مثل تمامًا ناجحًا التصنیع في Lean الـ الإنتاج                   كان

تقلیل مثل البناء، لهدر الرئیسیة الأسباب وتحدید ،(Hosseini ​et al​. 2012) النظریة تتبعها التي                الأسالیب

صغیر مشروع مثلاً (Hosseini ​et al ​. 2012) المضافة غیر القیمة ذات الأعمال وتقلیل الانتظار                وقت
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التخطیطي الوقت وخفض ٪25 بنسبة التكلفة خفض في ونجح Lean الـ البناء على بناءً تنفیذه تم                  للمكاتب

(Forbes and Ahmed 2011) .للتصمیم من 11 أسبوعًا إلى أسبوعین فقط 

السابقة الدراسات فإن الإنشائیة، الصناعات من العدید على جدیدًا یزال لا المفهوم هذا أن من الرغم                  على

لإدارة التقلیدي النهج مع مقارنة كبیرًا یكون أن یمكن Lean الـ تقنیات باستخدام التكالیف خفض أن                  أظهرت

.(Koskela، 1992، Ballard and Reiser، 2004) المشاریع 

الأمریكیة المتحدة والولایات وأسترالیا المتحدة المملكة مثل وبلدان ، (Howell (2003 و Ballard لـ                وفقا

 والبرازیل

على العثور یمكن هذا على أمثلة .Lean Construction مفاهیم اعتماد خلال من كبیرة فوائد                اكتسبت

و ، (Stehn (2008 و Thomassen ​et al. (2003) ، Höök في lean الـ البناء وتطبیقات                  دراسات

المشاریع إدارة معهد نهج إلى استناداً lean الـ المشاریع إدارة تفاصیل .(Wijesiri (2008 و Senaratne               

Leach یمكن العثور علیها في (PMI) 

، (Alarcon (1997 (2006). ویمكن الاطلاع على مزید من التفاصیل حول نهج البناء الضعیف في 

و Conte و ، (Diekmann ​et al. (2004) ، Salem et al​. (2006) ، Koskela (1993                

Gransberg 

.(2001) 

من مجموعة على ترتكز أن یحب الرئیسیة أهدافها الصناعیة الفلسفة هذه تحقق حتى :lean الـ الإدارة                  مبادئ

كتابه "في Liker Jeffrey" أعطى وقد دونها من ینجح أن الأسلوب لهذا یمكن لا التي الأساسیة                  المبادئ

God وهي:( الرشیقة الإدارة فلسفة علیه تقوم مبدأ عشرة "أربعة way Toyota The " تویوتا"                 "منهج

(Froy Beauvallet&Thomas Houy, 2009, P 85  

المدى على بالتكالیف والقبول الأمد طویلة فلسفة على التسییریة المؤسسة قرارات تركیز الأول: المبدأ -               

 القصیر.

   - المبدأ الثاني: خلق تدفق مستمر في عملیات المؤسسة من أجل مواجهة المشاكل.

 -المبدأ الثالث: اعتماد نظام السحب بدل الدفع من أجل اجتناب الإنتاج الزائد.
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   - المبدأ الرابع: انسیابیة الأنشطة من خلال عدم عرقلة العملیات وبیروقراطیتها.

اجل من المناسب الوقت وفي الحاجة عند التوقف ضرورة على المؤسسة ثقافة في التأكید الخامس: المبدأ -                 

 معالجة المشاكل من أجل ضمان مستوى جید للجودة من أول إنتاج.

   - المبدأ السادس: تنمیط وتوصیف العملیات الإنتاجیة وإتباع قاعدة التحسین المستمر.

ومعروفة للكل واضحة التسییریة والأسالیب القواعد كل تكون أن یجب أي المرئي: التسییر السابع: المبدأ -                

  عند الجمیع مما یمكن من عدم بقاء الأخطاء متخفیة .

وهدر الأخطاء في الوقوع لتفادي وذلك الإنتاج عملیة في المجربة التكنولوجیا فقط استعمال الثامن: المبدأ -                

  الوقت والموارد.

على وقادرین المؤسسة داخل العملیات كل بتفاصیل كافیة درایة على قیادیین أشخاص تكوین التاسع: المبدأ -                

  تكریس ثقافة وفلسفة المؤسسة بطریقتهم الخاصة.

 - المبدأ العاشر: تكوین فرق عمل متخصصة في الجودة تتبع فلسفة المؤسسة.

   - المبدأ الحادي عشر: احترام الشركاء والموردین وتشجیعهم بالسعي دومًا نحو الأفضل والتحسین.

بالشكل الوضعیة وفهم بالضبط یجري ماذا معرفة أجل من المیداني العمل مبدأ تكریس عشر: الثاني المبدأ -                 

  الصحیح.

المؤسسة داخل الفاعلة الأطراف مع وبالتوافق تسرع دون ومن برویة القرارات اتخاذ عشر: الثالث المبدأ -                

  مع الأخذ بعین الاعتبار كل العوامل المحیطة.

على والعمل المؤسسة مشاكل أسباب وتَتبع التعلم طریق في دائمًا تبقى أن المؤسسة على عشر: الرابع المبدأ -                  

  حلها لفكرة التحسین المستمر.

كافة في الهدر بإزالة یهتم lean الـ الإدارة نظام فإن الذكر سبق كما :leanالـ الإدارة نظام في الهدر                    مفهوم

إنتاج موارد یستهلك إنساني نشاط كل تعني یابانیة كلمة هي MUDA أو والهدر المؤسسة داخل                 العملیات

توقفات حدوث حقیقي، سبب بدون أخرى نقطة إلى نقطة من السلع وتنقل العمال، كحركة حقیقیة فائدة                  بدون
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James Womak) احتیاجات. مع تتوافق لا وخدمات سلع سابقة، مرحلة في تأخر بسبب معینة مرحلة                 في

الرشیقة الإدارة مجال في والمفكرین المنظرین من العدید إن الزبائن (& Daniel Jones, 2009, p 3                

الإنتاج "وهي: Muda 7 les":بـ علیها یطلق ما أو أساسیة أشكال سبعة إلى المؤسسة في الهدر                  یصنفون

من سيء تحضیر المخازن)، والى من القطع وسحب الإیداع (وقت المناولة وقت الانتظار، وقت                الزائد،

Michel) . الضروریة غیر الأخطاء الضروریة، غیر الحركة المخزون، الإنتاجیة، للعملیة العمال              طرف

(Nakhla, 2009, p 187  
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 سبعة أنواع من الهدر

التي الخطوات تحدید هو تویوتا إنتاج ونظام الرشیق التصنیع في الرئیسیة الخطوات من               واحدة

الممكن من ثم ومن الفئتین هاتین في العملیة الأنشطة جمیع تصنیف خلال من ذلك. تفعل لا والتي قیمة                    تضیف

  أن تبدأ إجراءات لتحسین السابق والقضاء على هذا الأخیر.

  كیف یمكن لنموذج BIM أن یساعد في تقلیل النفایات ؟؟

والجداول والرسومات التقاریر (مثل الورقیة المستندات في "التقلیدیة" المعلومات تقدیم"            "تم

إلا ،Excel أو CAD مثل رقمیة تقنیات یستخدمون قد الناس أن من الرغم على ذلك). إلى وما                   والمواصفات

یدویًا، وفحصها تنسیقها یتم أن ویجب یدویًا، المستندات هذه جمیع إنتاج یتم ورقیة. وثیقة تزال لا النهایة                   أن

تجاوز أو التأخیر أو الفهم سوء أو الارتباك إلى یؤدي مما البشریة، الأخطاء من العدید على تحتوي ما                    وعادة

علیها عفا المعلومات، وتبادل وإدارة لإنتاج التقلیدیة المنهجیة إن القضائیة. الدعاوى أو النزاعات أو                التكالیف

مبادئ مع تتماشى لا ، النحو هذا وعلى مبهمة، مكلفة، العمالة، مكثفة الوقت، من الكثیر وتستهلك                  الزمن،

" .Lean Construction 

في تقدیمه یتم الذي الرقمیة، البیانات معلومات لنموذج البرمجیات، في الظاهري، البناء BIM نظام                یتضمن

من الأهم ولكن، الظاهري. المبنى في مجمعة الواقعي، المبنى مكونات تمثل التي "الكائنات" خلال من ،3D                

الأشیاء في موجودة المبنى، عناصر من عنصر كل عن "المعلومات" أو الرسومیة، غیر البیانات أن                 ذلك،

  الرقمیة نفسها.

وأن بناؤه، یتم أن قبل الأبعاد ثلاثي الظاهري المبنى هذا حول ینظر أن شخص لأي یمكن أنه هذا یعني                     أولاً،

المشكلات هذه وحل والتنسیق، التصمیم مشكلات لتحدید أیضًا ولكن تمامًا، ویفهمه اقتراحه یتم ما تمامًا                 یقدّر

  في هذه البیئة الرقمیة، قبل الذهاب للمناقصة أو تنفیذ العمل في الموقع.

لأغراض واستخدامها لاستخراجها الفور على الأخرى للأطراف متاحة الأساسیة، الرقمیة البیانات             وثانیاً،

بالنهج ذلك قارن إلخ. الطاقة، تحلیل الهیكلي، التحلیل التكلفة، تقدیر التخطیط، الجدولة، مثل كثیرة،                أخرى

التي المعلومات استخراج ثم وقراءة، طباعة، علیها وسیكون ورقیة، مستندات الشركات تتلقى حیث               التقلیدي،
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الطرف على لتمرر ورقي، مستند إلى تقلیلها قبل المهام، تلك بعض لتنفیذ إنتاجها، وإعادة یدویاً                 یحتاجونها

  التالي

الافتراضي، المبنى بناء في والإنتاجیة، الفكریة المدخلات تركیز من ،BIM منهجیة أن ترى أن                "یمكنك

فقط، واحدة مرة تحدیثها یتم لتغییرها، الأمر لزم وإذا النماذج، في فقط، واحدة مرة المعلومات إنشاء یتم                   حیث

الفرص من المزید وتوفیر المشروع، فریق عبر "المعلومات" وتبادل وإدارة لإنتاج فاعلیة أكثر طریقة                وهي

العملیة تحسین في Lean Construction مبادئ مع تمامًا تتناسب BIM فإن ولذلك، التعاون.               لتحسین

 وتقلیل النفایات، لتحقیق قیمة أعلى للجمیع. "

إنتاج نظام من كجزء اونو تاییتشي تویوتا، مهندسي كبیر حددها كما عادة تهدر الموارد من أنواع "سبع                   

  تویوتا:

 

 النقل

قیمة أي بلا تكلفة كونه عن فضلاً الخ. التأخیر، الفقدان، التلف، خطر علیه یترتب منتج نقل یتم مرة كل                     في

 مضافة. النقل لا یعمل أي تحویل للمنتج الذي یستعد المستهلك لدفع ثمنه.

 المخزون

لا رأسمالیة نفقات تمثل مصنعة، سلع أو التنفیذ قید عمل لمواد أو خام مواد شكل في ذلك كان سواء                     المخزون،

بفعالیة معالجتها یتم لم الثلاثة البنود هذه من أي المستهلك. أو المنتج قبل من سواء الآن حتى دخلاً                    تنتج
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المنتج طلب و تحدید من نتمكن 4D الزمني بالجدول وربطه البیم استخدام وعند هدراً. تعتبر قیمة                  لإضافة

 مبكراً بحیث یتم الاتفاق على موعد التسلیم المناسب و الذي لا نحتاج الى تخزینه.

 الحركة

الحركة تشیر بنقلها المرتبطة المعاملات وتكالیف المنتجات تلف إلى تشیر التي النقل وسائل من النقیض                 على

الطبیعي (التلف الوقت مرور مع إما المنتج، تنتج التي المعدات على الإنتاج عملیة تلحقه الذي الضرر                  إلى

تتلف التي (الحوادث منفصلة أحداث خلال أو للعمال) المتكررة الإجهاد وإصابات الاستعمال عن               الناتج

 المعدات و/أو تجرح العمال).

 الإنتظار

كبیر جزء التقلیدیة، العملیات في الانتظار. بطور فإنها التصنیع، أو النقل مرحلة في لیست السلع كانت                  كلما

 من حیاة المنتج یقضیه في انتظار عمل.

 المعالجة الزائدة

قبل من مطلوب هو مما أكثر قطعة على العمل من بمزید القیام یتم وقت أي في تحدث الزائدة                    المعالجة

تمامًا. المطلوب من أكثر تكلفة أو أعلى وجودة وتعقیداً دقة أكثر مكونات استخدام أیضا یشمل وهذا                  العمیل.

  (المفهوم التقلیدي للهدر، كما یتضح من الخردة التي غالباً ما تنتج عن سوء المنتج أو عملیة التصمیم)

  

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%85%D9%88%D8%AF%D8%A7#cite_note-7
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 الإفراط في الإنتاج

الممارسات أحد معین. وقت في الزبائن قبل من مطلوب هو مما أكثر منتجات إنتاج یعني الإنتاج في                   الإفراط

المستهلك احتیاجات تتغیر الأحیان من كثیر في كما كبیرة، دفعات إنتاج هو المودا هذا إلى تؤدي التي                   الشائعة

بمعنى یاباني (مصطلح المودا أنواع أسوأ الإفراط هذا ویعتبر كبیرة. دفعات فتتطلب طویلة فترات مدى                 على

تخصیص لانحرافات تویوتا إنتاج نظام في الأساسیة المفاهیم أحد هو و تبذیر", أو جدوى عدم أو                  "عبث

هذه تویوتا الربحیة.اعتمدت لزیادة فعالة وسیلة هو الهدر من الحد موري). و مورا جانب (إلى الأمثل                  الموارد

تحسین حملة أو برنامج إلى كإشارة واسع نطاق على الیابان في تعرف التي مو, البادئة مع الثلاث                   الكلمات

یتطلب ثم ، المخزون زیادة إلى یؤدي الإنتاج في الإفراط الآخرى. الأنواع جمیع یولد و/أو یخفي لأنه                   منتج.)

 إنفاق موارد على مساحة التخزین و الحفاظ على الأنشطة التي لا تعود بالنفع على العملاء.

 العیوب

تنتج و إلخ. الإنتاج، جدولة وإعادة التصنیع إعادة على بتكالیف ینعكس ذلك فإن إضافیة عیوب تحدث                  كلما

المنتج تكلفة تضاعف أن الأحیان بعض في یمكن العمل عیوب العمل. وقت وإطالة العمالة تكالیف في                  زیادة

 الواحد. وهذا لا ینبغي أن ینقل إلى المستهلك، وینبغي أن تؤخذ كخسارة.

:Lean متطلبات تطبیق أسلوب الإدارة الـ 

الشروط من مجموعة توفر یتطلب المؤسسة في إداریة كفلسفة Lean الـ الإدارة أسلوب اعتماد إن                 

بین ومن البیم تطبیق مع المتطلبات هذه وتتطابق أهدافه وتحقیق الأسلوب هذا نجاح تضمن التي                 والمتطلبات

  أهم هذه المتطلبات نذكر:

الإمكانیات توفیر في ورغبتها العلیا الإدارة شعور مدى على یتوقف الأسلوب نجاح العلیا: الإدارة                دعم

 والشروط اللازمة لتطبیق هذه الفلسفة، وذلك من خلال النقاط التالیة:

تطبیق عملیة إنجاح أجل من والوقت والمالیة والبشریة المادیة الإمكانیات كل بتوفیر الكلي                -الالتزام

  الأسلوب.
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الحدیثة الفلسفة نحو والتوجه الإنتاج لتسییر الكلاسیكیة الأسالیب عن للتخلي للإدارة الكلي القبول -              

. leanللإدارة الـ 

الدول في المؤسسات معظم یسود الذي البیروقراطي النظام من المؤسسة في الإدارة نظام تغییر -                 

 النامیة إلى نظام دیمقراطي لا مركزي یعطي الحریة للمبادرة والإبداع .

جمیع بتوفیر الإدارة من اللازم الدعم تلقى أن یجب الموظفین اقتراحات والعاملین: الإدارة بین التعاون                 

الموظفین باستشارة المسیر یقوم حیث التشاركي بالتسییر یسمى ما وهذا بالتغییر، للقیام الضروریة               الإمكانیات

،(إذ p, 2009, Renaud Jean,Arnaud Philippe 199) لها جماعي بحل والخروج المشاكل              ومناقشة

جهدهم تقسیم من للعاملین تسمح الأعمال هذه المؤسسة، إنتاج عملیات لتحسین جدیدة مسؤولیات للعمال                تعطى

تسمح التي الكیفیة في للتفكیر روتینیة غیر مهام أخرى جهة ومن علیها متعودین روتینیة أعمال في جهة                   من

الإنتاج مشكلات .وحل Thomas, Houy Nicoulas( (82 p, 2009, Houy المؤسسة أداء              بتحسین

 والقضاء على الهدر.

بجعلهم الأفراد سلوك لتغییر محاولة أنه على التدریب یعرف وكما : نوعا والتدریب بالتكوین الاهتمام                

فأسلوب قبله، یتبعونه كانوا عما التكوین بعد یختلف بشكل العمل أداء في مختلفة وأسالیب طرق                 یستخدمون

في الأخطاء اكتشاف من تمكنهم كبیرة كفاءة ذوي ومسؤولین عمال على الاعتماد یتطلب الرشیقة                الإدارة

مبنیة تدریبیة سیاسة باتباع یكون وهذا للموارد، والهدر الضیاع فرص من الإمكان قدر التقلیل وبالتالي                 حینها

 على أسس موضوعیة في كل جوانبها تتمیز بما یلي:

D.E.M.S كطریقة الهدر على القضاء في المستعملة الآلیات لمحتوى للمؤسسة التدریبیة البرامج مطابقة -              

وتمكین الوقت ربح أجل من وذلك المهارات المتعدد التدریب على الاعتماد - . الخمس السینات طریقة                  أو

وتمكین الصیانة، قسم على الاعتماد دون فوریة بعدیة أو وقائیة صیانة عملیات إجراء من التنفیذي                 العامل

على الاعتماد - . الجودة قسم تحلیل على الاعتماد دون الجودة عیوب اكتشاف من الإنتاج خط على                   العامل

مدى المؤسسة، داخل الهدر أشكال مختلف شرح اجل من استثناء دون العمال لجمیع تحسیسیة تدریبیة                 دورات

 خطورتها على المؤسسة وكیفیة معالجتها.
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راجع خاصة تویوتا شركة في الرشیقة الإدارة أسلوب عرفه الذي النجاح إن المؤسسة: ثقافة في التغییر                  

في الأسلوب هذا نجاح شروط فإن لذا لمؤسسته، الشدید وولائه ومعتقداته الیاباني العامل ثقافة إلى                 بالأساس

أو للعمال بالنسبة ذلك كان سواء والعقلیات الذهنیات تغییر ضرورة على ترتكز العربیة ومنها النامیة                 الدول

توفر أن شأنها من إداري مستوى أي من المبادرة ویقبل مبادرًا یكون أن یجب للمسؤول فبالنسبة                  المسؤولین.

موارد على المحافظة ضرورة یعي أن یجب الذي البسیط للعامل بالنسبة الحال وكذلك مواردها،                للمؤسسة

مرتبطة عمله استمراریة ویجعل مستواه على والهدر التبذیر من الإمكان قدر التقلیل أجل من ویعمل                 المؤسسة

  باستمراریة المحافظة على موارد المؤسسة.

  أدوات وتقنیات

Lean Project" ، المشروع حیاة دورة خلال من لتطبیقها والتقنیات الأدوات طورت lean الـ                البناء

مصطلحات هي "Integrated Project Deliver" و "Management" ، "Lean Project Delivery           

 جدیدة في مجال صناعة البناء (Alarcón ،  وآخرون . 2013)

 

  البیم

بالمشروع المشاركین كل ید متناول في لجعلها المبنى معلومات لكل نماذج لعمل محاولة هو مختصر                 بشكل

جودة ذات مباني إلى تؤدي التي تكاملاً الأكثر والبناء التصمیم عملیة BIM ​یسهل المبنى. حیاة دورة                  خلال

النتائج لبعض الأساس BIM یوفر أن المتوقع من ، المنطلق هذا للمشروع. "ومن أقل ومدة أقل بتكلفة                  أفضل

.Lean التي یتوقع أن یحققها البناء الـ 

الأدوات تجد بالتالي خطوط، لا عناصر مع تتعامل ذكیة البرامج فتلك المعلومات، على بالكامل الأمر                 یعتمد

هذه من وكلٍ ومواسیر وأبواب وحوائط وكمرات أعمدة عن عبارة مثلاً (Revit) الـ بداخل                الأساسیة

مكانِهِ على تعتمد لحظیة وخواص عائلته في عامة خواص حسب الریفیت بداخل تصنیفه یتم                العناصر

الأبعاد ثلاثیة محاكاة بعمل تقوم كثیرة برامج وجود من الرغم على بنائه. ومرحلة فیه المرسوم                 والمستوى

هو المستخدم وفقط والكرات المكعبات مثل مجردة مجسمات مع تتعامل البرامج هذه أن إلا (3ds Max)                  مثل
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تقوم بأنك الأولى اللحظة من تشعر (BIM) الـ برامج في لكن یریده، الذي النهائي الشكل لتعطي یشكلها                   من

 بالبناء فعلیًا لكن على شاشة الكمبیوتر، وتتوفر المعلومات الكاملة للادارة لاتخاذ القرار السلیم.

  مثال لفوائد البیم

Project Benefits 

AECOM 

((UK 

BIM تطبیق ساعد باركلیز، مركز یبنى AECOM كان          عندما

البیانات تبادل تبسیط خلال من جنیه، ملایین 4.5 لتوفیر AECOM          

 وجعل قرار سریع

Clayco 

(Chicago, 

(USA 

الشركة غیرت لذلك بدقة، البناء بیانات جمع في مشاكل الشركة            تواجه

بشكل القرار اتخاذ على ساعد مما ، BIM360 واستخدمت           برمجیاتها

  أسرع

Max Bogl  

Group 

((Germany 

من یقلل لأنه field BIM باستخدام Max Max Group Group          

  الوقت الذي یقضیه في المكتب.

(Source: (Autodesk 2009 

القصیر، المدى في الحال هو وكما فقط. وقت مسألة إنها البرنامج، استخدام حدود المزایا تتجاوز عام،                  بشكل

اكتساب بمجرد ، ذلك ومع الوقت. من الكثیر إلى وتحتاج الكثیر تكلف BIM إلى CAD تحویل تكلفة                   فإن

Utiome) الوقت توفیر من ٪53 من أكثر الطویل، المدى على والتكلفة الوقت مقدار توفیر یتم ،                  الخبرة

والولایات المتحدة المملكة في شیوعًا الأكثر الصناعة في BIM استخدام تم عندما أكثر، یثبت وهذا ،(2010                

  المتحدة الأمریكیة.
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BIM و LC التفاعل بین 

Lean أن حیث البناء، صناعة تطویر في رئیسیین رائدین تقنیتین BIM و Lean Construction              

واحد مجسم الى المعلومات تحویل هو BIM بینما العملیات لإدارة مفاهیمیًا منهجًا یعتبر Construction              

  ولكن هناك تفاعل قیم بینهما.

الوقت في "جیدة، معلومات وجود" على كبیر بشكل المباني وعملیات والبناء والتصمیم التخطیط یعتمد                

المعلومات جودة تؤثر العمل. عناصر بعض تنفیذ أو القرارات اتخاذ أجل من صالح، مفید\ شكل في                  المناسب،

Lean Construction و BIM بین العلاقة تخلق التي "المعلومات" إنها والنتائج. الأداء على عمیقاً                تأثیراً

المبنیة)، التحتیة البنیة (أو المبنى حول المعلومات تبادل إدارة، إنتاج، "كیفیة" عن شيء كل هي BIM                  لأن

 باستخدام التقنیات الحدیثة (ونماذج البناء الافتراضیة). "

الجودة عالیة المشروعات مثل Lean Construction أهداف نتائج لبعض الأساس BIM توفر أن               یمكن

) العملیة. تدفق لتسهیل والبناء التصمیم بین التكامل تدعم أنها كما أقل، زمنیة فترة غضون في أقل                  بتكلفة

(Dave ​et al.​ 2013 

المصلحة، أصحاب بین الإیجابي التعاوني التعاون وزیادة للمشاریع التصور زیادة مثل بینهما قیمًا تآلفًا                هناك

الإضافیة العملیات على ​والقضاء السلیم. القرار اتخاذ تسهیل التباین، وتقلیل المستمر والتحسین الوقت               تقلیل

جمیع على LC من متقدمة وأدوات BIM من ND فوائد خلال من للبدائل سریعة جمع مع قیمة ذات                    غیر

.(Tezel 2016) مراحل المشروع  

وزیادة الهدر، تقلیل تكلفة على القضاء في المتمثلة Lean الـ البناء أهداف لتحقیق قیّمة كأداة BIM                  تعمل

مدة من تقلل التكالیف من للحد المطلوبة الأهداف .(Gerber ​et al ​. 2010) العملاء رضا وتحقیق                 الجودة،

دورة من الأولى المرحلة من Lean Construction منهجیة استخدام في البدء عند القیم وزیادة                المشاریع

إمكانیة من یزید الذي BIM تطبیق مع دمجها یتم التي التصمیم مرحلة من الأقل على المشروع                  حیاة

.BIM و العجاف البناء باستخدام المدروسة للمشاریع كمثال التكالیف تحمل على والقدرة والقدرة               الوصول

إلى تصل العمل إنتاجیة وزیادة المیزانیة، إطار في المشروع وتحقیق تخفیض، أشهر ستة لمدة النتائج                 كانت
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.BIM و LC بین تضافر هناك الرئیسیة القضیة وكانت الموقع بالنضال المتعلق الاختلاف ترتیب أي ٪ 30                 

 (فوربس وأحمد 2011)

Computer Advanced Visualization))لتأثیر (Rischmoller et al. 2006) دراسة هناك           و

الرئیسي التركیز وضعوا نظري. كإطار lean الـ المبادئ من مجموعة استخدمت (Tools (CAVT             

أربع مدى على أجریت حالة دراسة إلى واستناداً البناء. لمشروع التصمیم مرحلة خلال القیمة تولید                 على

للعملاء، أفضل وقیمة التدفق وتحسین النفایات، من الحد إلى یؤدي CAVT تطبیق أن إلى خلصوا                 سنوات،

.CAVT و  lean مما یدل على وجود تآزر قوي بین مبادئ البناء الـ 

  هناك أربع طرق للتأثیر المفاهیمي بین BIM و Lean لمسح التفاعل بینهما لتحقیق الفوائد المتاحة.

من الأبعاد ثلاثیة الأحرف في المتقدم التصور إلى استنادًا Lean أهداف مع مباشر بشكل BIM یتفاعل                  أولاً،

.BIM  

التعاوني التخطیط مثل Lean أهداف مباشر غیر بشكل ویعطي Lean عملیات تسهیل في BIM یساعد                 ثانیًا،

 عند استخدام جدولة 4D والتي یمكن أن تساعد أیضًا في دراسة المحاكاة.

مع للتفاعل BIM تأهلها التي ،Auxiliary information technology المساعدة المعلومات تقنیة              ثالثًا،

  الطریقة السابقة والثانیة إلى أهداف Lean مثل أقصى فرصة لإتقان التصمیم من خلال التكرار السریع.

 رابعًا، تتفاعل عملیة التقلص نفسها لتبسیط تطبیق BIM لتحسین كفاءته. (دیف  وآخرون ،2013).

كبیر، عمق لهما كلاهما لكن تماماً، مختلفة مبادرات هي lean الـ والبناء البناء معلومات نمذجة إن                  الخلاصة:

وجود إلى بینهما لها حصر لا التي المتعددة للتفاعلات الدقیق التحلیل یشیر والتشیید. البناء صناعة على                  آثار

الدرجة بعد ما إلى البناء عملیات لتحسین استغلالها یتم أن صحیح بشكل فهمها تم إذا یمكن، وتكامل                   تآزر

 التي یمكن أن تصل إلیها.
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Agile البیم و الادارة الـ  

 
 
 

 
 

 عمر سلیم

 مقدمة:

البناء بإدارة یتعلق ومعظمها العملیة، والتحدیات المشاكل من العدید من البناء صناعة              تعاني

ما غالباً المحدد الوقت في التسلیم ​عدم البناء. مشاریع في شیوعًا المشاكل أكثر أحد التأخیر یعّد                  والتشیید.

إغلاق حتى والتصمیم التخطیط مرحلة من بدءاً العمل مراحل أثناء تحدث التي المخاطر بسبب                یكون

أو التنفیذ في التوقف في یتسبب مما المشروع من الانتهاء وقت على كبیر تأثیر للتأخیر وتسلیمه .                  المشروع

سلبیة بآثار التأخیرات تتسبّب بالكامل. المشروع وتوقف الحالات بعض في المشروع تنفیذ من الانتهاء                منع

المشروع، تعقید من البناء مشروع مدة لتقصیر المبذول الجهد یزید ما ​فعادةً والمقاول، المالك من كل                  على

مراحل بین العلاقات في تنشأ الرئیسیة المشاكل بأكمله. المشروع لفریق مشاكل خلق إلى یؤدي                مما

الهندسة مثل - المتداخلة التقنیات معظم أیضًا المشروع. فترة خلال للتغییرات أفعال وردود               المشروع

في شائعة مشكلة عقود لعدة التأخیر كان السریع. والتتبع مراحل، على والبناء الموازیة، الهندسة                المتزامنة،

كفایة عدم ذلك في بما التأخیر، حالات بعض السابقة الدراسات حدّدت هذا. یومنا وحتى البناء                 مشاریع

والمشتریات، المواد وموردي والإنتاجیة، العمالة وقلة الموقع، إدارة سوء إلى بالإضافة والتحكم،              التخطیط

  في محاولة لتحسین عملیة الإدارة والقضاء على تأخر البناء أو الحد منه.

إلى التطور إن كبیر. بشكل البناء ممارسات تطورت الماضیة العقود مدى وعلى أنه القول                یمكننا

تتطلب حیث وضوحًا. أكثر لمنهجیة وبحاجة كافیة غیر السابقة المعرفة جعل تعقیدًا أكثر بناء                طرق

فرص مع المترابطة التحكم نقاط من الكثیر هناك أن كما المشاكل، لحل مختلفة علاجات المعقدة                 المشاریع

(BIM) البناء معلومات نمذجة نماذج تقدیم تم هائلة. فشل حالات إلى تؤدي قد صغیرة قرارات                 لاتخاذ

التصور وأدوات المعلومات تبادل ومنصات المحدثة، الملفات وتنسیقات البرامج، من متزاید بعدد              متبوعة
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عنه ینتج مما الفریق أعضاء داخل التفاعلات لتحسین مركزیة بیانات بقاعدة الفردیة الجهود بربط یتعلق                 فیما

تعتمد كعملیة BIM جعلت البناء. عملیة أثناء متوقعة غیر لأخطاء أقل إمكانیة مع دقیقة وتفاصیل أكبر                  دقة

البیانات لإدارة للمبنى 3D نموذج باستخدام التعاون المشاركین الخبراء على السهل من التكنولوجیا               على

بیئة وهي البیانات إلى المستند الأساسي النظام تطویر في الأبعاد ثلاثي الرقمي بالنموذج المرتبطة                والجهود

هناك حال، أیة على البناء. بعملیة المتعلقة المعیاریة وغیر البیانیة المعلومات جمیع تتضمن شائعة                بیانات

أصحاب من المستمرة المرتدة التغذیة تكییف على والقدرة الأعمال واقع تجاه المرونة عدم من                نوع

تصمیمًا تتطلب قد التي البناء عملیة في النهائي والمستخدم العمیل مثل والخارجیین الداخلیین               المصلحة

هذه لمثل بالنسبة أخرى، بعبارة المصلحة. أصحاب جانب من الكاملة المشاركة مع متقاربة بطریقة                مستمرًا

هي التي Waterfall Progress طریقة اتباع من بكثیر عملیة أكثر Agile طریقة أن یبدو                المرونة،

أقل مرونة إلى یؤدي مما البدایة، في لها المخطط التفاصیل جمیع مع مسبقًا ومصممة مسبقًا محددة                  طریقة

سرعة جعل مما وضحاها عشیة بین تتغیر قد العمل احتیاجات أن كما العالم. أنحاء جمیع في                  للتغیرات

في والتفاصیل المتطلبات جمیع تحدید المستحیل من بدا ذلك، على وعلاوة كافیة. غیر التقلیدیة الشلال                 عملیة

agile بالـ الادارة عكس المستخدمین تعلیقات أو العمل في التغییرات من إضافیة ترقیات أي دون                 البدایة

 حیث یتم التطویر المستمر في كل مرحلة.

 

في فردي بشكل Agile و BIM بتطبیق قاموا الذین السابقین الباحثین من یحصى لا عدد                 هناك

قاعدة BIM تقنیة تشكّل ذلك. إلى وما العملیة، وتحسین والتكلفة، الوقت توفیر لأغراض لفحصها                دراستهم

عملیات BIM تصوّر كما المشروع، في المشاركین جمیع بین التعاون لتحسین البناء لمشروع               بیانات

تشغیل وعملیة البناء، التصمیم، التخطیط، لمحاكاة والرّقمیة الافتراضیة النماذج خلال من             المشروع

في تطبیق أو برنامج مجرد لیس BIM أنّ إلاّ ،IM عملیة من جزء هذا أن من الرغم وعلى                    المشروع.

ینشئها التي والعملیة المنهجیة إلى BIM حول النقاش یشیر .(AEC) والتشیید والهندسة العمارة               صناعة

استخدام فإن وبالتالي، بأدواتها؛ المتعلقة الاستخدام سهولة هي BIM میزات إحدى ذلك، على علاوةّ .BIM               

] قّدمت البناء. ومدة تكلفة خفض إلى بالإضافة التصمیم في المستغرق الوقت من یقلّل أن یمكن BIM                

البناء شركات وحجم أنواع شملت التي BIM استخدام مع حالة دراسات ثماني ،[ Chelson, 2010               
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المئة في 9 بنسبة انخفض قد التنفیذ وقت أن الدول وذكرت المتحدة. الولایات في مختلفة مناطق في                   المختلفة

  عند استخدام BIM. استعرض

BIM استخدمت بعضها بناء، مشروع 30 من تتكون التي البیانات من عینة [Paravan, 2012]              

 وبعضها الأخرى لم تستخدم BIM، وأظهرت المشروعات التي استخدمت BIM المعلومات التالیة:

 - تخفیض بنسبة 30 ٪ في وقت التصمیم.

 - تخفیض بنسبة 10٪ في وقت البناء.

 - تقلیل وقت التسلیم بنسبة 16٪ في المشروع بأكمله.

الحد في الرغبة أو التغییر، مع التكیف على القدرة مثل عدیدة: Agile و BIM تقنیة بین                  الروابط

مدة تقلیل المشروع، تنسیق التعاوني، التصمیم الأطراف، بین التواصل تحسین أو المعلومات، تكرار               من

 المشروع، تقلیل التكالیف، والحد من المطالبات والنزاعات والتحسینات في جودة المنتج.

التغییرات، مع بسرعة وتتكیف للغایة، مرنة Agile منهجیة تستخدم التي الشركة تكون ما               عادة

الهیكل خلال من بسرعة القرار اتخاذ من تتمكن إنها ظهورها. عند الجدیدة الفرص اغتنام على قادرة                  وتكون

حل في كبیر بشكل البحث هذا في معاً AGILE و BIM تطبیق یساهم البسیط. والتواصل المرن                  التنظیمي

و BIM بین القوي التآزر یعزز أن یمكن المشروع. مدة وتخفیض البناء عملیة في التأخر أسباب                  معظم

من والحد والتنسیق، التصمیم خاصةً والتحكم، التخطیط أنظمة تحسین ویمكنه الإدارة ممارسات AGILE             

 المطالبات والنزاعات.

 فرضیة

 1. هناك شركات تستخدم BIM و\ أو AGILE في نظامها الخاص.

 2. وجود عمال مدربین یعملون على تطبیق BIM و\ أو AGILE في هذه الشركات.

وتخفیض المشروع تنفیذ وقت تقلیل إلى تؤدي المشروع في المشاركین من جیدة نسبة إلى الاستجابة .3                

البعض بعضها تكمل ومتناغمة، متسقة بطریقة AGILE و BIM استخدام عند البناء في التأخیر في                 كبیر

 وتحقیق أفضل النتائج.

 الكلمات الدالة

الاستخدامات المشاریع؛ إدارة المعماري؛ التصمیم التعاون؛ الAgile؛ ممارسات Agile؛ أسالیب             BIM؛

 التعاونیة والرقمیة؛ الممارسات التعاونیة والرقمیة
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Agile methods; Agile practices; Collaboration; Architectural design; Project        

management; Collaborative and digital uses; Collaborative and digital        

practices  

 

 

 
AGILE  for project management 

17 اجتمع ،2001 فبرایر في .Agile الـ البیان مفاهیم مع تتماشى عملیة أي إلى تشیر Agile الـ                   الإدارة

وجدوا كیف شمل والذي ،Agile برمجیات بتطویر الخاص البیان بنشر و قاموا Utah في برمجیات                مطور

قیم أربع وتضمنت بذلك" القیام على الآخرین ومساعدة بذلك القیام خلال من البرامج لتطویر أفضل طرقًا "                 

A Guide to the Project التقلیدي النص مع جذري تناقض هو Agile بیان مبدأ. 12                 و

.(Management Body of Knowledge (PMBOK® Guide 

:Agile الإدارة الذكیة أو الإدارة السریعة أو الإدارة الـ  

والمترهلة الثقیلة الإدارة بعكس المستمر التحسین وتمارس الهدر تتجنب ​والتي Agile ​الـ              الإدارة

  التي وصلت جذورها إلى البیروقراطیة السلبیة.



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 

عمل خلال من الكمال نحو والسعي والاستقطاب والانسیابیة القیم على Agile الـ الادارة               ترتكز

الهدر تقلیل إلى Agile الـ الإدارة تهدف المتناغم. و المنتظم الجماعي العمل على تركز حیث الواحد                  الفریق

الأساسي المحرك هو فالعمیل العملاء، لمتطلبات السریعة والاستجابة الخدمة وتحسین التكالیف             وخفض

من المستفید العمیل یسمى الحكومیة المؤسسات في أما الخاصة، المؤسسات في Agile الـ الإدارة                لعمل

منظومة خلال من والمال والوقت الجهد في الهدر تجنب إلى Agile الـ الإدارة وتسعى "مراجعاً"                 الخدمة

جزءًا الفعّالة المشاریع إدارة تعتبر ممكنة. إنتاجیة طاقة أقصى لبلوغ المحترف الجماعي العمل من                متكاملة

بین الجهود جمیع تنسق أنها المراحل؛ جمیع في النجاح وضمان أهدافها ضمن البناء مشروع لتنفیذ                 حیویًا

والوقت المقررة المیزانیة ضمن المشروع على وتحافظ المشروع أهداف جمیع لتحقیق الأطراف              جمیع

التخطیط من بدلاً . التكراریة نهج ​على Agile الـ ​الادارة وتستند بنجاح المشروع لتقدیم والسلامة                 والجودة

وتشجع الوقت بمرور المتغیرة للمتغیرات مفتوحة Agile منهجیات تكون ، المشروع بدایة في               المتعمق

المنتج تكرارات على الوظائف متعددة الفرق تعمل النهائیین. المستخدمین من مستمرة تعلیقات تلقي               على

أو العمل على بناءً الأولویة حسب ترتیبه یتم متأخر عمل في العمل هذا تنظیم ویتم ، زمنیة فترة مدار                     على

 قیمة العمیل. الهدف من كل عملیة تكرار هو إنتاج منتج فعال.

أصحاب على یجب لوجه. وجهاً والتواصل والمساءلة الجماعي العمل القیادة تشجع ،Agile منهجیات               في

أن یجب الشركة. وأهداف العملاء احتیاجات مع المنتج لمواءمة معًا العمل والمطورین التجاریة               المصلحة

في بها الالتزام یبدأ أن یجب .Agile / Scrum منهجیة مع الطائرة متن على شركتك في الجمیع                   یكون

 الأعلى مع المدیر التنفیذي وتمتد إلى كل المستویات.
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Agile / Scrum أن یفهمون العلاقة أصحاب أن من التأكد هي الالتزام هذا غرس في البدء طریقة                   إن

عدم أو التواصل سوء المشروع: في واجهتها التي المشاكل لمعظم المصدر بمعالجة لك لتسمح                مصممة

 التواصل.

من المائة في 30 من أكثر لأن یبرره ما له Agile / Scrum لـ قبولهم أن المصلحة لأصحاب                    اشرح

سیكونون ،Agile / Scrum باستخدام أنه أخبرهم العمل. إعادة هو مشروع أي في المستثمر                الوقت

أكثر بشكل العملیات وتطویر الإنتاجیة، بالعملیة المرتبطة النفایات وإزالة اكتشاف على أفضل بشكل               قادرین

وتدریبها، تحفیزها یتم التي العمل فرق وتطویر التنافسیة، القدرة من أعلى مستویات وتحقیق وإنتاجیة،                كفاءة

التفصیلیة التصمیم مواصفات تحسین یمكن أنه Agile نهج یفترض حیث المستمر" التحسین "ثقافة               ودعمها.

من اثنین یتطلب النهج هذا العملیة. هذه خلال العام والمقاول والمصممین للمستثمرین مكثف تعاون                باستخدام

 أنواع الخطط: فترة طویلة (تحقیق المشروع الكامل) وخطة لفترة قصیرة (التكرار).

  المبادئ الإثنى عشر●

یساهم ما وهذا قیمة ذات لمخرجات والمتواصل المبكر التسلیم طریق عن العمیل إرضاء هو الأسمى                 الهدف

إبداء أو وموافقته الأبعاد ثلاثي للنموذج العمیل ورؤیة EIR العمیل احتیاجات فهم خلال من البیم                 فیه

 التعدیلات علیه في مرحلة مبكرة من المشروع.

المیزة لصالح التّغییر تُسخر agile فمناهج التطویر. من متقدمة مراحل في ولو المتطلبات بتغییر                الترحیب

 التنافسیة للعمیل والبیم یسهل علینا التعدیل وإدراك المشاكل في مرحلة مبكرة من مراحل المشروع.

المدة استحسان مع شهرین، إلى أسبوعین من منتظمة، فترات على للاستعمال صالحة برمجیات               تسلیم

.cloud الزمنیة الأقصر ویمكننا البیم من رؤیة النموذج بشكل دائم محدث من خلال 

 یجب أن یعمل كلاً من المهنیین (العارفین بالمِهنة) والمطورین معاً بشكل یومي خلال فترة المشروع.

ومنحهم اللازم، والدعم المناسبة البیئة توفیر مع متحمسین أفراد على المشاریع بناء في               الاعتماد

 الثقة من أجل إنجاز العمل.

وجهاً التخاطب هي أفراده وبین التطویر فریق إلى المعلومات لتواصل وتأثیراً فاعلیة الطرق               أكثر

 لوجه.
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 البرمجیات الصالحة للاستعمال هي المقیاس الرئیسي للتقدم.

یكونوا أن والمستخدمین والمطورین الرعاة على ینبغي المستدام. التطویر تشجع الأجایل             مناهج

 قادرین على الحفاظ على وتیرة ثابتة على الدوام.

. agile الاهتمام المستمر بالتفوق التقني والتصمیم الجید یعزز درجة 

  البساطة— فن تقلیص الأعمال غیر الضروریة—أساسیة.

 إن أفضل البنیات والمواصفات والتصمیمات تنبثق من فرق العمل ذاتیة التنظیم.

 یراجع فریق العمل على فترات منتظمة كیف یصبح أكثر فاعلیة، ثم یدقق ویضبط سلوكه وفقا لذلك.

 

 

 تهدف (الإدارة الAgile ) في رؤیتها النهائیة إلى العدید من الأهداف منها:

المنتج● وعدد التأخیر وزمن الأعطال مثل المجالات كل في الصفر إلى الفاقد بنسبة الوصول                

وأي الأفراد وجهد المعدات وحوادث الأفراد وحوادث التورید مراحل كل في والمخزون              المعیب

 عناصر أخرى تؤثر في العملیة الإنتاجیة.

   خفض زمن تقدیم الخدمة وسرعة الاستجابة لطلبات العمیل.●
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   زیادة الإنتاجیة وتحسین الجودة وتعظیم الربحیة. و هو ما حققه البیم●

  تعظیم القدرة التنافسیة القائمة والسعي لبناء قدرات تنافسیة جدیدة.●

والتداول،● النقل أعمال تكرار زمني)، (فقد الانتظار فترات الزائد، الإنتاج بسبب الفاقد من الحد                

فعالة) (غیر ضروریة غیر حركات ضروري، غیر مخزون جیدًا، مخططة غیر تشغیل              أعمال

 للأفراد والمعدات، عیوب إنتاجیة (عیوب بالمنتج)، حوادث الأفراد والمعدات.. إلخ.

 

تساهم التي والأدوات الممارسات من العدید یشمل مؤسسي تغییر على یقوم (Agile الـ (الإدارة فكر أن                  كما

 في جعل الأنشطة بسیطة، سریعة، وانسیابیة مثل:

  تحسین بیئة العمل.●

  تحسین مناخ العمل النفسي (علاقات العمل والعاملین).●

الذي● المشروع أن الفعالون المصممون عرف لقد الكمي. الإنتاج من بدلاً واحدة وحدة بنظام                 الإنتاج

الفراغ في تطویره تم مشروع من للغرض وملائمًا نجاحًا أكثر دائمًا سیكون العمیل مع تطویره                 تم

  ویتم تسلیمه في النهایة.

لدوائر● المتعددة) والمهارات المواهب ذوي من أفراد تضم عمل (فرق الجماعي العمل نظم                تطبیق

 الجودة ومشروعات التحسین وحل المشكلات.

●.(BIM) توظیف تقنیات تقلل الخطأ  
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یمكننا● حیث البیم تقنیة في متاح هذا و المتاحة الأنشطة كل في البصریة المراقبة تقنیات توظیف                  

 رؤیة مجسم المبنى .

  الصیانة الإنتاجیة الشاملة.●

  بناء الجودة عند المنبع, مع استخدام تقنیات متطورة.●

  خفض زمن وتكالیف أعمال الصیانة.●

   تطبیق مفاهیم اقتصاد الحركة لتحسین أداء الأفراد.●

  الاستثمار في المعرفة.●

  تشجیع الإبداع والابتكار.●

  الشفافیة وتجنب الغموض، وفي البیم یمكننا رؤیة وتحقیق ذلك.●

  محاربة الروتین.●

له● لیس إداري إجراء أي استبعاد یتم حیث العمل، إجراءات تبسیط في المضافة القیمة مفهوم                  تعظیم

 قیمة مضافة بالنسبة للعمل أو للعمیل.

Agile مساوئ الـ  

بعض● مع أیضًا یأتي أنه إلا إیجابیًا، یكون ما عادة Agile في المرونة مستوى أن حین                  في

المنتج یكون قد أو الوثائق، إهمال یمكن ثابت، تسلیم تاریخ تحدید الصعب من یكون قد                 المساوئ.

  النهائي مختلفًا تمامًا عما كان مقصودًا في الأصل.

یكون● أن یجب لذا صغیرة، تكون ما عادة السریعة فالفرق درایة: على الفریق یكون أن                 یجب

یفهموا أن یجب كما المجالات. من متنوعة مجموعة في العالیة المهارات ذوي من الفریق                أعضاء

 ویشعروا بالارتیاح تجاه منهجیة Agile المختارة.

BEP (BIM )) الـ البیم تنفیذ خطة تطویر من لابد البیم عملیات في Agile الـ الإدارة                  ولتحقیق

BIM uses; design the BIM) على البیم تنفیذ خطة في التركیز یكون غالبًا (Execution Plan               

.(process; develop the BIM plan  

للبدء. BXP قوالب ​على ارابیا ​بیم تحتوي بالمشروع. خاص BXP لتطویر البدء نقاط من العدید                 هناك

ومتطلبات التسلیمات وتحدید المشروع، فریق لمشغلي النمذجة أدوار تحدید على عادةً BXP قوالب               تركز
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design العملیات وبیانات والبناء التصمیم بیانات بین المعلومات وتبادل والمعالم، ،BIM ملفات              تألیف

التركیز یمكن Agile الـ الإدارة باستخدام .and construction data and operations data            

  على أهم النقاط وتحقیق المرونة في التعدیلات

:Agile مع  BIM دعنا نذكر بعض الصفات التي یجب أن یشتمل علیها تطبیق 

  مرئي \ التصمیم المعماري عبارة عن عمل مرئي وتسهیل التصور والفهم●

لتكنولوجیا● الحقیقیة الطبیعة إن قصیرة، زمنیة فترة في العمل وفریق العمل بتنظیم السماح \                 مرن

 BIM هي التطور من خلال تطویر التصمیم، ویسمح جانبها البارامتري بالاستجابة للتغییر

  شفاف \ إظهار ما قام به الجمیع ویمكن القیام به لتحریك المشروع إلى الأمام●

 

Agileالنقاط المشتركة بین البیم و الادارة ال  

إلى بالید المرسومة الرسومات من طویلاً شوطًا قطعنا لقد البیم: مع Agile الـ الادارة تطبیق على آخر                   مثال

لا الإلكتروني للبرید مطبوعة ورقة نشر طریق عن والتغییرات التصمیم، مع نتواصل .BIM إلى الكاد                 رسم

الإلكتروني البرید الإلكتروني، البرید عبر للتواصل القدیمة الموضة طرق مع عالقة AEC صناعة               تزال

المشاریع لإدارة الإلكتروني البرید قصور على وللتغلب الأبعاد ثلاثیة النماذج مع التعامل یمكنه لا                كمنصة

المشاریع لمدیري عام بشكل المشاریع إدارة وتتیح كبیرة. فائدة ذات Agile الـ المشاریع إدارة                ستكون
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یكون عندما حتى ودقیقًا سریعًا المشروع بوضع التنفیذیین المسؤولین وتزوید الرئیسیة الإنجازات              تحقیق

الفریق، ومشاركة النطاق، ومرونة المستمر، التحسین على المشاریع إدارة تركز متحركًا؛ هدفًا التسلیم               هدف

 وتقدیم منتجات ذات جودة عالیة.

Common Data Environment المشتركة البیانات بیئة داخل المشاریع إدارة في Agile الـ              التعاون

  والمكونة من

Scrum لوحة دمج فیمكن BIM على القائمة (WIP, Shared, published and Archived)            

BIM من (CDE) الإنترنت على الافتراضیة المنصات مع والتصور العملیات لرصد المستخدمة              الیومیة

في المشاركین لجمیع الیومي التعاون بین الجمع یمكن كما والتنظیم. البیانات وتبادل التعاون في                المستخدمة

موصى واحد مفتوح ملف تنسیق مع الإنترنت عبر مركزیة منصة عبر التعاون على التركیز مع Scrum                

في المنتج مالك أو للعمیل الكاملة المشاركة دمج ویمكن .BIM في (BCF و IFC) الملفات لكل                  به

على قادرًا ویكون الید متناول في العملیة السیطرة باتخاذ للعمیل یسمح مما BIM في CDE مع Scrum                 

 المناورة في نقاط القرار، والموافقة على المعلومات المحددة والصحیحة، ومراقبة الوضع جیداً.

تطویر لإدارة أجایل البرمجیات تطویر منهجیة لمقاییس وفقاً العمل إطارات أحد هو (Scrum)               سْكْرَمْ

بكونها تمتاز هذه المنتجات تطویر استراتیجیة (اضطرادي). وتزایدي تكراري نمط ذو بأنه یتمیز               المنتجات.

هدف تحقیق أجل من واحدة كوحدة جمیعاً المطورین فریق یعمل حیث ،(holistic ) ​وشمولیة مرنة                 طریقة

عملیة في التسلسل على تعتمد التي التقلیدیة الطریقة عن كلیاً اختلافاً تختلف الطریقة هذه مسبقاً.                 محدد

  تطویر أي منتج معین بل وتتحداها.

تواجد على وتشجع بنفسه، نفسه لإدارة للفریق كبیرة إمكانیات تعطي أنها الطریقة هذه میزات أهم                 من

بعد عن الاتصال طریق عن الحثیث التواصل طریق عن أو المكان نفس في جماعي بشكل                 الفریق

اللقاءات خلال من الواحد الفریق أعضاء بین التواصل على واضح تركیز فهناك الهاتف).               (الأنترنت،

تم السْكْرَمْ طریقة المشروع. جوانب جمیع في الانضباط على المحافظة خلال ومن لوجه وجها                الیومیة

في الطریقة هذه استعمال حالیاً یتم عنها. تماماً منفصلة لكنها البرمجیات تقنیات تطویر رحم من                 تطویرها

 مجالات عدیدة.

https://ar.wikipedia.org/wiki/%D9%83%D9%84%D8%A7%D9%86%D9%8A%D8%A9


  الطریق الى البیم          عمر سلیم

رغباتهم تغییر یستطیعون العملاء فإن مشروع خلال أنه اعترافها هو سْكْرَمْ لاستراتیجیة أساسي مبدأ                وهناك

بسهولة معالجتها یمكن لا المتوقعة غیر التحدیات وأن ملحة")، "متطلبات تسمى ما (غالباً               ومتطلباتهم

 بطریقة تنبؤیة أو تخطیطیة تقلیدیة.
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  البیم و ادارة الجودة

 
 في حیاتنا الیومیة ، كانت جودة مشاریع البناء دائمًا محورًا لحدیث بین الجمهور لأنه مرتبط بسلامة جمیع
 الناس. على الرغم من أن تكنولوجیا الإنتاج تواصل التحسن ، ومواد البناء والمعدات  تطور مستمر  ، فقد
 تم تدریجیا تحسین نوعیة بناء المساكن ، ولكن المشاكل الجدیدة ظهرت تدریجیا. في ضوء المشاكل القائمة
 في العدید من مشاریع البناء ، یمكن لتقنیة BIM تحسین ضمان الجودة الهندسیة وكفاءة الإنتاج من خلال

 توفیر حلول فعالة. تعتمد تقنیة البیم على على التكنولوجیا ثلاثیة الأبعاد ویدمج كل المعلومات في دورة حیاة
 مشروع البناء   و یمكن استخدام تقنیة BIM لإدارة عملیة الإنشاء بالكامل دینامیكیًا ، وتحسین جودة البناء

 وتخفیض تكالیف الإنشاء ، وتسریع عملیة الإنشاء ، والحد من تكالیف صیانة المباني بشكل كبیر.
  إن استخدام تكنولوجیا نمذجة معلومات البناء (BIM) في مشاریع البناء لدیه القدرة على تحسین لیس فقط

 عملیة البناء ولكن أیضا عملیة مراقبة الجودة من خلال تغییر الطریقة التي یتفاعل بها المشاركون في
 المشروع مع بعضهم البعض

  لقد وفر استخدام BIM وسیلة لزیادة إجمالي جودة المشروع . ویحسن جودة التصمیم بالطرق التالیة:
     یزید من الكفاءة والدقة ویحسن تقییم التصمیم و التواصل1.
    یقلل من الأخطاء بسبب التنسیق الأفضل بین المستندات والفریق بأكمله ، وبالتالي یقلل من2.

  النزاعات
    یمكن إجراء المحاكاة والتحسین من أجل أداء أفضل وتكالیف أقل ومهلة زمنیة أقصر3.
    التولید التلقائي للوثائق الهندسیة تنتج معلومات دقیقة ومتسقة4.
  یقلل من تكالیف الصیانة والوقت من خلال توفیر المعلومات في الوقت المناسب وذات الصلة5.

  لإدارة المرافق (FM) في وقت مبكر من مرحلة التصمیم
 

  و العلاقة بین البیم و ادارة الجودة لها شقین
  كیف یمكن استخدام نماذج معلومات البناء في إدارة الجودة1.
  كیف یمكن استخدام إدارة الجودة في تحسین عملیات البیم2.
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BIM Ireland المصدر 

BIM ،الكلمات المفتاحیة: الجودة، إدارة الجودة الشاملة  
 

 اهم المشاكل التى تواجه إدارة الجودة في صناعة الإنشاءات
  معاییر الجودة للعناصر الانشائیة لیست ثابتة مثل المنتجات الصناعیة1.
 من الصعب تحدید المسؤولیة عن المشكلة لأن المشاركین في المشروع یشكلون شبكة معقدة من2.

 العلاقات
   یتم التركیز حالیًا على مراقبة الجودة على المكون النهائي مع اهتمام أقل بكثیر بمراقبة الجودة3.

 خلال  أعمال البناء
  تصویب الأخطاء في الموقع مكلف جدا4.

 
 
 

 تعریف  إدارة الجودة  هي مجموعة من القواعد الأساسیة الشاملة لقیادة وتشغیل منشأة ما، وتهدف إلى
 التحسین المستمر للأداء على المدى الطویل من خلال التركیز على العملاء وفهم احتیاجات المستفیدین

 الآخرین.
 

http://www.bimireland.ie/2017/10/24/the-project-managers-essential-guide-to-bim/
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 یقول ولیام فوستر William A Foster في تعریف الجودة : الجودة لا توجد بالصدفة ، وإنما هي نتیجة
 الهمة العالیة والجهود الصادقة ، التنفیذ الدقیق للطرق الذكیة ونتیجة للاختیار الصحیح بین البدائل المقترحة

. 
 

 تحقیق الجودة العالیة هو هدف كل الشركات الاستشاریة و المقاولات ، وهناك العدید من الدراسات النظریة
 والتطبیقات العملیة حول مفاهیم الجودة مثل نظریات دیمینغ W Edwards Deming   ، جوران

.Taguchi وتاغوشي Ishikawa ایشیكاوا ، Crosby كروسبي، Juran 
Iso 9000:2000 بشكل عام تعرف الجودة بأنها تحقیق أو تجاوز توقعات العمیل ، وحسب مواصفات 

 فإنها تعني درجة تلازم مجموعة الخصائص لتحقیق المتطلبات .
 فیلیب كروسبي Crosby  : مطابقة المواصفات .

 جوزیف جوران Juran  : مناسبة للاستعمال .
 روبرت بیرسیغ : نتیجة الاهتمام .

 غینشي تاغوشي Taguchi  : - التوحید حول القیمة المستهدفة .
 خسارة المنتج وتأثیراته على المجتمع بعد نشره ، یؤدي إلى الجودة الردیئة .

 بیتر دریكر : جودة المنتج أو الخدمة لیس ما یضعه الموردون ، إنما هي رغبة العمیل في الدفع
 مقابل الخدمة التي تحقق توقعاته .

 جیرالد وینبرغ : القیمة المقدمة للشخص.
 

Total Quality Management إدارة الجودة الشاملة 
 هي طریقة ادارة الأعمال التي تستخدم لتطبیق برنامج تحسین الجودة في الشركات وحسب تعریف المنظمة
 العالمیة للمواصفات القیاسیة (ISO) فإن إدارة الجودة الشاملة تتمركز حول الجودة وتتطلب مشاركة كافة

 الأطراف لتحقیق النجاح في نیل رضا العمیل وتحقیق الفائدة لكل الأفراد في المنظمة والمجتمع .
 وتتمیز إدارة الجودة الشاملة (TQM) بثلاث میزات هي:

  الشمول (Total): تعني مشاركة جمیع العاملین في المنظمة
 الجودة  (Quality): تطبیق مبادئ الجودة في جمیع أنحاء المنظمة.

  الإدارة (Management): أي أن مبادئ إدارة الجودة تشمل جمیع مستویات الإدارة وجمیع الوظائف
 الإداریة.

 
 
 
 



  الطریق الى البیم          عمر سلیم

 یجب أن یتم تخطیط الجودة بالتوازي مع عملیات التخطیط الأخرى في بدایة المشروع. على سبیل المثال
 التغییرات المقترحة في المنتج النهائي لتلبیة معاییر الجودة المحددة قد تتطلب تعدیلات في التكلفة أو الجدول

 الزمني للمشروع وتحلیل تفصیلي للمخاطر المؤثرة على الخطط الأخرى للمشروع.
Corrective Action الإجراء التصحیحي          - 

 الفعل الذي یقوم بتصحیح الخطأ الواقع في العمل و المكتشف أثناء عملیة الفحص و المراجعة.
 
 

Prevention over Inspection الوقایة قبل الفحص          - 
 هي عملیة تخطیط، و تصمیم، و بناء جودة المنتج أو النشاط و التي تطابق المواصفات قبل الحاجة للّجوء إلى

 إجراء تصحیحي، وتعتبر تكلفة الوقایة من الأخطاء العامة الأقل كلفة بكثیر من تكلفة تصحیح الأخطاء بعد

  عمل الفحص خلال تطویر المشروع

 

  
  یجب أن ینص نظام إدارة جودة البناء المستخدم على سیاسة الجودة التي یحددها عادةً فریق الإدارة. تضمن
 هذه السیاسة أن یكون هدف جودة المنظمة واضحًا ویشرح بوضوح كیف تتناسب هذه السیاسة مع  مشروع
 البناء. یجب أن یحتوي النظام أیضًا على دلیل للجودة ، ینص بوضوح على المتطلبات والمعاییر التي سیتم
  استخدامها لتقییم المشروع من حیث الجودة. كما أنها الخطوة الأولى لتطویر نظام ضمان جودة المشروع.

 
 

Bouwbesluit (BRIS ، 2016) ، أدلة الجودة هي وثائق لها وضع قانوني محلي مثل الهولندیة 
 ASTM القیاسیة للمواد (ASTM ، 2016) و NFPA معاییر السلامة (NFPA ، 2016). یجب أن
 یتم "ترجمة" أدلة الجودة إلى تعلیمات وإجراءات عملیة لكي توضح بوضوح كیف یهدف فریق البناء إلى

  تحقیق متطلبات الجودة المنصوص علیها في أدلة الجودة.
 
 

 هناك عدد من المعاییر الخاصة بالجودة في  ISO 9000 ، بما في ذلك:
 

 ISO 9000: 2015 ، والتي تغطي المفاهیم الأساسیة
(QMS) التي تحدد متطلبات نظام إدارة الجودة ، ISO 9001: 2015 

 ISO 9004: 2009 ، والتي تركز على كیفیة جعل نظام إدارة الجودة أكثر كفاءة وفعالیة
 ISO 19011: 2011 ، التي تحدد التوجیه بشأن عملیات المراجعة الداخلیة والخارجیة لأنظمة إدارة

 الجودة.
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 ومن المهم أیضًا ملاحظة أن أدلة الجودة هي مستندات قیاسیة ذات وضع قانوني وبالتالي لا یمكن تغییرها ،
 بینما یمكن تغییر تعلیمات وإجراءات العمل استنادًا إلى تقدیر الاستشاري أو فریق البناء أو كلیهما في حالة

  ظهور مشكلات تتعلق بالجودة.
 

 

 على مستوى أكثر تفصیلاً ، یتكون نظام إدارة الجودة (المشار إلیه أحیانًا باسم خطة إدارة الجودة) من فئتین

:(QC) ونظام مراقبة الجودة (QA) رئیسیتین هما: ضمان الجودة  

 

  Quality assurance/quality control، ضمان الجودة / مراقبة الجودة.

 الجزء الأول Quality assurance وضع قوانین تضمن الجودة وهي الموجودة هنا في هذا المقال،

 والجزء الآخر مراقبة العمل والتأكد من سلامته یجب فحص العمل من خلال القائمة الموجودة هنا، والاحتفاظ

  بهذه القائمة لمراجعتها مع كل مشروع.

 

 Quality Assurance Quality Control 

 التعریف
 ضمان الجودة  هي مجموعة من 

 الأنشطة لضمان الجودة في العملیات

 .التي یتم من خلالها تطویر المنتجات

 

 مراقبة الجودة هي مجموعة من الأنشطة

 لضمان الجودة في المنتجات. وتركز

 الأنشطة على تحدید العیوب في المنتجات

 الفعلیة المنتجة.

 

 تهدف مراقبة الجودة إلى تحدید تهدف إلى منع العیوب بطریقة استباقیة التركیز

 (وتصحیح) العیوب في المنتج النهائي.

 وبالتالي، فإن مراقبة الجودة هي عملیة

 تفاعلیة.

 والهدف من ضمان الجودة هو تحسین الهدف

 عملیات التطویر والاختبار بحیث لا تنشأ

 الهدف من مراقبة الجودة هو تحدید

 العیوب بعد تطویر المنتج وقبل إصداره.
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 عیوب عند تطویر المنتج.

 

 

 

 أداة تصحیح أداة  إدارة  أداة

 إنشاء نظام إدارة جید للجودة وتقییم مدى الكیفیة

 كفایته. التدقیق الدوري للمطابقة لعملیات

 النظام.

 

 إیجاد وإزالة مصادر مشاكل الجودة من

 خلال الأدوات والمعدات بحیث یتم تلبیة

 متطلبات العملاء باستمرار.

 

 

 الوقایة من مشاكل الجودة من خلال الأنشطة  ما هو

 المخطط لها والمنهجیة بما في ذلك الوثائق.

 

 الأنشطة أو التقنیات المستخدمة لتحقیق

  والحفاظ على جودة المنتج،

 

 

 كل شخص مشارك في تطویر المنتج المسؤولیة

 المسؤول عن ضمان الجودة.

 

 مراقبة الجودة هي عادة مسؤولیة فریق

 معین الذي یختبر المنتج للعیوب.

 

 

 

 قائمة ما یتم فحصه:

  General الجزء العام:1.

  against List of drgs(Check Drg Title) فحص عنوان اللوح-

  Check Drg Scale and date فحص قیاس اللوح والتاریخ-

 Check standard sheet numbering فحص أرقام اللوح-

  Check revision format فحص أرقام المراجعة-
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  Documentation and file structure التوثیق وبنیة الملفات:2.

  Check the list of deliverables التحقق من قائمة الملفات التي ستسلم-

 Check and remove unnecessary folders in q:\drive التحقق من المجلدات غیر-

  الضروریة وإزالتها .

  Check Submission(w:\) folder فحص مجلد التسلیم-

  Project check list قائمة التحقق من المشروع:3.

  Check graphic consistency  التحقق من الرسم-

  Check readability التحقق من إمكانیة القراءة-

  Check Standards symbols التحقق من الرموز ومطابقتها للرموز المعیاریة-

 Check design correctness/problems, build ability التحقق من صحة التصمیم /-

 المشاكل.

  Check professionalism, spelling فحص الأخطاء الكتابیة-

  Check Line weights, Line types  التحقق من سمك الخطوط-

 Check Dimensions and style فحص الأبعاد-

  Data checklist فحص البیانات:4.

   Check data in correct layer فحص أن البیانات في الطبقة الصحیحة-

  Data Structure checklist فحص هیكلیة البیانات:5.

 Check relevant Data تحقق من البیانات ذات الصلة-

  Check if correctly named and or naming convention تحقق من التسمیة-

  Check the file Location in q:\drive فحص مكان الملفات-

  Attribute check list التحقق من السمات:6.

-Check Label is from an attribute 

-Check the attribute symbolize use a domain or block reference 

 Relationship/coordination checklist with other services  قائمة التحقق من العلاقة /7.

 التنسیق مع الخدمات الأخرى:
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  Check coordination with HVAC فحص التعارضات مع التكییف-

 Check coordination with Plumbing فحص التعارضات مع الصحي-

 Check coordination with RCP  فحص التعارضات مع السقف الساقط-

  Check coordination with Structure فحص التعارضات مع الانشائي-

 Annotation checklist  التعلیقات التوضیحیة:8.

 Check visibility and Placement of annotation تحقق من مستوى الرؤیة وموقع-

 التعلیق التوضیحي

 Check overlap and masking  تحقق من التداخل والإخفاء-

 Check Consistent size and Style  تحقق حجم ونمط متسقة-

 Check Relative تحقق النسبیة-

 AutoCAD checklist فحص الاتوكاد:9.

  Check AutoCAD Layers فحص الطبقات-

 Check AutoCAD Blocks فحص بلوكات الاتوكاد-

-Check AutoCAD Viewports 

-Check Layout Tabs against List of drg 

-..Check AutoCAD Xref /Overlay/attach etc  

 Check AutoCAD Drawing Origin فحص نقطة الأصل بالاتوكاد-

  References  المراجع10.

 Check Standard Details التحقق من التفاصیل القیاسیة-

  Check General Notes التحقق من الملاحظات العامة-

 Check Abbreviations  التحقق من الاختصارات-

.11review model مراجعه المودیل 

  Review​ ​Warning مراجعة الأخطاء-

  Review Management schedules   مراجعة الجداول-
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-Review Duplicate Annotation Components  Eliminate 

 duplicate/redundant components إزالة المكونات المكررة / الزائدة عن الحاجة

 Review Worksets مراجعة وجود العناصر في ال workset السلیم-

  Review plans  مراجعة اللوح-

-Review Exterior Elevations   

 Coordination review between links files  مراجعة التنسیق بین ملفات الروابط-

 التحقق من صحة العناصر التي یتم مراقبتها

  Clash Detection  كشف الاشتباك-

 

 

 

 

  فوائد تطبیق إدارة الجودة الشاملة
  هناك العدید من الفوائد التي تعود على المنظمة عند تطبیق نظام إدارة الجودة الشاملة، ومنها:

 
   تقویة الموقف التنافسي للمنظمة.●
 زیادة رضا العملاء، وولائهم للمنظمة.●
  زیادة الإنتاجیة.●
  القضاء على المنتجات التي تحتوي على عیوب، والمخلفات المهدورة.●
 تعزیز قدرة المنظمة على التكیف مع أحوال الأسواق دائمة التغیر، والأنظمة البیئیة●

  والحكومیة المختلفة.
  زیادة الأمن الوظیفي، ورفع الروح المعنویة للموظفین.●
  الحصول على عملیات متطورة ومحسنة.●
  زیادة الأرباح، مقابل خفض التكالیف.●
 تعزیز أهمیة المساهمین، وأصحاب المصالح المرتبطین بالعمل مع المنظمة.●
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   المبادئ الأساسیة لإدارة الجودة الشاملة  :

 
   التركیز على العمیل : تقوم الجودة الشاملة على أساس أن استمرار و نجاح نشاطات المنشأة یعتمد1.

 إلى حد كبیر على توافر احتیاجات و متطلبات العملاء و محاولة تنفیذ توقعاتهم ، حیث أن رضا
 العمیل یعد الركیزة الأساسیة و القاعدة المتینة التي یجب أن تنطلق منها طموحات المنشأة في

 المستقبل ، إن  إدارة الجودة الشاملة یوسع مفهوم و دائرة العملاء لتشمل أیضا الموظفین العاملین
 داخل المنشأة و یعدهم عنصرا مهما و حیویا من عناصر مجموعة العملاء .

 
 

 ولذلك فإن من أهم العوامل الواجب أخذها بنظر الاعتبار في إنتاج السلع هو كیف یقوم الزبون بالحكم على
 السلعة أو الخدمة الجیدة من الردیئة. لذلك یعتبر العمیل هو الجزء الأكثر أهمیة في أي منظمة ویعد نقطة

 البدایة والنهایة لمختلف الأنشطة أي بمعنى أن النشاط یبدأ بالزبون في تلبیة حاجاته ورغباته وما یطمح إلیه
 وینتهي به لأنه هو الذي سیشتري هذا المنتج وهو الذي سیقیمه وعلیه فإن إرضاء الزبون یعني إقباله على
 هذا المنتج الذي ینعكس على زیادة المبیعات وزیادة الأرباح وعلى العكس فإن عدم رضاه عن المنتج یعني

(Kraiweski& Ritzman,1993:141 ).أن هذه المنظمة ستواجه خسارة ولا یمكن الاستمرار بالإنتاج  
 

 لذلك یعرف (Kotler,1997:53) العمیل بأنه أكثر الأفراد أهمیة في أي منظمة كذلك فهو غیر معتمد على
 المنظمة بل هي معتمدة علیه. كما أشار أیضاً إلى أن العمیل هو الشخص الذي یحمل لنا احتیاجاته وأن من

 واجبنا كمنظمة التعامل معها بصورة مفیدة له ولنا.
 

 لذلك فإن (Adam& Roland,1996:599 ) یقسما العوامل التي تؤثر على الجودة إلى نوعین وهما:
 
 

  1- عوامل داخلیة.
   2- عوامل خارجیة.

 
 ویعد التركیز على هذین العاملین من أسباب نجاح المنظمة كذلك یرى بأن المنظمة هي عبارة عن نظام

 یتعامل مع العوامل الخارجیة مثل العملاء والموردین واعتبارهما العنصران الأساسیان اللذان یؤثران على
 الجودة ویجب على المنظمة أن یكون اعتمادها الأساس على تحقیق رغبات الزبائن الذي تستند إلیه أهداف
 الجودة. أما العوامل الداخلیة التي تؤثر على الجودة مثل المدیرین والعمال والموارد والتسهیلات والعملیة

  الإنتاجیة والمعدات والمكائن وجمیعها تؤثر على جودة المنتج.
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  أن التركیز على العملاء یعد الأساس والقوة الدافعة وراء مصطلح الجودة وتحسین الإنتاجیة وبالتالي
 ینعكس على نجاح المنظمة. ویجب أن تكون المنظمة مستمعة جیدة للزبائن وأن تكون مستجیبة جیدة

 لحاجاتهم ورغباتهم وهذا یتطلب فهم كامل من قبل المنظمة للعملیات الداخلیة للزبون وكذلك لحاجاتهم
 المستقبلیة.

 
  
 

 

 
.2Management Dedication اخلاص الإدارة- 

 یتركز هذا المبدأ حول الأنشطة مثل ) التخطیط ، التنفیذ، التدقیق ، التطبیق ( ، وتحتاج إدارة الجودة الشاملة
 إلى إخلاص الإدارة والموارد البشریة من أجل ضمان استمراریة التحسین مع التركیز على فعالیة أداء

 المنظمة.
  وتعتبر PDCA Cycle إحدى الطرق الهامة للتحكم في جودة البناء. تطبیق BIM على الدورة بشكل

 شامل ، بحیث یضمن جودة أفضل لمشروع البناء.
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 خطط نفذ تحقق صحح

 
 

PDCAسلسل  ة الـ  

 PDCA   هي اختصار للكلمات الإنكلیزیة (plan–do–check–act) والتي تعني خطط – نفذ- تحقق-

 صحح وتمثل إحدى أهم آلیات إدارة الأعمال وتطویر الجودة. یطلق على هذا المفهوم أیضا رباعیة دیمنج أو

 رباعیة شویهارت. الحروف المستعملة ترمز للتالي:

 حرف بي P لعبارة خطط التحسین plan the improvement.  یمكن لجمیع المشاركین●
 تحدید نوعیة وجودة وأمن وجدول زمني وخطة التكلفة الخاصة بهم من خلال BIM في خطة
 موحدة نسبیًا. سیتمكن المشاركون في كل تخصص من إكمال خططهم الخاصة وتشكیل خطة

  إدارة موحدة للمشروع. ضمن إطار التخطیط نفسه
●Do and start the change لعبارة نفذ وابدأ التغییر D حرف دي 
●.Check the results of improvement لعبارة تحقق من نتائج التحسین C حرف سي 
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●Act to hold لعبارة صحح وتعني إما المحافظة على النجاح أو ابدأ من جدید A حرف أي 
.the gain or start again 

 
 
 

 
(Rose، 2005) دینامیات إدارة جودة المشروعات 

 
 
 
 
 
  

 التحسین المستمر Continual Improvement : تؤكد فلسفة إدارة الجودة الشاملة على أهمیة3.
 التحسین المستمر للمنشآت التي ترغب في عملیة التطویر ، و یرتكز هذا المبدأ على أساس فرضیة

 مفادها ان العمل هو ثمرة سلسلة من الخطوات و النشاطات المترابطة و التي تؤدي إلى محصلة
 نهائیة ( د.عمر وصفي عقیلي و آخرون ، مبادئ التسویق ، دار زهران للنشر و التوزیع ، عمان ،

  الأردن ،1996)
 و من الضروري أن تلقى كل خطوة من هذه الخطوات ما تحتاجه و تستحقه من اهتمام مستمر حتى

 یمكن تقلیص احتمالات تغییر تلك المحصلة النهائیة ، و كذلك لتعزیز ثقة و إمكانیة الإعتماد على
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 إجراءات و نظم العمل ، إن فكرة التحسین المستمر تنطلق من مبدأ لتطویر المعرفة لأبعاد العملیة
 الإداریة و إتخاذ الإجراءات اللازمة لذلك التطویر و یعد التحسین المستمر عنصرا مهما لتخفیض
 الإنحرافات بأنواعها الخاصة و العامة التي تحدث في العملیة الإنتاجیة مما یساعد في الحفاظ على

 جودة الأداء و زیادة الإنتاجیة من أهداف التحسین المستمر للجودة وجود نظم عمل و عملیات یوثق
 بها و یعتمد علیها في تحقیق النتائج المرجوة في كل مرة دون حدوث اختلافات في تلك النتائج .

 
 تعریف العملیة على أنها (سلسلة مترابطة من الأعمال أو النشاطات تهدف إلى تحقیق نتائج ذات

 قیمة أعلى). أما تحسین العملیة فهي (النشاطات المستخدمة للكشف عن وإزالة الأسباب التي تؤدي
 إلى انحرافات بهدف تحسین إمكانیات العملیة).

 
  التعاون الجماعي بدلا من المنافسة : یركز نظام إدارة الجودة الشاملة على أهمیة التعاون بین4.

 مختلف المستویات الإداریة في المنشأة بدلا من المنافسة بینهم، حیث أنه من خلال هذا التعاون
 تستطیع الأقسام معرفة إحتیاجات الأقسام الأخرى من موارد مالیة و فنیة و غیرها من المستلزمات
 المختلفة التي تساعد على دعم عملیة التحسین المستمر للمنشأة . و یتم ذلك تداخل كافة الأقسام في
 عملیة التحكم والمراقبة ، ومراقبة العملیات المتكاملة . هذه المنهجیة تسعى لتحقیق الجودة الشاملة
 عن طریق تعزیز كافة النشاطات .و من الشائع أن مشاكل الجودة للمشروع هي التي تسببها سلوك
 الشركة الأناني حین یكون هدفها الوحید هو تحقیق الربح المالي فقط دون النظر الى اي اعتبارات

  اخرى
common data و یزفر لنا البیم بیئة متعاونة تشترك فیما بینها في تبادل المعلومات بشكل سلس تسمى 

environment  
 

   الوقایة بدلا من التفتیش و الفحص Prevention Over Inspection  : تنطلق فلسفة إدارة5.
 الجودة الشاملة من مبدأ أن الجودة عبارة عن ثمرة العملیة الوقائیة و لیست العملیة التفتیشیة ، ففي

 نظریات الإدارة التقلیدیة نجد أن مراقبة الجودة أو التفتیش على مستوى الخدمات و السلع یكون بعد
 عملیة التصنیع أو تقدیم الخدمة ، هذه الطریقة التقلیدیة تستنزف الكثیر من الطاقات البشریة و

 الموارد المالیة من أجل الكشف عن عیوب و أخطاء العملیة الإنتاجیة ، أما في حالة تطبیق نظام
 إدارة الجودة الشاملة فإن ذلك سیؤدي إلى تقلیص التكالیف و زیادة الإنتاجیة لأن هذا النظام یحاول

 إدخال عنصر الوقایة في العملیة الإنتاجیة و مراقبة الإنحرافات بأنواعها سواء كانت الإنحرافات
 لأسباب عامة أو إنحرافات لأسباب خاصة .

 و یمكننا من خلال البیم اكتشاف الاخطاء وحلها أثناء التصمیم و قبل الذهاب الى الموقع و یوفر لنا
  الادوات لمراقبة تطور البناء و مقارنته بالافتراضي بصورة مرئیة رباعیة الابعاد
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  المشاركة الكاملة : ویتضمن الدراسة والتدریب والخطط المقترحة وتقدیر الموظفین و مكافئتهم و6.
 تحفیزهم لیشعر بأنه جزء أساسي في المشروع أو في البرامج المتعلقة به ، و مشاركتهم في اتخاذ
 القرار ، یجب تقدیر مشاركة  أعضاء الفریق وجهودهم المبذولة عن طریق المكافآت ، والتأكد من

  أن أعضاء الفریق قد حصلوا على حقوقهم المكتسبة نتیجة جهدهم .
 وتعد مشاركة كل فرد في العمل الجماعي من أهم النشاطات التي یجب التركیز علیها حیث تساعد

 في زیادة الولاء و الإنتماء للمنشأة و تبنى القرارات ، إن العمل الجماعي عبارة عن أداة فعالة
 لتشخیص المشكلات و إیجاد الحلول المثلى لها من خلال الإتصال المباشر بین الأقسام المختلفة و
 الاحتكاك المتواصل بین أفراد المنشاة الواحدة ، و من أجل زیادة فعالیة ذلك الإتصال یؤكد نظام

 إدارة الجودة الشاملة على أهمیة استخدام أسلوب اللامركزیة و الإتصالات الأفقیة بدلا من أسلوب
 المركزیة و الإتصالات الرأسیة ، و ذلك لدعم فكرة العمل الجماعي بین الأفراد في الأقسام المختلفة

. 
 و یمكن تبنى "حلقات الجودة" و التى تتكون من موظفین متطوعین لتقییم مشاكل العمل و تقدیم حلول لها من

 أجل تحسین مستوى الشركة
  
 

 أهداف بناء فرق العمل :
 1- بناء روح الثقة والتعاون بین الأفراد وتقلیل المنافسات الفردیة .
 2- تبادل المعلومات والخبرات بین أعضاء الفریق وزیادة تدفقها .

 3- توفیر الاتصال المفتوح بین أجزاء المنظمة وبما یؤدي إلى مزید من الشفافیة والوضوح في مواجهة
 القضایا والمشكلات.

 4- الاستخدام الأمثل للموارد والإمكانات المتاحة وبما یحقق كفاءة الأداء.
 5- منهجیة اتخاذ القرارات والالتزام بتنفیذها نظراً لمشاركة الجمیع في صنعها .

 6- خلق بیئة عالیة التحفیز تشجع على تقدیم المبادرات وإظهار القدرات الإبداعیة والمواهب الذاتیة .
 7- إعطاء مزید من الوقت للمدراء للتركیز على فعالیة المنظمة في مجالات التخطیط ووضع الأهداف.

 
  اتخاذ القرار بناء على الحقائق  Fact Based Decision Making  : تمتاز المنشآت التي7.

 تطبق نظام إدارة الجودة الشاملة بأن قراراتها مبنیة على حقائق وبیانات صحیحة و لیست مجرد
 تكهنات فردیة أو افتراضات أو توقعات مبنیة على آراء شخصیة ، فلیس بمقدور المنظمة إصدار

 القرارات الارتجالیة المبنیة على أساس ممكن أن تنجح في عالم یتغیر بخطوات متسارعة ، إن
  القرار الذي یتم التوصل إلیه یجب أن یكون سریعا و دقیقا.

 یمكن أن تستخدم تقنیة BIM العدید من التقنیات لتقدیم الدعم مثل محاكاة البناء ، إحصاءات
 المعلومات ، بحیث أن إدارة العملیات المختلفة تنعكس في محتویات مرئیة، والتي یمكن أن تعزز

 سیطرة الادارة و تسهل اتخاذ القرارات .
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  نموذج البیم الغني بالبیانات المفید في دورة حیاة المبنى

 
 
  
 

 و أخیراً بعد معرفة  أهمیة إدارة الجودة في الBIM، فیما یلي بعض النقاط التي یجب مراعاتها عند وضع
:BIMخطة إدارة الجودة لمشروعات ال 
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    التوزیع الصحیح والواضح  للأدوار والمسؤولیات لجمیع العاملین في مشروع الBIM و التأكد1.
 من استیعاب هذه المهام و توقیت تفعیلها

 یجب ممارسة التدریب العملي من قبل الإدارة لدعم جهود تحقیق الجودة .2.

 -تشكیل هدف ثابت لتحقیقه من خلال تحسین المنتج أو الخدمة من أجل زیادة التنافسیة ودعم العمل3.

  یجب اعتماد الطرق الحدیثة للتماشي مع التطور الاقتصادي .4.

  یجب تحجیم الاعتماد على الفحص والتدقیق ، والاتجاه نحو منع الأخطاء  ، مبدأ منع الأخطاء جزء5.
 هام من مراقبة الجودة الصفریة التي تساعد في إنتاج الخالیة من العیوب.

  تعریف المحتوى، و الأدوات المستخدمة، و صیغ الملفات، و طرق تبادل البیانات و المعلومات6.
 

 المتطلبات لصیانة المعلومات و البیانات، بما في ذلك التحكم في الإصدار ، طرق المراجعة والتحقق7.
 من الجودة

 مراقبة و مراجعة و التحكم في البیانات و المعلومات باستمرار و تحسین نوعیة المعلومات8.
 والبیانات لدعم احتیاجات المشروع

.9BIMتحدید المعاییر المطلوب تطبیقها في عملیة بناء نموذج ال       
 توفیر التدریب والتمرین على العمل.10.
 یجب على كل فرد في الشركة العمل لتحقیق الانتقال إلى الجودة.11.
 -توفیر نماذج القیادة التي تساعد في إدارة العمل وتحقیق نتائج أفضل ، وإن المراقبة الإداریة12.

 تشمل متابعة العمل والعمال.
 
       تحدید المتطلبات اللازمة لتخزین المعلومات و البیانات بطرق آمنة تراعي الخصوصیة13.

 في نقل البیانات
       تحدید المتطلبات اللازمة في عملیة النسخ الاحتیاطي، و تحدید أماكن تخزین هذه النسخ و14.

 توقیت تفعیل هذه العملیة
       تحدید الجداول الزمنیة و المتطلبات اللازمة لتبادل و توزیع و توافر المعلومات و البیانات15.

 من جمیع أطراف العاملین على المشروع
       تحدید المتطلبات اللازمة لعملیة حفظ و تخزین البیانات (الأرشیف)16.
   تحدید المتطلبات اللازمة لمحو المعلومات و البیانات الغیر موثقة أو الغیر مرغوب بنشرها،17.

 وفقاً لمتطلبات الأمن والخصوصیة
 -تقلیص الشعارات والنصائح والأهداف للقوة العاملة ، والتركیز على تحقیق العیوب المعدومة18.

 ورفع الانتاجیة
 -إزالة الحواجز التي تقید الإدارة ، وربط الإدارة بتحقیق الجودة .19.
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 استخدام مبدأ باریتو ) 80/20 ( وهي تعني أن 80 % من تعزیز الجودة یكون باصلاح 2020.
 % من المشاكل . هذه القاعدة تساعد في فصل المشاكل ذات التأثیر الأعظمي من أجل تحدید

 الأسالیب المناسبة لمعالجتها .
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(BIM) والبیم (VE) التكامل ما بین هندسة القیمة  
 مقدمة:

من العالمیة الحرب متطلبات إلى للحاجة كنتیجة الثانیة العالمیة الحرب إلى القیمیة) (الهندسة القیمي التحلیل ظهور                  یرجع
جنرال شركة ​بواسطة البشریة، والموارد الأولیة الموارد شح المقابل وفي الأخرى والمنتجات والذخائر               الأسلحة
لمنتجاتها الاستراتیجیة الموارد شح نتیجة الأمریكیة المتحدة بالولایات Lawrence D. Miles الأمریكي ید على                إلكتریك
التحلیل علیه أطلق التقنیات من نظام بتطویر مایلز لورانس قام 1947م عام وفي البدائل، عن للبحث بالشركة حدا                    مما
خدمة أو منتج أو مشروع على التخصصات متعدد عمل فریق بواسطة یجرى محدد منهج وفق تحلیلیة دراسة وهو                    القیمي
إجمالیة وبتكلفة مغایر عنصر أو آخر بأسلوب المطلوبة الوظائف تلك تحقیق لغرض یؤدیها التي الوظائف وتصنیف                  لتحدید

 أقل أو رفع الأداء أو بهما معا من خلال بدائل ابتكاریة من دون المساس بالمتطلبات الأساسیة أو الوظیفیة.

كما وموظفیه، مایلز بمساعدة الإتحادیة للحكومة برنامج أول للسفن الأمریكي الأسطول مكتب طبق 1954م عام                 في
بدأ القیمة تحلیل أن ذلك نتیجة وكانت مایلز، حققه الذي النجاح هذا بسرعة تتفهم أن الأخرى الشركات بعض                    استطاعت
المفاهیم وضع في یشارك تعلیمي مجتمع لتكوین الممارسین من مجموعة النجاح هذا دفع النهایة وفي كبیرة، شعبیة                   یكتسب

  وتطویر القدرات الإبتكاریة  في هذا المجال وهو ما یعرف بالجمعیة الأمریكیة لهندسة القیمة

سریع بشكل وتلاه القیمة هندسة مفهوم وهو آخر مفهوم انبثاق عن الإعلان وتم القیمة تحلیل مفهوم تطور الثمانینات                    وخلال
  مفهوم إدارة القیمة

شركة ولأن القائم. للحل بدائل بتولید سمح والذي الفریق على یعتمد مبتكر نهج خلال من القیمیة" "الهندسة هذه                    بدأت
الوقت، ذلك في ملاءمة أكثر أنه على إلیه یُنظر كان "الهندسة" مصطلح فإن المصنّعة، الشركات من كانت إلكتریك                    جنرال

 من مصطلح "الإدارة".

وسلوك عقلیة بین الاختلافات بسبب ولكن العالم، عبر تنتشر القیمیة الهندسة بدأت العشرین، القرن من لاحق وقت                   في
كان الأمریكیة المتحدة الولایات في تطورت كما القیمیة، الهندسة فإن الأوروبیة، بالشركات مقارنة الأمریكیة                الشركات

 علیها أن تخضع لبعض التعدیل.

value' القیمة" "إدارة والتكنولوجیا) للابتكار الاستراتیجي (البرنامج الأوروبي للاتحاد التابع SPRINT برنامج              اعتمد
أسالیب مع انسجامًا الأكثر حیث من ولكن نفسه الفلسفي المفهوم وصفت الرسمي. المصطلح باعتباره management               
سواء القیمة، تقنیات جمیع یشمل المستوى رفیع عریض كتعبیر القیمة" "إدارة مصطلح استخدام تم كما الأوروبیة.                  الإدارة

 تم تطبیقها على المستوى الاستراتیجي أو التكتیكي.

 

BIM  ؛ نمذجة معلومات البناءVE  الكلمات المفتاحیة : إدارة القیمة؛ الجودة؛ التكالیف؛  الهندسة القیمیة 

 الهندسة القیمیة  ( Value engineering) هي:

Value management is a structured, organized team approach to identifying the functions of a              
project, product, or service with recognized techniques and providing the necessary functions            
to meet the required performance at the lowest overall cost. SAVE International 2001. 

http://en.wikipedia.org/wiki/Lawrence_D._Miles
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طریق عن الخدمة أو المنتج أو المشروع وظائف على للتعرف ومنظمة مبنیة خطة هي القیمیة الهندسة أو القیمة                    إدارة
 تقنیات علمیة وبذلك توفر الوظائف الضروریة للوصول للهدف المطلوب بأقل تكلفة إجمالیة.

منظم وجهد مبتكر نهج إنه القرار. اتخاذ أنظمة على تنطبق التي المشكلات حل طریقة هي القیمة هندسة أخر،                    تعریف
المشروع بنطاق أفضل اعتراف على الحصول أجل من متعلمًا وفریقًا المعرفة من ومجموعة خاصًا، أسلوبًا                 یستخدم
أو الفنیة المتطلبات أو الجودة متطلبات تلبي لا التي التكلفة من التخلص على یساعد الضروریة. غیر التكلفة                   وتحدید

.(Scott, 2010) الوظیفیة 

أو الكهربائیة الهندسة أو الآلي الحاسب هندسة علوم في الحال هو كما - هندسیاً تخصصاً لیست القیمیة                   فالهندسة
 المدنیة-، بل هو أسلوب ومنهجیة منظمة لحل المشكلات،  سواء كانت إداریة، أو هندسیة، أو تصنیعیة.

  

 

 القیمة وما هي الهندسة القیمیة؟

 التعریف العلمي للقیمة هو:

Value is defined as a fair return or equivalent in goods, services, or money for something                
exchanged 

 القیمة: هي عائد عادل من البضائع أو الخدمات أو المال مقابل استبداله بشيء آخر.

علیه وبناءً سعره، عن النظر بغض القیمة عدیم یكون فإنه المستهلك باحتیاجات المنتج یوف لم إذا أوضح بصورة                    القیمة
المستهلكین عند القیمة مفهوم یختلف أن الممكن ومن المستخدم أو أوالمشتري البائع لنظرة طبقاً تختلف معین منتج قیمة                    فإن
المیكانیكي عند المفك قیمة أن بسیط بمعنى بدیل، منتج وجود ظل في وذلك والوضع، والمكان الوقت حسب                   المختلفین

  تختلف عن قیمته عند المواطن العادي.

والخامات، العمل، مجموع عن عبارة وهي العملیة، أو الخدمة أو المنتج لإنتاج الضروریة المصادر على الإنفاق                   التكلفة:
أخرى وبعبارة الافتراضي عمره مدى على علیه والمحافظة المنتج لإنتاج المطلوبة المباشرة غیر والتكالیف                والصیانة،
الشرع، مجید ــ سفیان (سلیمان شدید. بحرص التكلفة تحدید من ولابد الخدمة، أو للمنتج التكالیف حیاة دورة مدى                    على

 المحاسبة الإداریة فى اتخاذ قرارات ورقابة (عمان دار الشروق للنشر والتوزیع 2002 ).

 تحلیل القیمة (VA):  تطبیق تقنیات القیمة بأثر رجعي على المشاریع المنجزة لتحلیل أداء المشروع أو تدقیقه.

من تصمیم أفضل على التركیز یكون و بها یعترفون لا حیث قیمیة هندسة لدیهم یوجد لا الألمان الباحثین أن ملاحظة                      مع
فریق عن مختلف التصمیم فریق أن یؤكدون القیمیة الهندسة لفكرة المتبنون والباحثون اطول، وقت اخذ ولو حتى مره                    اول

 الهندسة القیمیة.

 یزداد انتقاد برامج قطاع الأشغال العامة مثل مشاریع بناء الطرق السریعة وذلك لتقدیم المشاریع التى تفشل في تلبیة مایلي:

 1 )  تحقیق أهداف المشروع المتوقع

 2 ) تحقیق انجاز المشاریع  في غضون فترة معقولة من الزمن
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 3 ) التكالیف ضمن مبالغ محددة لها في المیزانیة

  وتعتبر هندسة القیمة بمثابة الجهد المنظم الموجه للوصول إلى الآتي:

 أ- تحدید خصائص النظام، السلعة، الخدمة، الأجراء.

  ب- تحدید قیمة لكل صفة أو خاصیة من الخصائص المحددة سابقًا.

 ج- تنفیذ الخصائص والمواصفات بأقل تكلفة.

المناهج، بعض مثل الأجزاء بعض إلغاء خلال من التكلفة تخفیض فقط تعني لا القیمیة الهندسة أن إلى الانتباه بنا                     ویجدر
المناهج بعض في مثلاً أقل، بتكلفة الغرض تؤدي التي البدائل طرح ثم المشروع وظائف تحلیل على مبنیة القیمة هندسة                     بل
مع المشروع لتشغیل تكلفة الأقل البدائل عن تبحث القیمة هندسة بینما التكلفة لتوفیر الأدوار عدد تقلیل یتم قد                    الأخرى

  الحفاظ على نفس الحجم والوظائف مثل إیجاد طریقة بناء أرخص دون إلغاء وظائف المشروع.

التكالیف، والتنظیم، التخطیط عامة، القیود أو الموقع قیود النقل، قضایا البناء، طرق المواد، توفر في النظر هذا                   یتضمن
  الأرباح، وما إلى ذلك.

القیمة / التكلفة نسبة لتحسین البدیلة التصمیم حلول في التفكیر خلال من القیمیة الهندسة تطبیق المصممین على                   یجب
تقلل التي التغییرات واقتراح لتحدید القیمیة الهندسة استخدام المقاولین على یجب المشروع. داخل للمكونات                المتوقعة

 التكالیف مع الحفاظ على أو تحسین الجودة والقیمة والأداء الوظیفي المطلوب من قبل المالك.

وفي - تعاوني بشكل تنفیذها تم وتنظیمیة إبداعیة عملیة هي القیمة هندسة فإن الأمثل، النحو على تطبیقه یتم عندما                     ولكن
یبحث إجمالیة. تكلفة بأقل المشروع متطلبات لتقدیم المشروع في المصلحة أصحاب جمیع جانب من - ممكن وقت                   أقرب
المیزانیة، وتحت المحدد الوقت في مشروع وتقدیم رؤیتهم تحقیق على قادرین شركاء عن التقدمیة المشاریع                 أصحاب

 ویضمن برنامج VE التعاوني أن جمیع الأطراف تعمل لتحقیق نفس الهدف.

كبیرًا إسهامًا أیضًا للمقاول یكون قد ولكن أعظم، الفوائد تكون أن یمكن حیث المشروع بدایة عند القیمة هندسة تبدأ أن                      یجب
الوفورات تفوق إضافیة تكالیف تكبد أو الإنجاز تواریخ أو الزمنیة الجداول على تؤثر لا للعقد المطلوبة التغییرات أن                    طالما

 متاح بالعرض.

 تشمل الهندسة القیمیة ما یلي:

 تحدید العناصر الرئیسیة للمنتج أو الخدمة أو المشروع.●
 تحلیل وظائف تلك العناصر.●
 تطویر حلول بدیلة لتسلیم تلك الوظائف.●
 تقییم الحلول البدیلة.●
 تخصیص التكالیف للحلول البدیلة.●
 تطویر بدائل أكثر تفصیلاً مع أعلى احتمال للنجاح.●

 

   مراحل دراسة الهندسة القیمیة الرئیسیة
یمكن رئیسیة مرحلة وكل الزمنیة للمراحل طبقا مشروع أو دراسة كأي رئیسیة مراحل ثلاث القیمیة الهندسة                  لدراسة

 تقسیمها كالتالي:
والتجهیز المشروع لبدء المتطلبات جمیع توافر من والتأكد التحضیري الطابع علیها ویغلب الدراسة: قبل ما مرحلة .1                 
وترتیب تنظیم خطوة على القیمة هندسة كفاءة وتعتمد الدراسة تحت المشروع على والتعرف عامة بصفة                 للدراسة

 المعلومات ویسهل علینا البیم الحصول على المعلومة.
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طبقًا مراحل ستة وهي القیمیة الهندسة لدراسة والفعلي الحقیقي الجسم من المرحلة هذه وتتكون الدراسة: مرحلة .2                   
.SAVE International للمؤسسة الدولیة لمهندسي القیمة 

والصیانة. التشغیل ذلك في بما فیها، النظر یتم التي للتخصصات اللازمة الخبرة الطاولة إلى القیمة فریق أعضاء                   یجلب
 یمكن أن یكون ذلك من داخل مؤسسات المالكین أو خارجیًا إذا لم تكن الخبرة المطلوبة متوفرة.

 3. مرحلة ما بعد الدراسة: تهدف هذه الورشة إلى متابعة تنفیذ تحلیل القیمة وتحسین تطبیقه

النتائج من والتحقق تنفیذه یتم ما متابعة وكذلك السابقة المراحل إلیه توصلت ما وتنفیذ تحقیق فیها یتم التي المرحلة                      وهي
 المتوقعة والتقییم الكلي للتجربة وحفظ وتسجیل كل ما یمت للدراسة بصلة.

  ​عشر أسباب لنجاح دراسة الهندسة القیمیة:

 فریق منوع من التخصصات والمهارات المناسبة1.

 مهارات مدیر الدراسة2.

 خطة منظمة للدراسة3.

 مقدار مناسب من المعرفة عن الهندسة القیمیة لدى المشاركین4.

 حضور أصحاب القرار خلال الورشة5.

 قدرة المشاركین على تحقیق نتائج الدراسة6.

 التحضیر قبل بدء الورش7.

 جودة استخدام تحلیل العملیات8.

 دعم المشاركین والإدارة العلیا لنتائج الدراسة9.
 وضع خطة لتطبیق النتائج10.

  كیف یمكن للبیم ان یفیدنا في الهندسة القیمیة؟

BIM  نمذجة معلومات البناء 

الأبعاد ثلاثي التصمیم جانب إلى تكاملاً. أكثر إجراء إلى التقلیدي التصمیم تسلیم عملیة من جذري كتحول BIM تقدیم                     تم
 للمبنى، فقد دمجت BIM تقنیات التصمیم لتمثل مكونات المبنى في بیئة افتراضیة (Eastman ، وآخرون ، 2011)

المشاهدات جمیع في objects المكونات على ینطبق تغییر كل تمثیل یتم بحیث الحاجة، عن زائدة ولیست متسقة                   البیانات
  views. وفقًا لمعیار

لمعهد التابع المعلومات لمجلس التابع (National Information Information Modeling Standard (NBIMS)           
وتصمیم تخطیط "عملیة هي BIM فإن ،(National Institute of Building Sciences NICS) الوطني البناء                علوم
المعلومات جمیع على یحتوي قدیم، أو جدید مرفق، لكل للقراءة قابل معلومات نموذج باستخدام وصیانة وتشغیل                  وبناء
)" حیاته. دورة طوال الجمیع قبل من للاستخدام قابلة صیغة في المرفق هذا حول جمعها أو إنشاؤها تم التي                    المناسبة

  NIBS 2008) (ایستمان، وآخرون، 2011)

في BIM نموذج من المساحات وحجم والمساحة العناصر وعدد المكونات، وجدول والحصر، الكمیات استخلاص                 یمكن
التنفیذ سهلة القیمة تحلیل عملیة أصبحت ذلك، على علاوة التكلفة. لتقدیر استخدامها ویمكن التصمیم، مراحل من مرحلة                   أي

 في مرحلة التصمیم.

 التطبیق:

غیر التكالیف من للتخلص دقة أكثر بصورة المشروع نطاق لتحدید البناء مشاریع على (VE) القیمة هندسة تطبیق                   یتم
BIM) البناء معلومات نمذجة أن ثبت فقد الإنشاء. قید المشروع لعناصر الوظیفیة الاحتیاجات على التأثیر دون                 الضروریة
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تكلفة تقلیل مع البناء وأعمال التصامیم بإدماج یسمح فهو .(AEC) والبناء والهندسة العمارة مجال في كبیرة فائدة ذات (                   
 ومدة المشروع (Eastman، وآخرون، 2011).

تأثیر● له فعلیًا المبنى بناء تحدیات فهم فإن القرارات اتخاذ في كثیرًا یفیدنا بالمعلومات الغني المبنى نموذج                   إن
على التعرف لتحسین البناء مشاریع على الأحیان من كثیر في القیمیة الهندسة تطبیق یتم التكلفة. على                  مباشر

 نطاق المشروع والقضاء على التكالیف غیر الضروریة دون التأثیر على المتطلبات الوظیفیة

 

.Type 1  reusing VE idea. ​ ​  ​This figure was uploaded by ​Chansik Park  

 

.Type 2: Improving VE idea.  This figure was uploaded by ​Chansik Park   

الكمیات● استخراج خلال من البناء لفاعلیة شمولیة أكثر بمراجعة المشروع من مبكر وقت في BIM نظام                  یسمح
في الكمي والتحدید الحساب في التصمیم فرق تنفقها التي الطاقة معظم فإن الحالي، الوقت وفي النموذج.                  من

 تحدید التكلفة لیس منتجًا ولا مفید.

https://www.researchgate.net/profile/Chansik_Park3
https://www.researchgate.net/profile/Chansik_Park3
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التصمیم إلى والتطویر التصمیم من البناء من المشروع حیاة دورة مراحل من مرحلة أي في القیمیة الهندسة تطبیق                    یمكن
 الأولي والنهائي والمشتریات والبناء ؛ ومع ذلك فقد ثبت أنه حقق أكبر فائدة خلال المرحلة الأولى من المشروع
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إجابة● توجد لا ومالکیھ. التصمیم لمھنیي مشکلة دائماً کان متعددة معاییر أساس علی الأنسب للبدیل العام                  التحدید
احتیاجات تلبیة أجل من آخر، إلى مشروع من النسبیة وأوزانها الاختیار معاییر تختلف حیث المشكلة لهذه                  عالمیة
في البصري التمثیل قدرات یدعم الذي BIM نموذج استخدام تم للمشروع. المستهدفة والأهداف للمالكین                البناء
بها یقومون التي التغییرات عواقب وإدراك المشروع بدائل تصور على المستخدمین لمساعدة المقترح               النموذج
التي المشروع لبدائل 4D بنماذج BIM نموذج یسمح ذلك، على علاوةً المناسب. الوقت في بدیل كل                  على
مجموعة دمج تم أخرى؛ بعبارات للمكونات. الزمني الجدول النموذج یوفر كما رابع. كبعد التكلفة فیها                 أضیفت
الدعم مالكي ومصممي/ البدائل من العدید تقییم أجل من هذا القرار اتخاذ دعم نموذج في والتقنیات الأدوات                   من
استخدامها یمكن التي التصّور قدرات تحسین من البیم فیمكّننا البدائل. بین القیمة على القائم الخیار اختیار                  في

 في هندسة القیمة والمساعدة في تولید بدائل مبتكرة
الأساسیة● العملیات على تركز بحیث Common Data Environment المشتركة البیانات بیئة             تسهیل

 وتتجنب الهدر.
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ERP تخطیط موارد المؤسسة 
 

 مع النمو السریع في المباني ومشاریع البنیة التحتیة ، أصبحت الإدارة  لأعمال البناء مهمة شاقة. في أكثر الأحیان ، تقع هذه المشاریع في
 أماكن بعیدة. والتواصل بین أصحاب المصلحة المختلفین (المالكین والاستشاریین والمقاولین) صعب تنظیمه  ، مما یؤدي إلى التأخیر
 وإهدار الموارد. علاوة على ذلك ، أصبحت المشاریع أكبر وأكثر تعقیدًا. أصبحت مشاریع المدن الصغیرة التي تضم المباني السكنیة

 والمساحات التجاریة والمدارس والمستشفیات والمراكز الترفیهیة هي القاعدة.
 
 

 تستخدم معظم شركات البناء منتجات برمجیة فردیة لإدارة أنشطتها مثل   التخطیط ، التصنیع ، المبیعات ، التسویق ، التوزیع ، المحاسبة
 ، المالیة ، إدارة الموارد البشریة ، إدارة المشاریع ، إدارة المخزون ، الخدمة والصیانة ، النقل والأعمال الإلكترونیة . وتستخدم على
 نطاق واسع منتجات البرمجیات الشعبیة مثل MS Office, Tally, and MS Project  . بالإضافة إلى ذلك ، یتم نشر منتجات

 البرامج للشراء والموارد البشریة والمرتبات والمبیعات وإدارة علاقات العملاء من موردین مختلفین. هذه البرامج منفصلة ولا تتفاعل مع
 بعضها البعض. على سبیل المثال ، یقوم المهندس بإعداد تقدیر التكلفة باستخدام جداول البیانات ، ولكن لا یمكن استخلاص البیانات تلقائیًا

 وارتباطها بجدول المشروع لإعداد جدول مشتریات المواد. أو لا یمكن مشاركة بیانات قسم المشتریات مع قسم الحسابات في الوقت
 الفعلي لإصدار الدفعات. یمكن أن یكون هناك العدید من الأمثلة ، التي تسلط الضوء على مناطق المشاكل التي تواجهها شركات البناء في
 إدارة أعمالها. والحقیقة هي أن المعلومات بین مختلف منتجات البرامج الفردیة لا یمكن مشاركتها بسلاسة في جمیع أنحاء المنظمة. لذلك

 ، یجب على شركات البناء أن تقوم بنشر برمجیات الشركات (ERP) التي تشمل جمیع وظائف الأعمال الخاصة بمشروع البناء. من
 خلال تنفیذ تخطیط موارد المؤسسات ، یمكن لشركات البناء الاستفادة بشكل كبیر من حیث تقدیر التكلفة بدقة ، وتحسین مراقبة  المشاریع

 وتجنب التأخیر.
 
 

ERP تخطیط موارد المؤسسة  
 تعود أصول نظم تخطیط موارد المؤسسات إلى أوائل السبعینات . وهي تشكل فئة برامج ناجحة للغایة وصلت إلى  10 ملیار دولار قبل

 عقد من الزمن
 وهو مشروع معلوماتي، صمّم لتنسیق جمیع الموارد والمعلومات والأنشطة اللازمة لإتمام الإجراءات العملیة، مثل المحاسبة والموارد

 البشریة في المؤسسة.  ​یدعم تخطیط موارد المؤسسة في أغلب إجراءات الأنظمة التي تدیر مجموعة متنوعة من الأعمال التنفیذیة كمهام
 التصنیع وإدارة الإمدادات والإدارة المالیة وإدارة المشاریع والموارد البشریة وإدارة علاقات العملاء، كل ذلك في قاعدة بیانات موحّدة.

 
 مثال على طریقة العمل في شركة عملت بها : یرسل المحاسب عقدا للمهندس بقسم الإشراف بأحد المشاریع لیوافق أو یعترض في حالة

 الموافقة تنتقل تلقائیا للمدیر لیوافق أو یعترض لتنتقل لرئیس القسم و هكذا و یمكن للادارة رؤیة الشخص الذي تقف المعاملة لدیه ولو
  یوافق او یرفض مبدیا أسباب الرفض
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Microsoft و Oracle و SAP تستخدم العدید من شركات المقاولات الكبرى حلول تخطیط موارد المؤسسات القیاسیة مثل 
 Dynamics ، بینما تستخدم شركات البناء الصغیرة والمتوسطة منتجات برمجیة منفصلة مقترنة بالجهود الیدویة لإدارة أعمالها مثل

.  ​/https://www.odoo.com 
 
 
  
 
 

  
 تقدم حلول تخطیط موارد المؤسسات Enterprise resource planning  ERP   بعض المیزات التي تتطلبها شركات الإنشاءات

 ولكنها لا تقدم وظائف محددة ذات أهمیة حاسمة لمشروع البناء. لذا   ​في الوقت الحاضر ، لا یوجد سوى عدد قلیل من حلول تخطیط
 موارد المؤسسات الشاملة التي تركز بشكل حصري على أعمال البناء.

 
 یعتمد تخطیط موارد المؤسسة ERP على قاعدة بیانات مشتركة(تسمى Master Data) وتصمیم برمجي خاص، فقاعدة البیانات

 المشتركة تسمح لأقسام العمل تخزین واسترجاع المعلومات في فترة النشاط، أما التصمیم البرمجي فیتیح لإدارة العمل اختیار النماذج
 اللازمة وترتیبها وربطها بنماذج الموردین وإضافة نماذج جدیدة خاصة لتحسین الأداء. في الحالة المثالیة، تكون البیانات متكاملة بین

 إجراءات العمل المختلفة، أما عملیاً، قد یشمل نظام تخطیط الموارد مجموعة من التطبیقات المتفرقة، كل منها یدیر مخازن بیانات منفصلة
 في قاعدة بیانات واحدة.

 
: ERP هناك ثلاثة طرق أساسیة لإختیار وبناء نظام الـ 

 1- اختیار نظام ERP جاهز ومناسب لأعمال المنظمة ومتطلباتها والعمل على تكییف وإعادة هندسة إجراءات المنظمة
 Re-engineering من أجل أن تتمكن من استخدام النظام، ویكون ذلك إما عن طریق شراء البرنامج والسیرفرات أو عن طریق شراء

. Cloud Computing Services حساب على نظام شركة متخصصة ما یعرف 
 2- اختیار نظام ERP مرن ذو متطلبات أساسیة مناسبة مفتوح المصدر یمكن التعدیل علیه وبناء المودیلات الإضافیة عن طریق فریق

 برمجي في المنظمة أو طریق شركة برمجیات متخصصة تقوم بالعمل، ویمكن أن یكون نظام مغلق المصدر وتقوم الشركة البرمجیة
 بإجراء التعدیلات المطلوبة، ولكن الشركات المعتمدة على أنظمة مفتوحة المصدر یمكنها أن تقدم أسعاراً أقل.

https://www.odoo.com/
https://www.odoo.com/
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 3-  بناء نظام ERP من الصفر عن طریق إستخدام طرق توصیف المتطلبات ولغات البرمجة  وقواعد البیانات المتاحة یقوم بهذا العمل
 فریق من المطورین في المنظمة أو تعهید الأمر لمنظمة متخصصة للقیام بجمیع أعمال التحلیل والتطویر والدعم والتدریب.

 
 

 نمذجة معلومات البناء (BIM) وتخطیط موارد المؤسسات (ERP) مستقبل البناء؟
   BIM كلمة مهمة في صناعة البناء منذ فترة.   BIM هو برنامج نمذجة یجب أن یكون قادر  على تمثیل الخصائص الفیزیائیة

 والمضمونة للمبنى كنموذج موجه للكائنات مرتبط بقاعدة بیانات. یعتبر الآن الإجراء القیاسي للصناعة و  أصبح إلزامیا للمشاریع
 الحكومیة. كانت الصناعة التي تتعامل مع BIM قویة ، ویعتقد العدید من المهندسین المعماریین أن العملاء سیصرون بشكل متزاید على

.BIM قدرات 
 

 كما شهد برنامج ERP (تخطیط موارد المؤسسات) معدل اعتماد ضخم في دوائر البناء. ومن المسلم به أن الحلول المرنة والمصممة
 خصیصًا والحوسبة السحابیة توفر میزة تنافسیة. لقد أصبحت قضیة "تكلفة عدم التنفیذ" على نحو متزاید في مقابل "مزایا التنفیذ".

 
 ومع ذلك ، فإن العدید من شركات البناء تعمل مع وجود فجوة بین قدراتها في BIM وحلول إدارة الأعمال ERP الخاصة بها

 
  
 
 

 إن البرامج القائمة على السحابة التي تضم كلا من BIM و ERP هي حلاً لإدارة  البناء النهائي . یجب أن یكون الهدف النهائي لتنفیذ
 حل بناء القدرة على إدارة العملیات الخاصة بك من واجهة واحدة. یمكن أن یوفر تكامل BIM / ERP هذا لتوضیح الكیفیة التي یجب أن

 تفكر بها في ما یقدمه BIM و ERP بالضبط:
 

 • BIM هي تقنیة تصمیم تخلق صورًا ثلاثیة الأبعاد لمشاریع البناء باستخدام نظام متماسك من نماذج الكمبیوتر. یتیح ذلك التعاون في
 الوقت الفعلي عبر جمیع الأقسام بدلاً من استخدام مجموعات منفصلة من الرسومات

 
 • ERP هو حل إدارة الأعمال الذي یدیر الشؤون المالیة والعملیات والمشاریع ویسمح للشركات لإدارة أعمالهم وأتمتة العملیات الرئیسیة

 وتوفیر التكالیف.
 
 
 

 تقوم BIM بإنشاء مشاریع بناء ذات حجم كامل وثلاثي الأبعاد داخل الكمبیوتر.و تسمح ERP للمستخدمین بتحدید التكلفة النهائیة ،
 والأطر الزمنیة المعنیة ، وحیث تأتي المعدات والمقاولین من الباطن.

 
 حسابات BIM لكل الانظمه ، انشائیة , كهربائیة, میكانیكیة او صحیه . تخطیط موارد المؤسسات یجدول الإنتاجات ویضمن تلبیة

 احتیاجات المشروع.
 
  
 
  
  
 

 الخصائص الرئیسیة ل  BIM هي:
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.BIM إثراء نماذج • 
 • اكثر كفاءة.

 • تصمیم متكامل أثناء التحقیق.
 • دائما ما یصل إلى تاریخ.

.Open BIM standard IFC • 
 • الجسر بین التقنیة والتشغیل.

 
 

ERP الخصائص الأساسیة ل تخطیط موارد المؤسسة 
 

 -   خفض مستویات المخزون، وتحسین السرعة في تبادل المعاملات، وادارة مالیة أفضل، أداء سلسلة التورید، وخفض تكالیف النقل
 والإمداد، وتحسین مستوى الاستجابة للعملاء، وزیادة المرونة، وزیادة الإنتاجیة،

 توحید طرق أداء الأعمال وتطویر الطرق الموحدة للوفاء بتطورات الأعمال والإحتفاظ بأفضل خبرات الشركة حتى بعد إنتقال الأفراد
 لأعمال أخرى .

 - تعریف قواعد تنفیذ العمل بما یضمن التقلیل من الأخطاء البشریة ویحقق صحة المعلومات
 - تعزیز التواصل الفعال بین أفراد فریق العمل بأن یتعرف كل من یحتاج المعلومة على تلك المعلومة بمجرد تسجیلها في النظام مما یرفع

 معدلات الأداء.
 - إمكانیة تطبیق أفضل الطرق المستحدثة في مجال أداء الأعمال.

 - إمكانیة الإحتفاظ ببیانات الأعمال  والتي هي أحد أصول الشركة وإمكانیة تحلیلها وإیجاد علاقات مستحدثة بینها مما یساعد على إتخاذ
 قرارات فعالة وذلك بإستخدام ما یعرف بذكاء الأعمال.

 - توفیر تقاریر آنیة عن حالة الأعمال تحتوي على المعلومات المناسبة للأشخاص المناسبة في الوقت المناسب لإتخاذ القرارات المناسبة
 الفعالة.

 - میكنة تعریف معاییر أداء الأعمال ومتابعتها بشكل لحظي لإتخاذ ما یلزم من قرارات لتحقیق أهداف الشركة في الوقت المحدد
 وبالموازنات المعتمدة.

 
 

: ERP عیوب نظام الـ 
 كما یوجد مزایا الـ ERP ، یوجد ایضا بعض العیوب وبعض هذه العیوب یمكن تقلیصه عن طریق عملیات التدریب والضبط في جمیع

 الادارات .
 وهي كالتالي :

 · إنه یحتاج إعادة هیكلة عملیات المنشأة.●
 · كبر تكلفته قد تكون مانع لتشغیله.●
 · یحتاج لتقنیة عالیة.●
 · یكون غیر مریح للمنشآت المتخصصة التي تود تغییر اتجاهها في المستقبل القریب .●

 
 
 
 
 

 كیف تعمل BIM مع ERP؟
 یشمل تخطیط موارد المؤسسات لشركات AEC جمیع وظائف الأعمال المشاركة في بناء وصیانة الأصول. مع BIM ، یمكن دمجها

 بالكامل مع وظائف العمل النموذجیة لمشاریع البناء على سبیل المثال: المشتریات ، إدارة المشاریع ، التعاقد من الباطن ، تقدیر التكلفة ،
  إدارة العطاء ، إدارة البناء ، إدارة الأصول ، إدارة المرافق
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 دمج عملیات BIM مع ERP هو المستقبل

 ما الذي یجعل BIM + ERP مثل هذا الاقتراح القیم لهذه الصناعة؟ - BIM اداه التصمیم والتخطیط البناء الفعال  ، في حین یتحدث
 ERP عن التخطیط والإدارة المالیة. BIM یسمح ببناء المباني فعلیًا داخل الكمبیوتر ؛ یساعد تخطیط موارد المؤسسات على فهم ما
 سیكلفه وكیفیة حسابه. یتضمن نموذج BIM كل عنصر جنبا إلى جنب مع المعلومات الهندسیة والبارامتریة. أنه یوفر كمیة دقیقة من

 المواد و یقدر  التكلفة. من ناحیة أخرى ،  ERP  تمكن من إدارة المخزون والفواتیر والتقاریر المالیة.
 

.ERP  و BIM إذن ، هنا ، یتم إنجاز الفرضیة الأساسیة للاستفادة من المعلومات المتاحة وتحویلها إلى رؤى قابلة للتنفیذ عبر تكامل 
 

 في حین BIM إذا كان حاضر ومستقبل صناعة البناء ، فإنه أیضا مستقبل تطویر برمجیات تخطیط موارد المشاریع لمشروعات البناء.
 لقد تحدثنا مرارًا وتكرارًا عن استخدام BIM في جمیع مشاریع البناء ، وحول كیفیة تأثیر ذلك على إجمالي الإنتاجیة والوقت والمال.

 
 لیس فقط صناعة البناء ، یحتاج مطورو برمجیات تخطیط موارد المؤسسات الذین یعملون في صناعة البناء أیضا إلى ملاحظة هذه

 الشعبیة المتزایدة في BIM ، وبالتالي تصمیم حلولهم لتناسب التكلفة . التكامل مع BIM هو ، مما لا شك فیه مستقبل تطویر برمجیات
 تخطیط موارد المؤسسات لصناعة البناء والتشیید.

 
 دمج البیانات

 تكامل البیانات هو جزء من جوهر BIM و ERP ومنه یستمد كلا المفهومین الكثیر من قیمهما. "الكل أكبر من مجموع أجزائه" ، یتم
 من خلال دمج البیانات التي یتم الحصول على مزید من المعلومات ویتم تحقیق جزء من الكفاءة في هذه النظم. وكمثال ، یمكن أن تكون
 هذه المعلومات قائمة بعناصر التشابك (المستمدة من هندستها وموضعها) في حالة BIM أو ترتیب مبیعات إقلیمي (محسوب من بیانات

.ERP فردیة) في نظام 
 واحدة من أهم المشاكل التي تم تصمیم نظام ERP لحلها هي تجزئة المعلومات في منظمات الأعمال. BIM مفید لنفس المشكلة ، في

 مجال معلومات البناء.
 وراء كلا النظامین هناك قاعدة بیانات موحدة (DB). لكلتا الحالتین ، تحتوي قاعدة البیانات هذه على بنیة معقدة للغایة. في تخطیط موارد

 المؤسسات (ERP) ، یتم استخدام قاعدة بیانات علائقیة بشكل نموذجي وتشكل جداولها شبكة معقدة من علاقات البیانات. ینطبق الأمر
 نفسه على BIM ، على الرغم من أن نماذج DB الأخرى قد تكون منطقیة أكثر ، وعادةً لا یوجد محرك DB صریح.

 تعني البیانات المتكاملة ، في حالة BIM ، أن جمیع التخصصات الممثلة في نموذج المبنى متناسقة داخلیًا ویمكن أن ترتبط ببعضها
 البعض بطریقة متسقة. یمكن أن یمثل نموذج BIM علاقات متطورة جدًا بین عناصرها ، بدءًا من العلاقات الهندسیة البسیطة ثلاثیة

 الأبعاد (الموضع النسبي في المساحات) إلى العلاقات الأكثر تعقیدًا مثل التعریف والتخصیص والارتباط والتحلیل والاتصال والتجمیع
  والتقیید.
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